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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisiéon general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Engativa, Tratamiento de
Consolidacion, en Area de Actividad Estructurante - AAE — Receptora de Actividades Economicas, sin
frente 0 costado a malla vial arterial construida o malla vial intermedia y se encuentra en manzana
comercial conforme a la Resolucion 1975 de 2022 “Por lo cual se adopta la cartografia tematica que
contiene las manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados”.

Ahora bien, me permito dar alcance a sus peticiones, en los siguientes términos:

1. “Aplicar para el centro comercial el cambio de tratamiento a renovacion urbana”

Respuesta

Al respecto de lo anterior, el numeral 2 del articulo 302 y el paragrafo 2 del articulo 309, ambos del Decreto
Distrital 555 de 2021, otorgan los lineamientos necesarios para dar transito al tratamiento de renovacion,
en los siguientes términos:

“prticulo 302. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de renovacion. Corresponde a las dreas sefaladas
en el Mapa N° CU-5.1. “Tratamientos urbanisticos” que hace parte de este Plan, con excepcion de los predios estén
sometidos al tratamiento de desarrollo o de conservacion. Asi mismo, comprende las siquientes areas:

1. Los bienes fiscales actuales y los que a futuro se adquieran por parte de las entidades del nivel central o
descentralizado del Distrito Capital, asi como aquellos que se integren a estos, siempre que no le sean aplicables los
tratamientos de desarrollo o de conservacion.

2. Los predios sometidos al tratamiento de consolidacion que cumplan con la totalidad de las siquientes condiciones: que
el ambito del proyecto objeto de licenciamiento sea iqual una manzana y que a la manzana objeto de licenciamiento
le aplique Ias areas de actividad estructurante o de grandes servicios metropolitanos.

(%)

Articulo 309. Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de Consolidacién. El ambito de aplicacion del
tratamiento de consolidacién es el sefialado en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos urbanisticos” del presente plan y los
predios que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Todo predio proveniente del tratamiento de desarrollo, que haya concluido su proceso de urbanizacion.

2. Areas provenientes de planes parciales de desarrollo y/o de renovacion urbana que hayan ejecutado la licencia de
urbanizacion. -

3 Predios anteriormente clasificados en tratamiento de Mejoramiento Integral que han superado niveles de déficit de

soportes urbanisticos, y se clasifican ahora en el tratamiento de consolidacion.
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4 Predios dotacionales. industriales o comerciales en proceso de afianzar o mantener los patrones de uso y
edificabilidad existentes.

Paragrafo 1. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizaciéon o renovacion urbana se regiran por las
disposiciones del tratamiento de consolidacion, independientemente del tratamiento que se les sefiale en el Mapa CU-

5.1. “Tratamientos urbanisticos”.

Paragrafo 2. Se_someteran a_las_disposiciones del tratamiento de renovacién urbana los predios del tratamiento de
consolidacion que cumplan con la totalidad de las siguientes condiciones: que el _ambito _del proyecto objeto de
licenciamiento sea iqual a una manzana y que a la manzana objeto de licenciamiento le aplique las areas de

actividad estructurante o de grandes servicios metropolitanos.

(Lo resaltado fuera del texto original)

=

Ahora bien, y teniendo presente que las manzanas a las que” hacen referencia los articulos expuestos
previamente deben estar delimitadas por vias, espacios publicos, cesiones para equipamientos y/o
elementos de la estructura ecoldgica principal, la Circular N° 041 del 06 de octubre de 2023, emitida por la
Secretaria Distrital de Planeacion, cuyo alcance es "Realizar algunas aclaraciones respecto de la
interpretacion y aplicacion de determinadas normas urbanisticas adoptadas en el Decreto Distrital 555 de
2021, 'Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." y sus
normas reglamentarias, con ocasion de las preguntas elevadas por los operadores de la norma,
especialmente las Curadurias Urbanas y la ciudadania®, aclara, mas especificamente en relacion con los
procesos de Reurbanizacion, los momentos en que deben configurarse las manzanas, en los siguientes

términos:

“4. REURBANIZACION

Entre las consultas efectuadas por los Curadores Urbanos y la ciudadania en general, se ha cuestionado si es posible
generar nuevas vias locales, a efectos de conformar una manzana, corn el fin de dar aplicacion a algunos articulos del
Decreto Distrital 555 de 2021, en los que se otorgan normas excepcionales para proyectos, cuyo ambito corresponde a

una manzana.

A continuacion, se presenta un anélisis integral de las disposiciones previstas en el POT, con el objetivo de atender de
manera més amplia las inquictudes en esta materia. :

El numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015 define la licehcia de reurbanizacion asi:

“3. Reurbanizacion.

Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en licencias de
urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que estén delimitados por dreas consolidadas o
urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes, en los cuales se requiera adelantar un
nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente dentro del marco del tratamiento de renovacion urbana.

e

Paragrafo 2. La autorizacion de la licencia en la modalidad de reurbanizacion en predios ubicados en
tratamientos urbanisticos diferentes a la renovacién urbana debera preverse en el plan de ordenamiento
territorial o las normas que lo reglamenten o complementen, donde se contemplen las areas minimas de
intervencion, asi como las nuevas cargas urbanisticas que resulten pertinentes”. (Negrilla fuera de texto).

Por su parte, desde al ambito distrital, el paragrafo 2 del articulo 309 del Decreto Distrital 555 de 2021, reglamentario del
tratamiento de Consolidacion, expresa:

“Paragrafo 2. Se someteran a las disposiciones del tratamiento de renovacion urbana los predios del tratamiento
de consolidacién que cumplan con la totalidad de las siguientes condiciones: que el ambito del proyecto objeto de
licenciamiento sea igual a una manzana y que a la manzana objeto de licenciamiento le aplique las dreas de
actividad estructurante o de grandes servicios metropolitanos”.
De la norma transcrita, se observa que para aplicar el tratamiento de Renovacién Urbana a los predios ubicados en
tratamiento de consolidacion se requiere del cumplimiento de tres condiciones: i) que sean predios localizados en el
tratamiento de Consolidacién, ii) que el proyecto a licenciar sea igual a una manzana, y iii) que se localice en Area de
Actividad Estructurante o de Grandes Servicios Metropolitanos.

Desde un panorama més amplio, la configuracion de la totalidad de manzana, se ha previsto por el Decreto Distrital 555
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de 2021, como normativa aplicable a diferentes escenarios; en Jos articulos 302 y 304, se aplica para el tratamiento de
Renovacién Urbana; en los articulos 310 y 317, para el tratamiento de Consolidacion en Area de Actividad de
Proximidad: en el articulo 370 para la proteccion de moradores; y en el articulo 176 para usos dotacionales.

Por otra parte, en cuanto a la configuracion de las manzanas en los distintos tratamientos, el articulo 261 del Decreto
Distrital 555 de 2021 seriala:

“Articulo 261. Condiciones para la configuracion de manzanas en los diferentes tratamientos
urbanisticos. Los proyectos urbanisticos deberan subdividirse en manzanas y éstas a su vez en lotes,
cumpliendo con los siguientes requisitos:

a. Las manzanas deberan delimitarse por vias, espacios publicos, cesion para equipamientos y elementos de la
estructura ecoldgica principal. Cuando dichas manzanas colinden con elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal, estas areas podran conformar el borde de la manzana y se deben prever senderos minimos de tres (3)
metros de ancho que faciliten el acceso peatonal.

b. El 4rea (til de las manzanas no puede ser mayor de uno punto tres (1.3) hectareas, con excepcion de las
manzanas con uso principal industrial y/o usos logisticos que podrén tener un area (til maxima de dos (2)
hectareas o cuando sea necesario generar hasta una (1) manzana del proyecto urbanistico con un area superior
a 1.3 hectdreas y hasta de 2.0 hectdreas, con el fin de integrar areas que puedan resultar residuales de la
division del drea dtil del proyecto entre la cifra de drea maxima permitida por manzana de 1.3 hectéreas. Podran
conformarse de manera independiente en un mismo proyecto o en conjunto con predios vecinos y deberan estar
rodeadas de los elementos descritos en el literal a.

c. Las manzanas pueden conformarse en un mismo proyecto urbanistico o en conjunto con areas vecinas,
teniendo en cuenta la malla vial exterior al proyecto y sin que se supere el drea maxima de manzana establecida
en este articulo.

d. Las manzanas podrén conformarse de manera independiente en un mismo proyecto o en conjunto con predios
vecinos y deberén estar rodeadas por vias publicas vehiculares o peatonales y/o por cesiones publicas para
parques o equipamientos o suelo del Sistema de Areas Protegidas. Cuando dichas manzanas colinden con
elementos de la Estructura Ecolégica Principal, estas areas podran conformar el borde de la manzana. En estos
casos se deben prever senderos peatonales que faciliten la apropiacion del area por parte de la comunidad.

e. Las manzanas podrén dividirse en varios lotes destinados a vivienda por el sistema de agrupacion o por
sistema de Ioteo individual. p

f. Se permitird un méximo de tres manzanas contiguas separadas por vias peatonales’”.

Asi mismo, los anchos de referencia para las vias y sus franjas funcionales, se establecen en el articulo 155 del Decreto
Distrital 555 de 2021, y en el Decreto Distrital 263 de 2023, “Por el cual se adopta el Manual de Espacio Publico de
Bogota D.C. y se dictan otras disposiciones”.

En esta materia, el pardgrafo 6 del articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021 indica:

“Cn el marco de licencias urbanisticas que desarrollen actuaciones en los tratamientos de mejoramiento integral,
consolidacién, conservacién y renovacion urbana con dreas menores a dos manzanas, se podré intervenir
parcialmente el perfil de las calles, tendiente a mejorar las caracteristicas y calidad de las franjas funcionales
existentes, y armonizar el proyecto con los predios colindantes, a fin de garantizar el empalme de las franjas
intervenidas”.

Por su parte, el articulo 267 del Decreto Distrital 555 de 2021, aplicable a todos los tratamientos urbanisticos, establece
que:

“.os proyectos que accedan a la edificabilidad adicional, de acuerdo con las normas definidas para cada uno de
los tratamientos, deberén asumir cargas urbanisticas para la generacion de espacio publico. En caso de que la
obligacién se cumpla parcial o totalmente mediante la cesién de suelo en sitio, se deben tramitar y obtener la
respectiva licencia de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan”. (Negrilla fuera de texto).

De manera similar, la modalidad de reurbanizacién se habilita en los Sectores Consolidados, los cuales pueden estar
localizados en cualquier tratamiento, segun el articulo 264 del mismo decreto.

En concordancia con lo expuesto, el documento compilatorio de preguntas frecuentes sobre el Decreto Distrital 555 de
2021, emitido mediante el oficio 2-2022- 38367, indicé lo siguiente sobresobre la aplicacién del articulo 304 del citado
decreto: “Las manzanas cuyos predios son susceptibles de integracion para poder acceder al indice de 7.0 son las
existentes de manera previa a la actuacion urbanistica. De ninguna manera podrian considerarse manzanas susceptibles
de aplicacién de dicho indice las que resulten del proyecto urbanistico que se licencia”. EI citado documento también hizo
referencia a la definicién de la reurbanizacién, descrita en e paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 arriba transcrito.
P T g

De los elementos aqui enunciados se concluye lo siguiente: RS SAM

« Las manzanas a las que hacen referencia las normas que permiten integrar la totalidad de sus predios, corresponden a
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las existentes de manera previa a la actuacion urbanistica; esto es, que se encuentren delimitadas en los términos del
articulo 261 ibidem. |

« La generacion de vias publicas nuevas para configurar nuevas manzanas o reconfigurar las existentes, se adelanta en
virtud de procesos de urbanizacion o reurbanizacién, segun el tratamiento urbanistico aplicable en cada caso.

« Los procesos de reurbanizacion son aplicables en las areas sujetas al Tratamiento de Renovacion Urbana, en los
sectores consolidados, o en proyectos para el desarrollo de infraestructuras. En concordancia con el articulo 2.2.6.1.1.4.
del Decreto Nacional 1077 de 2015. Por su parte, el POT ha previsto la procedencia de la licencia de urbanizacion en la
modalidad de reurbanizacién a los demés tratamientos urbanisticos, para efectos de asumir las cargas en sitio. Las
condiciones de las cesiones del proceso de reurbanizacion se establecen en el capitulo 1, 1.9. del Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos, actualizado mediante el Decreto Distrital 603.de 2022.

e Bajo este contexto, se considera valida la generacién de vias publicas y/o espacio publico para configurar
manzanas, de manera previa a la aplicacion de las disposiciones que permiten integrar los predios a efectos de

acceder a mayores edificabilidades.”

(Lo resaltado fuera de texto)

2. “Desarrollar un proyecto de vivienda aplicando el articulo 271 con area méaxima construida de 1/3
de area construida actual (Solicitando una licencia de ampliacion).

Respuesta
Al respecto, el articulo 271 del decreto Distrital 555 de 2021 (POT), a la letra indica:

“Articulo 271. Retiso de edificaciones. Para incentivar la revitalizacion de la ciudad consolidada se promovera el
retiso parcial o total de edificaciones existentes a la entrada en vigencia del presente plan para proyectos de vivienda,
cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Se podran someter al régimen de propiedad horizontal.

2. No se requiere la construccion o adecuacion de éreas adicionales a las existentes destinadas a estacionamientos o
a areas de equipamiento comunal privado. En ningdn caso se exigira el pago compensatorio por los cupos de
estacionamientos existentes que sean adicionales a los exigidos en el presente Plan.

3. No se exigiran cargas urbanisticas cuando se soliciten licencias de construccion en la modalidad de adecuacion, de
modificacion y de ampliacion hasta en un méximo de la tercera parte del area construida existente de la

edificacion.”

Bajo esta regulacion, esta Curaduria Urbana considera viable el desarrolio de vivienda utilizando el recurso
urbano otorgado por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) bajo la figura de Reuso de Edificaciones.
Este enfoque permite optimizar el uso de edificaciones existentes, fomentando la sostenibilidad urbana y el
aprovechamiento del suelo, en concordancia con los lineamientos establecidos por el Decreto Distrital 555

de 2021.

3. “Describir cuales serian las obligaciones normativas para el desarrollo del proyecto bajo el articulo
mencionado” k .

Respuesta

El numeral 3 del articulo 271 de decreto 55 de 2021 establece que, “No se exigiran cargas
urbanisticas cuando se soliciten licencias de construccion en la modalidad de adecuacion, de
modificacién y de ampliacion hasta en un maximo de la tercera parte del area construida

existente de la edificacion.”

4. “El area ampliada sumaria como indice de construccion? (Bajo la aplicacion del articulo 271)

Respuesta
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El Decreto 506 del 31 de octubre de 2023 “Por medio del cual se reglamenta el Decreto Distrital 555 de
2021 en lo relacionado con la compensacion en dinero por concepto de espacio publico y equipamientos
en las solicitudes de reconocimiento de edificaciones y licencias de construccion en la modalidad de
ampliacion, asi como el pago compensatorio en dinero por la regularizacion de la ocupacion de
antejardines y se dictan otras disposiciones”, en su articulo 1, entre otros, reglamento el numeral 3 del
articulo 271 del decreto 555 de 2021, en los siguientes términos:

Articulo 1°. Objeto. Reglamentar el articulo 263, el numeral 3 del articulo 271 y el articulo 315 del Decreto Distrital 555
de 2021 en lo relacionado con la compensacion en dinero por concepto de espacio publico y equipamientos, para la
expedicion de actos de reconocimiento de edificaciones y licencias de construccion en la modalidad de ampliacion, asi
como para la regularizacion de ocupacion de antejardines tramitados en el marco del Decreto Distrital 555 del 2021, y
fijar las condiciones aplicables para su liquidacién, pago, recaudo, administracion, gestion y destinacion de recursos. El
presente Decreto, adiciona, asi mismo, un paragrafo al articulo 11 del Decreto Distrital 520 del 2022 a fin de regular el
pago compensatorio en dinero de la obligacién urbanistica en materia de redes e infraestructura del sistema pluvial,
acueducto y alcantarillado sanitario respecto de las solicitudes de' licencias de construccion en la modalidad de

ampliacion.

Paréagrafo 1. Se exceptuan del pago compensatorio sefialado en el presente decreto las edificaciones destinadas al
uso dotacional que mantengan las condiciones de mezcla de usos, de conformidad con lo previsto en los
articulos 176 y 177 del Decreto Distrital 555 de 2021, respectivamente.

Paragrafo 2. El reconocimiento de edificaciones de Vivienda de Interés Social que se localicen en asentamientos
legalizados en &reas delimitadas en los tratamientos de consolidacion y mejoramiento integral se sometera a las
disposiciones particulares establecidas en la seccién de normas para el tratamiento de mejoramiento integral del

Decreto Distrital 555 de 2021.

(Lo resaltado fuera de texto)

En la misma linea, el articulo 2 del citado decreto 506 de 2023. define al indice de Construccién sobre el
area ampliada, de la siguiente manera:

Articulo 2°. Definiciones. Para efecto de la aplicacion del presente decreto se adoptan las siguientes definiciones:

2.1 indice de Construccion Efectivo del Area Construida Ampliada: Es el factor numérico resultante de dividir el
area construida ampliada que concreta el proyecto urbanistico o arquitectonico en las licencias urbanisticas o en el acto
administrativo de reconocimiento, sobre el area de terreno. 4

(Lo resaltado fuera de texto).

5. “Se podria modificar para la totalidad del centro comercial la cuota de estacionamientos,
actualizandolos a los exigidos en Decreto 5557 Cuales serian sus implicaciones?”

Respuesta

En este sentido, el Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente respecto a la exigencia de
estacionamientos, especificamente para el Area de Actividad Estructurante (AAE) - Receptora de

Actividades Economicas.

Acciones de mitigacién a la movilidad - Estudios de movilidad. La exigencia de estos Estudios de
Movilidad aplica a equipamientos y proyectos sujetos a instrumentos de planeamiento del territorio, asi
como a usos de comercio y servicios, industria y proyectos de vivienda segun su tipo, que impacten el
sistema de movilidad. Estos estudios se clasifican de acuerdo con su alcance en los siguientes:

1. Estudio de Analisis Estratégico (EAE): Estudio que contiene el analisis técnico a nivel Macro, de la
situacion actual y los impactos que generara sobre la movilidad circundante las necesidades de
reordenamiento vial. Incluye analisis de demanda de transporte, comportamiento del transito actual y
proyectado y analisis de seguridad vial Estos estudios se adelantaran por parte de la Secretaria Distrital de
Movilidad, como insumos para la formulacion de las Unidades de Planeamiento Local.

pag. 5

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4
CONCEPTO DE NORMA CU3-24-4770

2. Estudio de Transporte y Transito (ETT): Estudio que contiene el analisis técnico de la situacién actual
y con proyecto, teniendo en cuenta la estimacion de demanda peatonal, de ciclistas, vehicular, analisis de
siniestralidad vial y de los impactos que el proyecto generara sobre la movilidad circundante y su zona de
influencia. Incluye la determinacion de las necesidades de transporte publico, las soluciones de
accesibilidad de los usuarios y la capacidad de la infraestructura requerida tanto para el transito no
motorizado, como motorizado con modelacion en los diferentes escenarios de proyeccion y las acciones de

mitigacion de impactos sobre la movilidad.

3. Estudio de Demanda y Atencién de Usuarios (EDAU): Estudio que contiene el analisis técnico que
garantiza que la atencién de la demanda tanto de usuarios no motorizados como motorizados generada
por el proyecto se resuelva al interior y que su operaciéon no producira afectaciones sobre el espacio
publico y las vias adyacentes. Incluye modelacion de la situacion actual y con proyecto, analisis de puntos
criticos en la malla vial circundante y acciones de mitigacion de impactos.

El procedimiento, requisitos y plazos para la formulacion y aprobacion de los Estudios de Movilidad, fueron
objeto de reglamentacion por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante la Resolucion 132490 del 090 de
mayo de 2023 “Por medio del cual se reglamenta el procedimiento, requisitos y plazos para la formulacion
y aprobacion de los estudios de movilidad, las acciones de mitigacion sobre la movilidad y se dictan otras
disposiciones” y en el Anexo 2 de la citada resolucion, se relaciona la exigencia para los estudios de
movilidad en funcién de la demanda total del volumen (usuarios no motorizados y motorizados) generado y

atraido por el proyecto.

e NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de-micromovilidad y en transporte publico.

La provisién de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares gue incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye Gnicamente zonas de
parqueo, maniobra y circulacién vehicular.

EXIGIDO ‘ OPCIONAL

% area adicional destinada
Area de % area minima destinada para % area .mé)éir'na destinada | para estacionamiento sujega
actividad estan onatdiontos sobreselatea para gstaCIOnamlentps sobre | a pago compensatorio
construida del proyecto para el el area constru{da del c;alcu!ado spbre sobre el
caltulo de estasibnamichios proye‘cto para el calculo de | area construida Qel proyecto
estacionamientos para el calculo de

estacionamientos

Estructurante -

Receptora de :

actividades No se exige un minimo de area Hasta el 15% Hasta el 15%
econdmicas destinada a estacionamientos

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

|
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Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se
incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto.

Nota 4.la exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada
como parte del area destinada a estacionamientos.

Nota 5.Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por la administracion distrital en el corto y mediano
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestion de la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

_Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las areas

cubiertas, con exclusion de:

1.Areas cubiertas para la provisién de estacionamientos asociados a los usos urbanos
2 Areas construidas de sétanos y semisotanos.

3.Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las areas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto para el célculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el area privada definida para cada uno, y
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea equivalente a la participacion de cada uso en las

areas privadas del mismo.

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el numero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistica, asi:

Hasta el 31 de diciembre de 2024 Hasta el 31 de diciembre de 2027 A partir del 1 de enero de 2028
5% del valor de referencia 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia
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Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que
estara a cargo de su administracion. Los recursos del Fondo para el pago Compensatorio de
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofinanciacion de proyectos de estacionamientos de
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible: transporte publico y no motorizado.
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha

compensacion.

Nota 2. No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento integral y en aqguellos predios sin posibilidad de

acceso vehicular a los mismos.

e ESTACIONAMIENTOS
Cuando se plantee la provision de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390 del Decreto
Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones

urbanisticas, aplicables segun cada tratamiento. Los estacionamientos que superen los minimos, maximos
y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion. :

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

« Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Uso residencial | Uso no residencial
Por cada vivienda de hasta | Por cada vivienda de mas | Por cada viviendade mas | Porcada 100 m” de area
80 m? i de 80 m? y hasta | de 120 m? . construida para el calculo
120 m? | de estacionamientos
1 estacionamiento 2 estacionamientos ; 3 estacionamientos 1 estacionamiento
I

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las correspondientes a las exigidas
para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas para otros vehiculos

de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

El area construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta como area construida para efecto del célculo de

obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y adicional para
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
dentro del porcentaje de destinacion restante. ;

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad deberan seguir las
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recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el documento que
lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo.
Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de acceso, en el primer sétano, semisétano o
en hasta un nivel superior, siempre y cuando se cuente con rampas y/o superficies de circulacion natural o

mecanica para el transito de bicicletas.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, o Industrial, que deban proveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (o su equivalente) en la
calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

» Cupos accesibles para personas en condicion de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptuan de esta disposicion los proyectos con usos

dotacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas concordantes.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El 4rea destinada a la provisién de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicaciéon de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, con provisién minima de uno (1), asi como su respectiva infraestructura

de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta progresivamente en funcion del tipo de proyecto, en
los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, €l
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las
demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provisién de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 5655 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.
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vehiculos eléctricos y/o

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferencia]es para
Equipamiento Comunal

de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del
Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan

cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no se exige el
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
estacionamiento para personas en condicion de discapacidad.

« Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las necesidades de funcionamiento,

tales como:
e Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operabién completa, en el marco de
las acciones de mitigacion aplicables. ;
e Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.
4 Coches funebres.
s Ambulancias.
s Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos seglin necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como area construida para el calculo de
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389 del Decreto
Distrital 555 de 2021 para la provision de estacionamientos y no cuenta como area construida para el
calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden a las definidas‘en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

tratamiento de Conservacion’.

E| area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria Distrital de

Movilidad.
« Medidas de control sobre la operacién de los estacionamientos
Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:
El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacién no produzca filas de vehiculos sobre las
vias publicas de conformidad con las acciones: de mitigacion de impactos urbanisticos previstas en el

articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de [o que establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que éste aplique.
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Las zonas para la construccion de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de conexion al
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de esta exigencia estara a cargo de las

Alcaldias Locales. 2

o Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio publico
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:

e Localizacion de accesos y salidas vehiculares

Deben plantearse desde la via con circulacion vehicular de menor dimension de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 1565 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacion del radio del sardinel de las
intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor distancia posible de

tales intersecciones. -

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarquico:

Opcién 1 | Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

| De no ser posible el cumplimiento de la opcién anterior, el acceso y/o salida se debe plantear por |

| calzada de servicio paralela, segin medidas sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela
Opcion 2 | debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos vehiculares al igual que la de las zonas
peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser planteada para un acceso predial o de manera
conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de licencia urbanistica.

\
|
t
|

25 | De no ser posible el cumplimiento de ninguna dé las opciones anteriores, el acceso se debe plantear en ‘
Opcion 3 | : i :
| forma directa desde la via arteria.

Los predios que cuentan con accesibilidad a traves de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias que impliquen mayor numero.de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicion de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este numeral para el otorgamiento de licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacion
de las acciones de mitigacion y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del POT.

En caso que el predio cuente con méas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo a lo estipulado
en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y salida debera proyectarse en la via de
mayor dimension. En caso de que las vias tengan la misma dimension, el acceso podra plantearse por
cualquiera de ellas, siempre teniendo en cuenta las disposiciones sefialadas para la malla vial arterial

definidas anteriormente.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas
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de estacionamientos se regulan ast:

Caracteristicas del proyecto Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

Hasta 50 unidades Mas de 50 unidades

. Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite un unico acceso vehicular que | Se exige el acceso y salida vehicular
. costado de manzana cumplira ambas condiciones de acceso y | separados.
salida.

Proyecto frente a 2 o mas | Se permite el acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular
| costados de manzana | separados. ngaparados.

« Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no

residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros.
s Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la movilidad y
accesibilidad para personas en condicién de discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de micro
movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan
delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica.

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico. En
predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y peatonales
no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y similares). La

rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el anden debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante, de acuerdo con los

parametros determinados en el Manual de Espacio Publico. -

e  Dimensiones de los estacionamientos

Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento : " Ancho minimo libre en Largo mintmo libre en
metros | metros
Para automoviles, camionetas y camperos | 2,40 | 5,00
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Para personas en condicion de discapacidad (movilidad i 3,70 5,00

' reducida)

Para motocicletas 1,00 2,50

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.
Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches funebres, buses

escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo

de vehiculo.
Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:

Ancho | Largo Ancho del area de

ipo.de paggiieo | (metros) | (metros) | glrculgeion
| | (metros)
| 4 ; . [ i
En paralelo con area de circulacion 0,60 200 l 175
central |
| — ‘ I
| | ] ! & ‘ i |
nterca ados con areas de circulacion | og0 | (300 ‘ 1.75
{ laterales | |
Intercalados con areas de circulacion } 0.60 ; 200 | 175
central i . ‘f
En espiga con area de circulacion central | 0,50 | 1,40 | 1,00
Dispuestos en vertical | 0,60 | §2:00 81 1,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

L as dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podrén ser establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones técnicas sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo

complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por
el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y
funcionamiento.

. Dimensiones de circulacién y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacion de las rampas y la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

Para automoviles, camionetas y camperos

Ancho minimo de la circulacién (metros)
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! Una crujia Doble crujia
| )

| Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 4,50 5,00

. 45 grados de la circulaciéon ’ !
\

‘ Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 4,50 4,50

; circulacion (A T 1 S e

| Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados de la | 4,00 4,00

- circulacion i }

Estacionamientos paralelos a la circulacion } 4,00 | 4,00

i

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la.misma proporcién en que se incremente el ancho
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningln caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la reduccién de la
dimension del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando
el ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en uno o mas costados por columnas o cualquier tipo
de muro, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningun caso el ancho
minimo libre del cupo, tomado al borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.
Para motocicletas

Ancho de la circulacién ‘

(metros) |
! ] . |
| Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50
{circulaeion iy - T fi R i BED | | 1 : 3 : i {
| Estacionamientos a 60 grados de la circulacion B 1,75 |
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion | 150
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20
circulacion

e Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrolio a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%. '

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres/(3,00) metros.

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante. El vado vehicular
debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

e . Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionémiento. No se permiten estacionamientos
en servidumbre para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a traves de duplicadoires. En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
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placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, los
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las
zonas de circulacion del proyecto.

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin' perjuicio de los requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y
las demas condiciones que establezca el manual de espacio publico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacién para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades técnicas de

los vehiculos previstos en cada proyecto.

6. “Se podria realizar una ampliacion en comercio sin exceder el 1.3 de indice de construccion? Esta
ampliacién al no superar el indice de construccion de 1.3 no tendria que pagar cargas?

Respuesta

En relacion con su consulta para el uso de COMERCIO, clasificado este como, Comercio y Servicios,
Comercios y servicios basicos’, el articulo 243 “Usos permitidos por area de actividad’, LO PERMITE
siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y urbanisticas
asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condicion 15 — Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1y MAS).

« Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condicion 15 — Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1y MA8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU1 y MU3).

CONDICIONES:

\

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Unicamente subterraneos (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.

ACCION DE =
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya. ‘

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
Arogs beeil | Y _esr_nlagio priv_ado afecto al‘uso pUblIcp colindante a Ia_‘EEP, y desarrol]arA estrategias
MAS8 Amortiguamiento paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barrgras ambl_entales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales. 3

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
MU1 y MU3. :

’ Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
un tercio () del érea construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero,
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.
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No

ACCION DE
MITIGACION

CONDICIONES TECNICAS

Mu1

Zonas de
Transicion.
Construccion de
areas de transicion
funcional entre el
espacio publico y el
privado, destinado al
transito y
permanencia de
peatones,
garantizando su
conectividad con la
estructura urbana de
la ciudad.

CONDICION DE LOCALIZACION

Para el uso dotacional, comercio y servicios — edificaciones nuevas y ampliaciones: Esta zona
de transicion debera ser al aire libre, descubierta y al exterior, salvo en: A. proyectos de ampliaciones
que demuestren la imposibilidad de construirlas y B. edificaciones en tratamientos de renovacion
urbana, consolidacién y sectores consolidados; para estos casos, se podra proponer una zona de
transicion al interior de la edificacién, en el primer piso y garantizando Unicamente, lo siguiente: 1.
Aglomeracion total de personas al interior de la edificacién y 2. La no ocupacion del espacio publico
para actividades derivadas de la edificacion como colas, zonas de espera, puntos de control, etc. y 3.

La libre circulaciéon de peatones.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El area de
transicion debe ser descubierta, salvo que se requiera cubrir parcialmente para efectos de la
proteccion de los peatones maximo hasta el 30% del espacio de transicion; dicha cubierta se debe
construir con elementos livianos y transparentes como marquesinas o elementos similares. En todo
caso, las luces permitidas entre los apoyos estructurales deberan ser las minimas requeridas por el
disefio estructural y debe generar una altura libre minima de cinco (5) metros.

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
espacio de transicion deberd localizarse de manera conexa y directa a los accesos y salidas
peatonales de manera proporcional al flujo peatonal que el acceso o salida genere.

Para el Uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El
espacio de transicion debera localizarse de manera articulada en términos funcionales y formales
con los elementos del espacio publico circundante. Debera tener acceso directo desde los elementos
del espacio publico. Para terrenos inclinados o proyectos con diferentes niveles se podran utilizar
soluciones en diferentes niveles, garantizando siempre el transito libre y funcional de personas entre
el espacio publico y el area de transicion de manera funcional y accesible.

CONDICION DE TAMANO

Para el uso dotacional - edificaciones nuevas y ampliaciones: Uso dotacional, edificaciones
nuevas y ampliaciones: El tamafio del espacio de transicion, dependera de la aplicacion del indicador
del 0,90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia. El nuimero de usuarios serd determinado
por el estudio de movilidad pertinente.

Para el uso de comercio y servicios - edificaciones nuevas: El tamafio del espacio de transicion,
sera el resultado del area que resulte mayor entre el 5% del area del uso propuesto o el 8% del area
util del predio en el uso.

Para el uso de comercio y servicios - ampliaciones: El tamafio del espacio de transicion en
comercios y servicios con un area total construida en el uso mayor a 2.000 m2, ya sea individual o
aglomerada, debera ser de minimo el 5% del area construida a ampliar. La anterior area, debe ser
adicional a los espacios libres existentes, que en todo caso deben ser iguales o mayores al 8% del
area util del predio. ]

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Estas
areas de transicion deberan cumplir con los lineamientos para plazoletas descritos en el capitulo de
renaturalizacion y reverdecimiento del sistema de espacio publico, peatonal y para el encuentro

Para el uso dotacional, comercio y servicios edificaciones nuevas y ampliaciones: En el marco
de la politica de reverdecimiento de Bogota, el espacio de transiciéon podra contemplar un disefio
paisajistico que permita la implementacién de elementos naturales (arborizacion y pradizacion), en
un maximo del 20% de la superficie total del area de transicion, segun los criterios establecidos en el
capitulo de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio publico peatonal y para el
encuentro. No obstante, esta zona de transicion no debera obstruir la aglomeracion y transito libre de
personas, el resto de la superficie, debera ser dura, con un disefio unificado e integrado con el
espacio publico circundante, que garantice la continuidad visual, formal, funcional y de circulacion a
nivel del peatdn con los elementos del espacio plblico circundante.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El objetivo
de esta area de transicion es Unico y exclusivo para la aglomeracién de usuarios dentro del predio y
transito libre de peatones, por lo tanto, no se deberan realizar eventos, localizacion de estructuras
movibles y/o actividades complementarias al uso principal sobre estas areas de transicion. Debajo de
estas areas se pueden desarrollar sétanos cumpliendo las normas para s6tanos descritas en el
presente plan.

| Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: Se podran

utilizar medidas de eficiencia del agua, como superficies permeables, adoquines ecologicos y demas
elementos que permitan el almacenamiento y direccionamiento del agua lluvia, lo anterior, sin
interrumpir el objetivo principal del area de transicion en cuanto a la aglomeracién de usuarios al
interior del predio y transito libre de peatones.
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Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones nuevas y ampliaciones: El area
construida a licenciar, base del calculo del area privada afecta al uso publico, en licencias de
construccién en la modalidad de ampliacién, corresponde al area ampliada y en licencias de
construccién en la modalidad de obra nueva corresponde a la totalidad del area a construir.

MU3

Operacion

completa al
interior. Destinacion
de areas operativas
y funcionales para

cargue y descargue,

acumulacion de
vehiculos, parqueo
temporal
maniobrabilidad
vehicular, con
operacién completa
al interior de Ila
gdificacién (o}
espacio que
desarrolla el uso,
gue no obstruya la
funcién del espacio
publico.

CONDICION FISICA

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacién del proyecto se debe
garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el
estudio de movilidad.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin
generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas de vehiculos que
ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse
al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: No se permite en ninglin caso generar bahias de estacionamiento anexas a

la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones

de movilidad planteando la utilizacion del espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre
otras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico o celebrar el convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio
publico. En todo caso la circulacion peatonal predominard y debera tener prelacion.

Ahora bien, partiendo del hecho de que el proyecto se desarrollara bajo los parametros del tratamiento
urbanistico ‘de renovacion urbana, y teniendo en cuenta que, en este caso, dicho proyecto abarcara la
totalidad de los predios de una manzana, producto de la actuacion expuesta en la respuesta 1 del presente
documento, es posible que este desarrollo alcance un indice de construccion efectivo maximo de siete

(7.0).

Por otro lado, y de conformidad con el articulo 5 del Decreto Distrital 506 de 2023, cuando el indice de
construccién efectivo sobre el area ampliada es menor o igual a 1.3, el porcentaje para el calculo de la
compensacion es equivalente al 0%. Como consecuencia, el valor de la compensacion por concepto de
espacio publico y equipamientos es de $0.0.

7. “Que usos son principales, compatibles y restringidos dentro del centro comercial aplicando' el.

cambio de norma al decreto 555?”

Respuesta

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcion
de rangos de tamafio del area construida -y sus condiciones- de localizacion y de implantacion.
Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segun su area construida, condiciones de
localizacion e implantacién de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 —

Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas

3 pag. 17

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4
CONCEPTO DE NORMA CU3-24-4770

relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial, la clasificacion estara
dada segun el articulo de clasificacién del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

En relacion - con los usos para el AREA DE ACTIVIDAD (ESTRUCTURANTE) el articulo 243, Decreto 558

de 2021 “Usos permitidos por area de actividad”, permite los que a continuacion se mencionan, siempre
que cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

Uso AREA DE ACTIVIDAD
ESTRUCTURANTE
C
UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR (PERMITIDO) l\/f/ij1
MAS8
. C
RESIDENCIAL ‘ : 125

IMULTIFAMILIAR - COLECTIVA MuU2

HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) MU3
MA1

MAS8

3 Area construida en el uso en
m2 por predio

TIPO1 | TIPO2 | TIPO3

=2 - Menora | Entre | Mayora
i 500 500 y 4.000
| 4.000

C C C
15 15 6, 45
MU1 MU1
MU3 MuU2
MU3

COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS (TIPO 3 — NO PERMITIDO) | BIA |AIA | BIA |AIA | BIA |AIA
VA1 MA1|MA1MA1IMA1IMA1
MAS8 [VIA2| MA8 [MA2| MA8 VA2
MA3 MA3 IMA3

MA7 MA7 MA7
MAS8 MA8 IMAS8
C C C
MU3 MuU2
MU3
SERVICIOS DE OFICINAS Y SERVICIOS DE HOSPEDAJE BIA |AIA | BIA |AIA | BIA |AIA
(PERMITIDO) MA1 MA1IMA1 MA1IMA1 MA1
MA8 IMA2 (VA8 [MA2(MAB8 [MA2
MA3 MA3 IMA3
COMERCIO Y SERVICIOS MA7 VA7 VA7
MA8 MA8 IMAS8
C c c
9,16 4,9,16 | 4,9, 16
MU1 MU1
MU3 MU2
MU3
SERVICIOS AL AUTOMOVIL (PERMITIDO TIPO 1) BIA [AIA | BIA |AIA | BIA |AIA

MA1 MA1{MA1 [MA1[MA1 MA1
MAS [MA2|VIA8 MA2|MAS [MA2
MA3 MA3 MA3

MA7 MA7 MA7
MAg|  [vAs| A8
C 5 €
11 5,11, | 5, 11, 4
SERVICIOS ESPECIALES (PERMITIDO TIPO 1) il ‘v;@:
MU3 é 5
BIA JAIA | BIA [AIA | BIA [AIA Jo
.
‘ﬁ‘
) - Cu
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S
N
N
o

GONGEPTO DE NORMA CU3-2
GONGERTO-D

MA1 [MA1IMA1 MA1|MA1 MA1
MAS8 [MA2|MA8 [MA2|MAS MA2
MA3 MA3 MA3

MA7 MA7 A7
MA8 VA8 MA8

C C C

22 22 22

MU3 MuU2

MU3
1 BIA |AIA | BIA |AIA | BIA |AIA

(PERMITIDO)

SERVICIOS LOGISTICOS (PERMITIDO VAT IMATIVATIVATIVATMAT

MAS8 [MA2|MA8 [MA2|MAS8 [MIA2

~ [MA3 MA3 IMA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MA8 IMA8

© c ©

13, 200 11321 i 18, 21

MU3 | MU2

‘ : MU3
| MA1 MAT MAT
PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO) s NibD M

MA3 MA3 MA3
MAG MAG MAG
MA7 MA7 MA7

MAS8 MAS8 MA8
C c C
16, 22 16, 22 16, 22
MU3 MuU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA LIVIANA (PERMITIDO) MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
INDUSTRIAL MAG MAG MAB
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MA8
c ] C
12,22 8,22 8, 22
MU3 Mu2
MU3
MA1 MA1 MA1
g MA?2 MA2 MA2
(NO PERMITIDO)
INDUSTRIA MEDIANA (NO PERMITIDO MA3 MA3 MA3

MAG6 MAG MAB
MA7 MA7 MA7

MAS8 MA8 MA8

INDUSTRIA PESADA (NO PERMITIDO)

LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD REGLAMENTACION
EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES
NINGUN TIPO DE
MITIGACION URBANISITICA
TIPO 1 (PERMITIDO) (MU)
TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1Y MA8

DOTACIONAL
MU1 Y MU3
TIPO 2 (PERMITIDO) TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MA8
MU1, MU2 Y MU3
TIPO 3 (PERMITIDO) TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MAS8
A L e
Convenciones: ",}‘5
) el ALY
P: Uso Principal.
0‘3?*
5 S :
[}
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C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1, 2,3, 4...: Condiciones. :

MU: Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.

MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.
BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AlA: Alto Impacto Ambiental.
= Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitectonico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como

“Sectores incompatibles con el uso residencial”.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el
uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en

“Actuacion de manzana’ o “Plan Vecinos”.

Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan, hasta una
distancia de 100 metros de la via arterial, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos

urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten Unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con
las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el 10% del area construida a
servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades
publicas o privadas. Asi mismo, se debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso publico que
den continuidad al entramado vial y de espacios publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados.

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de
Diagndstico Automotor de clasificacion Cy D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.

11

Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econémicas previstos en el
Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.

112

Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefialadas
en el mapa de areas de actividad, asi’como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos

aprobados.
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida, asi como en

manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

13

En los predios que hacen parte de los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sector de proteccién de aglomeraciones de produccidn artesanal e industrias creativas y culturales”, los
proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes destinadas produccion artesanal a la fecha en
entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir dichas areas, garantizando su localizacion en el
nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia del uso y su relacién con el espacio publico. La
preexistencia de los usos se corrobora a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias
urbanisticas o reconocimientos previos o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccién.

15

En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos unicamente subterraneos.

No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten Unicamente los existentes en el
marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construcciéon con el uso del suelo

autorizado.

21

Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacion funcional, siempre y
cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.

22

No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

25

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion
de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la
Aeronautica Civil.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.
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desarrollen en englobes completos de manzana o mediante planes parciales, deberan destinar como
minimo del 8% del area de construccion base para el calculo de obligaciones a otros usos permitidos en el

Area de Actividad.

8. “Cual seria el numero de pisos maximo en una reforma general? O altura maxima?”

Respuesta

ALTURA MAXIMA EN METROS: 45.0 METROS (Sectorizacion de obstaculos por altura del espacio
aéreo de Bogota Aeropuerto Internacional El Dorado y Aeropuerto Guaymaral)

La altura maxima de las edificaciones esta sujeta a la aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento
de obligaciones urbanisticas en sitio, los empates, aislamientos'y retrocesos exigidos y las demas normas
relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad.

PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA LA ALTURA MAXIMA EN PISOS ES
RESULTANTE DE LA APLICACION DE LAS NORMAS DEL TRATAMIENTO URBANISTICO DE

RENOVACION.

Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

e Con excepcién de los sotanos, semisotanos y cubiertas, toda placa (o su equivalente) cuenta como
piso.

o Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y mezanines,
hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion, y se contabilizan como piso.

e No se contabilizan dentro de la altura maxima de las edificaciones los siguientés elementos: ductos,
chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques, equipos técnicos, sobre-
recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional no senalado en este
parrafo, se contabiliza como piso dentro de |a altura maxima.

« Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte sobre la linea de
inclinacion del terreno?, la edificacion esta limitada por la altura maxima permitida.

e La altura de la edificacion corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de cruce del
paramento propuesto con la linea de inclinacion del terreno, hasta la parte superior de la placa de
cubierta o tltimo piso de la edificacion.

e ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas-minimas y maximas libres por piso, expresadas en metros:

Uso o area {" Altura minima libre por | Altura maxima libre'por piso en
| piso en metros | metros

Residencial | 2,30 | 3,80

Comercio y Servicios J 2,30 | 4,20

2 | inea de inclinacién del terreno: Linea recta resultante de la union entre el punto mas alto y el punto mas bajo de los limites del
paramento propuesto de una edificacion sobre el terreno. Esta linea puede corresponder a superficies naturales, o niveladas a través
de obras ejecutadas por urbanismo, legalizaciones u obras de infraestructura.

pdg. 21
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| ‘La requerida para el uso

Dotacional | 2,30 1

| | [ [
Industrial | 2,30 | La requerida para el uso
Areas de estacionamientos en todos los ‘ 230 | 4,20

| usos : 8 J 7
Otros elementos de regulacion:

Las alturas minima y maxima libre por piso en metros, corresponde a la medida entre acabados
arquitectonicos, libre de obstaculos.

« La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones.

« Cuando el proyecto supere la altura méxima libre por piso, sefialada en la tabla anterior, cada 3,80 m o
420 m adicional (segun el caso), o fraccion de estas dimensiones, se contabilizardan como piso

adicional.

e En los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo piso o nivel, son aplicables las
alturas por piso del uso cuyas normas plantean mayores dimensiones.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion

de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

FIARGRO ARQ +DISON MORA MOR) ‘.()C
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