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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de
Conservacién, Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrotflo

Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion
943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU
DI, declarado como bien de interés cultural del &mbito Nacional.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la
estructura normativa que se menciona a continuacion:

Conservacion: Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones
ambientales, histéricas, estéticas.o simbolicas regula la.transformacion de la estructura
fisica de areas del Distrito, de inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos

constitutivos del espacio publico.

lTRoBI?t\NtEJI; Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es €l
GENERAL residencial, destinadas a la configuracion de tejidos residenciales y socioeconémicos

locales que permiten el acceso y cercania de su poblacién a los servicios y al cuidado
inmediato requerido, y en el cual se promueve el-incremento de la vitalidad urbana, la
interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los

territorios que la conforman.
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Se aplica a inmuebles sin valor
patrimonial | \ubicados tanto en el
Area Aleciads como o1 i Zon3 | Damolcin tota, obra

riPg- Urbano | o~ Arquitatenica. | THeve, | >-modificacion;
grup < . | reparaciones locativas,

=3 « Nivel de ; :
z I ettarcidh: Est.e nivel usca consollqar las primeros. auxilios.
< calidades que brindan unidad al B st
“ N4 conjunto y mantener o recuperar e
= Sin valores vy las caracteristicas particulares consolidac}én
NORMA @ lotes sin | del contexto del BIC en terminos | _ - o o arg
URBANA ¥ edificar de trazado, perfil urbano, d P | tp t
ESPECIFICA < implantacion, volumen, i becuarse ad FRilieno
materiales, | uso y edificabilidad {ragno,) ¥ Edseigcian

b i funcional.
(alturas, pa\ramentos, indices de

ocupacion Ly volumenes
edlflcados) entre otros.

e En area Afectada.
e Colinda con predios en Niveles de Inﬁewencién 2 de Tipo Arquitecténico T1 (Con
retroceso frontal y aislamiento lateral parcial o total).

« Con frente a via arteria. |

—d:

!

REGIMEN DE AUTORIZACIONES

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4), colindante con BIC, - Nivel 2, EL INSTITUTO
DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucion 943 de 2023.

Usos

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resojucién 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes: acciones de
mitigacion ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS

|
1.- Al interior del Area en los inmuebles con nivel de intervencion 4 aplica Unicamente para el uso residencial en
obra nueva. La entidad que evalle el anteproyecto podra modificar la exigencia de cupos de estacionamiento,
de acuerdo con las condiciones particulares, segun el reglmlen de autorizaciones establecido en el Capitulo V

del Titulo 1l de la resolucion 943 de 2023.

2.- Los cupos de estaCIonamlento planteados se contablhzar?n dentro de los m2 construidos para efectos de la

licencia de construccién.
\
3.- Los usos dotacionales deberan cumplir con los cupos minimos exigidos de bicicletas y vehiculos especiales,

sefialados en el Anexo 5: Cuadro de usos del suelo, acciones de mitigacién y estacionamientos.

4.- En los inmuebles con. nivel de intervencion 4 siempre se debera disponer de al menos un cupo de
estacionamiento para personas con discapacidad de acuerdg con las normas nacionales y distritales.

5.- Todos los cupos de estacionamientos se contabilizaran sdpre el area util del uso permitido.

x
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6.- Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabilizaran dentro del indice de construccion.
7.- No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

8.- El area de los cupos de estacionamientos sera la planteada por el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto
555 de 2021.

9.- El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencién de usuarios, segin corresponda, podra determinar
la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales a los planteados por la Resolucion 943 de 2023.

La exigencia de estacionamientos se indica en el Anexo 5: Cuadro de usos del suelo, acciones de mitigacion y
estacionamientos. !

Para los inmuebles identificados con nivel de intervencion 4 localizados en la Zona de Influencia la exigencia de
cupos de estacionamiento por categoria de uso se define de la siguiente manera:

Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles N4 en la Zona de Influencia y para el uso
residencial en el Area Afectada.

£ sudi o : Stus - Vehiculos
Uso P it . Bicicletas { Automotores
: A | L 8 : R 5l : AA-P
Residencial unifamiliar 1x Unidad de | N/A,
Residencial multifamiliar Sin subcategorias Vivienda :
- - - 1/200m2
Residencial colectivo N/A

La exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles que cuenten con la asignacion del nivel 4 localizados
en el Area Afectada, definida en la tabla antecedente, deberan tener en cuenta las siguientes notas especificas:

Nota 1: En predios con nivel de intervencién 4, se debera disponer de al menos un cupo de estacionamiento al
interior del predio para carga y descarga de mercancia de acuerdo con la escala de uso propuesto.

Para los equipamientos localizados tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia, la exigencia de
cupos de estacionamiento por categoria de uso se define de la siguiente manera:

Uso o Escala = f%igicle’tas -~ | Vehiculos :ge)hiqulos. Especiales
EDUCACION Tipo 3P 1x100m2
Primera ' infancia, [ Tipo 2P 1x200m2 1X2000m2
preescolar, basica, media,
superior, para el trabajo, 1X75m2
desarrollo .y talento | Tipo 1P 1x300m2 N/A
humano, técnica y
tecnolégica
SALUD  CON ENFOQUE ;;PO :25:; }X?gmz ; N/A (1: 1u5iogrr:i2entos con
SOCIAL Y RESOLUTIVO PO o auIp .
- | Tipo 1P 1x100m2 servicios de urgencias)
: g Tipo 3P
INTEGRACION SOCIAL Tipo 2P 1x100m2 N/A N/A
| Tipo 1P
! ; Tipo 3P 1x100m2 1x3000m2
CULTURA - | Tipo 2P 1x100m2 1X150m2 (logistica para
Tipo 1P N/A - proyectos > 3000m2)
~ - Tipo 3P
RECREACION Y =
DEPORTE T!po 2P 1x75m2 N/A N/A
Tipo 1P
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IGUALDAD L D$ Tipo 3P
OPORTUNIDADE Tipo 2P
PARTICIPACION SOCIAL 5 1x50m2 | N/A | NA
CIUDADANA Tipo 1P :
Tipo 3P | 1x100m2
Qgg"l'_’,‘éim"c'é"“ Tipo 2P 1x100m2 | [Caxtom2 N/A
Tipo 1P | [Tix200m2
SERVICIOS DE | Tipo 3P 1x100m2
SEGURIDAD Tipo 2P - [xt50m2
CIUDADANA, DEFENSA, 1x100m2 ‘ N/A
CONVIVIENCIA Y | Tipo 1P | 1x200m2
JUSTICIA
Tipo 3P 1x50 m2 1x100'm2
CULTO Tipo 2P 1x75 m2 X150 m2 N/A
Tipo 1P 1x100 m2 | 1x200 m2
oS Tipo 3P i
iﬁ%‘l’éﬂ.r P Tipo 2P 1x100m2 L A N/A
Tipo 1P
Tipo 3P
Eﬁwnisl.TAR Y.CUIDADO i 55 1x100m2 L NA N/A
Tipo 1P ; ?
Ip |

NOTAS ESPECIFICAS:
(3): Las areas correspondientes para el cumplimiento de Ioé cupos obligatorios podran ser descontadas del
célculo del indice de construccion. ;

iNDICE DE OCUPACION (10) MAXIMO ‘

El indice de ocupacién (I0) maximo en el Area Afectada sefé de 68% sin perjuicio de respetar la ocupacion
dada por el tipo arquitecténico correspondiente. Podra ampliarse en la diferencia que exista entre la ocupacion
original y la maxima permitida en el Area Afectada ;

La ocupacion original esta ligada a la licencia de construccion o acto administrativo que asi lo demuestre.
| .

Para el caso de los predios con asignacion del nivel 4 que hadan parte de desarrollos inmobiliarios que vinculen
o integren otros predios con asignacion de nivel 4 y/o inmuebles a los que se les asigne el nivel 1, 2 0 3y que el
proyecto contemple la recuperacion, restauracion, reforzamiento estructural y demas tipos de intervenciones en
beneficio de los mismos, pueden tener un indice maximo de ocupacion en el Area Afectada del 75%, de
acuerdo con el régimen de autorizaciones de la resolucion 943 de 2023.

|

- \

ALTURA BASE: 3 pisos. |

|
_ Tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia la altura base, definida en pisos, equivale a la altura
permitida al interior de la manzana como resultante de las volumetrias existentes y es la minima a desarrollar
en todos los tratamientos. |

En terreno plano, tanto para la altura base como para la altura méaxima permitida definida a continuacion, el
nivel cero (0) se fija a partir del punto mas bajo del predio, medido en el plano de fachada y sobre el espacio
publico. En el caso de predios en pendiente o con més de un frente, el nivel cero (0) corresponde a la cota
natural del terreno en toda la extensiéon del lote. A partir de esta cota, la altura méaxima permitida sera la
asignada en el Plano N-05. Alturas permitidas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: Altura BIC Colindante.

pag—4
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Tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia la altura maxima permitida definida en pisos es, para
cubiertas inclinadas, aquella que toma como referencia el punto mas alto de la cumbrera, y para cubiertas
planas, aquella que se mide hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta. La altura maxima
permitida se encuentra sefialada en el Plano N-05. Alturas Permitidas.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

1.- Para los inmuebles nivel 4, la asignacion de altura maxima permitida se podra establecer desde el tramo
frontero con una profundidad maxima de hasta 18 metros, a partir del cual'se debera desarrollar la altura base.

2- En caso de que el predio nivel 4 colinde con dos inmuebles nivel 1, 2 o 3, y si la morfologia del predio no
permite hacer una transicion de alturas, la altura maxima permitida sera la del predio colindante con menor

altura.

3- Cuando la altura maxima permitida para inmuebles con nivel de intervencion 4 en el Area Afectada o en la
Zona de Influencia colindantes con inmuebles niveles de intervencion 1, 2 y 3, sea inferior a la altura del Bien de
Interés Cultural, se debera asumir la altura del BIC de acuerdo con las condiciones establecidas en la

Resolucion 943 de 2023.

AMPLIACIONES EN INMUEBLES CON NIVEL DE INTERVENCION 4

Los inmuebles existentes identificados con nivel de intervencion 4 localizados en el Area Afectada pueden ser
ampliados cumpliendo con el indice de ocupacion establecido, al igual que con la altura; las ampliaciones
podran ser aisladas y adosadas siempre y cuando cumplan con las condiciones de habitabilidad y de manejo de

culatas establecidas en la Resolucién 943 de 2023.

EMPATES, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS

A continuacion, se indican las previsiones y lineamientos normativos, que en materia de empates antejardines y
aislamientos condicional a los inmuebles N4, colindantes con inmuebles N1, N2 y N3, segun el tipo

arquitecténico:

Empates, antejardines y aislamientos(de los predios_ N4 cQIindantes con N1, N2 y N3.

1 § { 3 ¥ bai be 1§ i | {0 g
- | Prédios N4 colindantes con inmuebles N1-N2-N3 ©
. i . e gcPabrtnt 1 R AR P s ety o E A
Empate -8 i Aislamientos Aislamiento
lateral Ante;arc{ines ‘ laterales posterior
Misma dimension que
el BIC colindante. Si la
tipologia _ sigue un
patrén de aislamiento | Misma
Tipo : : : s : lateral total o parcial | dimensién que
1 No aplica Misma dimensién que el BIC colindante siempre . sobre. el | el BIC
mismo  lateral = del | colindante.
predio debera
mantenerse la misma
-tipologia.

En todo caso, la aplicacién de las disposiciones sefialadas en la tabla antecedente debera tener en cuenta:
1. Tanto en el Area Afectada como en la Zona de Influencia los antejardines existentes en inmuebles con ‘;S‘P'

niveles de intervencion 1, 2 y 3, deben mantenerse como &reas libres sin construcciones, y conservar su "Q
caracter ajardinado y empradizado de acuerdo con sus caracteristicas tipologicas y la ficha de valoracion. ,J
; ]
’
)

s
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2 - En caso de obra nueva, el nuevo volumen debera mantener siempre la linea de paramentacion del BIC. En
caso de que exista una diferencia de paramentacion entre los dos Bienes de Interés Cultural, el nuevo volumen
podra realizar empate estricto sobre uno de los Bienes de Interés Cultural indistintamente, siempre y cuando no
se alteren las caracteristicas tipolégicas de los inmuebles, y con una diferencia maxima sobre el plano de

fachada de un (1) metro. ‘

3.-En caso de que no haya ningun bien de interés culturél colindante, el nuevo volumen debe tomar de
referencia la linea de paramentacién del frente de manzana. |

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL!DE INTERVENCION 4

Se permiten los voladizos en inmuebles con nivel de intervenLién 4, solo si colinda lateralmente con al menos
un BIC con voladizo existente. En este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimension en
toda la extension del plano de fachada. En caso de que inmugbles con nivel de intervencion 4 colinde con dos
BIC el voladizo resultante del empate de uno de ellos debera aislarse como minimo 1 metro — 1m contra el

limite del BIC sin voladizo. ;

En todo caso, se debera adoptar el paramento del BIC en tode‘ la extension del plano de fachada. En el caso de
presentarse diferencia de paramentos entre las edificaciones y si el predio lo permite se debera adoptar el
paramento de los BIC colindantes en una extensién minima de 3 metros en el plano de fachada.

OTRAS DISPOSICIONES GENERALES PARA TODOS LOS NIVELES DE INTERVENCION

Las siguientes disposiciones deben ser aplicadas al momento de solicitar intervenciones en los inmuebles
dentro del @mbito del PEMPD SIU DI de Teusaquillo, ante las autoridades competentes de conformidad con el
régimen de autorizaciones sefialado en la Resolucion 943 de %023.

1.- Acometidas y cableado: La acometida y cableado de servicios publicos de los predios localizados en el
Area Afectada deben ser soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de soterramiento de redes que

implemente la administraciéon distrital a partir de lo que se
prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cableado o
o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, las mismas
interior del predio, siempre que el sistema constructivo lo pe
Las instalaciones especiales, contadores, registros y acg
autorizacion de la administracion distrital para su instalacion.

defina por las entidades del Sector Habitat. Se
acometidas de servicios publicos en las fachadas
deben ser canalizadas dentro de la fachada o al
rmita, de acuerdo con la norma sismo resistente.
esos a subestaciones deberan contar con la

2.- Areas bajo cubierta: Se permite la utilizacion del area

bajo cubierta inclinada como espacio habitable,

siempre y cuando se cumpla con las condiciones de habitabilidad exigidas en el presente PEMPD SIU DI de
Teusaquillo y no haya modificaciones volumétricas ni sobreel‘evaciones. Se permitira la iluminacién cenital solo
sobre los faldones interiores del inmueble, siempre y cuando no se altere la morfologia de la cubierta.

!
3.- Altura de piso: Es la equivalencia en metros de la medida entre las caras superiores de las placas de
division estructural horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas sera como minimo de 2,25 metros
para modificaciones interiores o subdivisiones; y para obra nueva y/o ampliaciones serd como minimo de 2,40
metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a iluminacién y ventilacion
natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera la que defina el Plan Maestro correspondiente o
el instrumento que haga sus veces. En ningun caso se podran plantear alturas superiores a la altura maxima

permitida.

4.- Antejardines: No se podra conétruir sobre los antejardines y deberan mantener las ‘condiciones de
predominancia de cobertura vegetal y permeabilidad del suelo, propias de su funcion ambiental y paisajistica

original.

5.- Cerramientos: en predios con nivel de intervencion 4 no se permiten cerramientos contra espacio publico en
i f

i :
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obra nueva. Sin embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccién temporal para los casos de lotes sin
construccion, hasta la hasta la obtencion de la respectiva licencia de construccién y la ejecucién
correspondiente. Dicho cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y acabados acordes al entorno
y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo alero del predio colindante de menor altura
en toda su longitud, con empate estricto con la altura de los linderos existentes. Los cerramientos de obra
provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con colectivos del ambito PEMPD SIU DI de
Teusaquillo o temas de divulgaciéon de los patrimonios. En inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3 el
cerramiento propuesto estara sujeto al estudio de valoracién siempre que no se altere y se recupere el valor
paisajistico del antejardin. Este cerramiento debera cumplir con las siguientes condiciones:

a.- No debe alterar la lectura de la fachada.

b.- Tener transparencia de minimo del 90%.

c.- La altura no debe superar la placa del segundo piso.

d.- Debé mantener los elementos originales, en caso de que existan.

6.- Cubiertas: Las cubiertas de las nuevas edificaciones pueden ser planas o inclinadas, siempre y cuando se
cumpla con las normas de empate segun la altura maxima permitida y el tratamiento de cubiertas.

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del dltimo piso y no se altere la volumetria
original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada debera ser de 2.20
metros contados desde el nivel til de la placa hasta la cumbrera sin alterar las inclinaciones originales de la

cubierta.

7.- Culatas: Las culatas existentes o las nuevas gue resulten por diferencia de las alturas, entre construcciones,
deben ser tratadas con acabados de fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes
u otras alternativas viables y convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distritales en
la materia, en especial, los Decretos Distritales 959 de 2000, 506 de 2003 vy 555 de 2021 — Plan de
Ordenamiento Territorial, previa autorizacion de la autoridad competente, definida segun el régimen de
autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo Ill de la resolucién 943 de 2023

a.- Los inmuebles con nivel 4 de intervencién colindantes con inmuebles nivel 1 y nivel 2, tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia, deberan respetar el empate estricto con el Bien de Interés Cultural en
una dimensién minima de 3 metros sobre el frente del predio y lo largo del mismo, para poder acceder después

a la altura maxima permitida.

b.- En los inmuebles con nivel 4 de intervencion colindantes éon inmuebles nivel 3 o nivel 4, se podra plantear
una culata maximo de tres (03) metros en el Area Afectada y de siete (07) metros en la Zona de Influencia.
Después se debera dejar un retroceso de 3 metros sobre el frente del predio y a lo largo del mismo, para luego

poder acceder a la altura maxima permitida.

c.- En inmuebles con nivel de intervencion 4 que colinden con inmuebles con niveles de intervencién 2, 3 y 4
cuyo frente sea inferior a veinte (20) metros y no puedan desarrollar la altura maxima permitida en la Zona de
influencia, podra proponer una fachada abierta en el lateral colindante cumpliendo con las normas que sobre
servidumbre visual se reglamenten, en la extension total del costado, dentro del desarrollo del anteproyecto de
intervencion hasta la obtencion de la respectiva licencia de construccion y la ejecucion correspondiente

y solamente en la modalidad de obra nueva. Esta alternativa podra ser adoptada siempre que se cumpla con
las condiciones sefialadas en el articulo 932 del Cédigo Civil, o la norma que lo modifique, complemente o

sustituya.
8.- Equipamiento comunal privado: No se exige equipamiento comunal privado al interior del ambito PEMPD

SIU DI de Teusaquillo para los predios con niveles de intervencion 1, 2 y 3, ni para el uso de vivienda en
predios con nivel de intervencién 4. Tanto para el resto de usos en predios con nivel de intervencion 4, como

- ~pag-7
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para los predios con asignacion del tratamiento de Renovacion Urbana, la exigencia estara determinada
conforme a'lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o

sustituya. ’

9.- Habitabilidad: Para el desarrollo de usos residenciales todos los espacios como las alcobas y demas
espacios habitables deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un
lado minimo de 3 metros, salvo los bafios, cocinas, depositos, closets, espacios de servicio, halls y corredores,
los cuales podran ventilarse por ductos o ventilacion mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento al Reglamento Colombiano de Construccion sismo
Resistente — NSR-10, la NTC - 4145 y la NTC - 4201, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya,
para permitir la accesibilidad universal en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia para
todas las personas, en especial aquellas personas en situacion de discapacidad, movilidad reducida y grupos
etarios que ameriten acciones afirmativas. En caso de no poder?r cumplir dichos lineamientos por afectacion a las
condiciones patrimoniales debera presentarse una solucion |viable en el anteproyecto de intervencion. Esto

aplica también para los estacionamientos para personas en co]ndicién de discapacidad.

10.- Patios: los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas
libres minimas exigidas, segun lo establecido sobre el indice|de ocupacion en la Resolucion 943 de 2023. En
todo caso, en las nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcion
del 80% del cual el 40% debera contar con arborizacién nativa sin que afecte la estructura portante del

inmueble. ,
11.- Salidas a cubierta, cuartos de maquinas y equipos esLeciaIes: las instalaciones y salidas a cubierta no
deben superar una altura mayor de 3 metros. No contaran para la determinacion de la altura maxima permitida y
deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de fachada. Cualquier elemento de remate diferente a

|

los mencionados sera contado como un piso adicional. |
12.- Senalética y publicidad exterior visual: La publicidad axterior visual debe cumplir con lo establecido en
las Fichas del Espacio Publico de Teusaquillo, que debera formular el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —
IDPC en un plazo maximo de dos (2) afios a partir de la| entrada en vigencia la presente Resolucion. La
localizacion de estos elementos, en todo caso, debera conTar con la autorizacién del IDPC y la Secretaria

Distrital de Ambiente — SDA.

En caso de que el inmueble contemple un aviso o publicidad exterior visual dentro del disefio original licenciado,
este podra permanecer en el mismo lugar y con las mismas dimensiones asi la razén social cambie.

13.- Sétanos y semisétanos: En inmuebles con nivel de intervencion 4, se permite la construccion de nuevos
sétanos, siempre y cuando no afecten a la estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con
el Reglamento Colombiano de Construccion sismo Resiste/ﬂte— NSR-10 o la norma que lo complemente,

modifique o sustituya.

|
En ningun caso se permitiran los semisétanos frente al espgcio publico, solo se permitiran por inclinacion del
terreno y deberan manejarse unicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sétanos y

semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquja.

14.- Subdivisiones: La Unica subdivision permitida seré por el régimen de propiedad horizontal sujeto a la
valoracion patrimonial que corresponda, definida segun el régimen de autorizaciones establecido en el Capitulo
V del Titulo Ill de la presente resolucion 943 de 2023.

16.- Tanques de agua: Se prohibe la construccion de nuevos tanques aéreos de almacenamiento de agua en
el Area Afectada. En la Zona de Influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones
establecidas en la NSR-10 del 2010 o la norma que la modifique, complemente o sustituya.
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NOTA:

La eXpedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion
o adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, lacual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

pag. 9

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTAKIO
NIT: 51.630.853-4

[Vnsenda untamitar y© itamisar P c
=
Vinienda mullfamiar ¥ CoBciva (nchiye 108 5eracos hablac onaies con servc ot defindcs e e articuic 12 del . l 13
Decreto Dstntsl 581 ge 2022) 1
[COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS (2} {5) (8) (9) | c
e Ry L oy A LA mawnmmm — 2 da rea de stencion 8t poblco & I c
scceabiesals | TROT F— =T = -~
¥ . ¢ P
ciertels s L] hﬁ-nm:m—ﬂwmug‘-“w:m-mﬂhmam&lmo 5 B
y Bodegare. cusndc son miencres 3 un W/TIC del Ares construida | | ool ) R 3o I L i | TooSR 8 LY | N ¥ AR AN 1
en & 50 comercal y e seracos s.u»,m.n-uunpem 2 [Mayera 500 metros cusdaden - m2 y'o mencr © sl s 4,000 matos cusdrados - M2 de drea de atencién &l i}
o8 senvicion de Wpa pubico i
mam,mmm;m,u i P T QI b 5 am v a 2 e § SR B WA ¥ | B G = T ve 1 t
venta y sevicios a Dcietas. patnetas o 3 000 2 e G
USO8 |venicuos de me. Tpo Mayor s metos cuadrados ~ m2 de Ares de atencidn 8l pubico (3) (4) !
Mianor s 350 metot coadraden = wJ Oa #7ee 3¢ 080 7 Fawia 10 Pabies
$YDE muw Tpo1 ® 250 metios Ga a7wa Ge USo y hasta 10 NADISC ONeS CON LSO BICCAdO0S N0 LTS & »
e joabica. : e 3 3 € N g
55 Sianemd 64 R0k “w“‘m“d.  Tpoz uwmmmmm-m‘z:{u - i ]
Nacionsl de Turema Tipo 3 m.«somm,emmmumw-wwmomm By
SERVICIOS DE OFICINAS f i
Comgprenden & los estadiacimientos pibicos o privedos donde Tipo 1 Menor o Gusi 500 metos cuadrados ~ m2 de area de uso permitide s
300 ejercides prncipaimente empresanaies come ' S 5 i A i oA i S SN 3 4 H * 8 e | 4
Sreccion. gestion dmefios miormatica rvestgacsn y : . 3
3esarDio 88 COMS SENNCIOS PrOfesiONales especmizados. Tpo2 Mayor de 500 metros cuadrados — m2 y hasta 4000 metos cusdrados ~m2 de area de uso permitda’ }
técncos yo e 3 3 i (e
PRODUCCION ARTESANAL (10) | !
ales o Tipo1  [Menorcigusl s 30 melios EusImdos — m2 de. A de prodUCCISN ¥ stenci el pitico !
ctetos. reaizadas con DredomnG manual y suxiedss en sigunos 1
cascs con snpies, un resutado fnal - — = - -
Geermnaco £or o cutraes v medo > 4
amtrente y 3u Seserolc histenco Se SaBCerzan poraee S Tpo2 :qwn:umcm-ﬂyemeu-ﬂmm-ﬂmmamzm,m
procuccion geners bac ImPects smbientat & i
EDUCACION  /Adueion dustnados alu formacidn rielectil Ia capec taciin y la preparacs de 08 ndwiduos pera sy | TIPO IR »3500m2 y 215000 m2 (1)
intagracion 8 a scciedad. ascccos 8 los Nveles de educaciin formal determinados porla Ley 115 de ——t - 1
1932 ¢ '8 noma que le MOdfigue o MChyenda 108 €508CI08 JeSINadOs DB 18 Drestac on TPO2P | )MN,:JWM}UH I
‘compemertana de m‘nm"wd yos e ———
: SASICAY MeDIA dai mame predic o < sinden con & Teow | 2850 m2(11)
. T
Agueics destnados a i fomacOn SCAJeTHES Se PODIBISN Over y aduta mciuyendc msttuciones de 4
EDUCACION  sducacidn supenor aducacion para of rabajo y desarcio humano :mkwu,mny PO 3P >3500m2 y 515000 m2(11)
mmmmwmu
m'm 3e7vCo8 de Denestar Gue permatan e wumom i IR 1 1 i 2
uumouov mumemmnmumwmw-mm :
TALENTO Somas. tunsma © scera TIPO2P | 1] >850m2ys3S00m2(1Y)
¥ EDUCACION M‘-wmumumcmamnchmuuw
TECNICA. sustiuym 0 haga sus veces. 2 . 3t
PARA LA CIENCIA E Se s que se dertro del 3 »
con#l yoper senvicos de benestar que TWORP. | i 206082(31) us
8 m«mﬂwem 5 il -
é Consttuyen ‘as yaress que abergan -4 B
o Ipravens. recupersr y rehabiitar la sah.C. taniD @ nivel NGVl COMQ CONCIVG, e CuUSrdo 5 ?
2 definiciones que en tal 3entda determne a autondsd santaia a nvel nac.cnal Esta ategoria est TPO3P | ' >3500m2yst5000 m2(11) H idmivtusus
§ compuasta por las nstituciones prvadss y plbices. Inchiye 3 i
3 8 [t- consarvcios do yo ugencas. yo FWAF 1
5 SALUD CON QUIFLIGICOS J'C aMbLAeIoNos. »
3 w | enFoouE 5 TPo2e | | >350m2ys3500m2(11) H ohdivs
3 - YRESOLUTVO  2- o saud 0 que it
g |atencion de consulta Drortana igenersi ¥ especi#izads) y braden senvc:os de baya ¥ medana 11 4 ~ H i H
2 |compleicad, en especaidaces basces. :
<
= Se trata tanto de la sakud fisica cOmO de '8 Salud mental de I8 poblacon. 'M.-lmmi TIPO 1P $850m2(11) ', ,’_‘
£ (terapeusce, am-mam-n wgertes en ol Genersi de. v ual My
2 U |Socelensad 5
g I areas = pe 1 B
|proteccén restablecimnto y Garantia de 108 derechos e s ditntos grupos. ionaies. con TPOIP | | >3500m2y 15000 m2(11) N ] 13
g |actyiciades de nformacion. oMSLAcioN y PERIACION e SNVCICS 8 GTLPOS SOCEIS E3DeC(ficos COmS - |18
famita 3300tos GrUpCS etaros (con § pars ol cudadc de I8 Infancia y I8 PersSORE MayOr) Persones | = ey * o 3 -+
INTEGRACION FUROS $nKos de ] de cale eote otos | .
1-Centros de gl y contros areas de pecante | TIPO2P | = >850m2ys33500m2{11) P
SISTEMA DL socaL | - F
CUIDADO Y ! & SONES B | TR RN S
o8 2 Centros de atencidn y senic) 2 para uno © MBS FUPCS.
SERVICIOS TIPO 1P 850 m211)
SoCuLES : Jardnes infanties. saia cunas. w.ﬁ;mammumm«
Aqu-!u-ml de act ¥ préchcas Cutiraies a s custoda. y . 5 1 B } 3
e conocmisrios y fomento de e culrs y ks taies £0emo la derza, o et le misce mpeersle | OO Ko s kil 5 e s ol § s v dswe
Inchsyendo 108 de propegacion culliay Centifcs (Tusess. centros y atisteon, sass =
e |de exhibicin palerias teatos AuSIONGS. PBNetaos. BITHVOS Genersies St fCos ¥ BISECON | wope [ ~EedyEpsmaci 11 8 e _u
§¢.mm”),:mwn,mmmmcm wPo 1P <BS0m2 (1) ':‘ | UF‘
e ertre. i
4 7 3
TnPo S00m2 11 i
?Emmumw emreco aco ol deporte de ato .00 e % ySIE000 m3 (11} i MU
Texhbcienyale de st o O E 4
RECREACION Y DEPORTE | . " 1o rciiyen n ios servicics socsies de recreacion y depore ios grmnasios prvados. JrOL IR, 30 meySISOERIIN o ”"—%‘-‘”—~
swclioeatiopes; ’ meote | 2850 m2(11) s A
[Aquaton ¥ proteg: 7 9qudad.y #cces0 8 cponundades can entoque | TIPODP | | > 38002y 515000 M2 (1) L i P
oF ¥ e géners, mueres 103 Gue 36 prestan 5 - _Q:] K e
POUALLR lan casas de guaidad de cportundades parklos mueres. Casas da todas y cantros de stencidn & TPO2P | | >850m2ys$3500m2(11)
¥ Baid #n todo caso no ssocadas sl Sea comunal prvada | T -+ 3 P | *t
de una ecifcacon S peai g P g 2 frce s g STROAR
TAgueics de ¥
PARTICIPACION SOCIAL 2 "_:,"""‘ s '
Agusliss ales © atencidn al pubico. de 10d0s ios niveles del >3500m2y 515000 m2(11)
5 Estedo, a8l y nwoze | s
ADMINISTRACION PUBLICA | 000 S e suande e parte del yao e 2r >850 m2ys3500m2(11)
COMeTO y SernC o8 TIPO 1P S850m2(11)
o oE Son - de Toca| e segirided. ¥ TIRO 3P >3600m2ys15000m2 (11)
; mm&mmnmam TPO 2P >850m2ys3 500 m2{11)
§ Y JUSTICIA - vioencias de génerc. y st 1ocal y POl '8 sdmmistratva. TIPO 1P <850 m2(11)
cmmunkxw.-uwumum¢~,uma TPO3P | >3500m2ys15000m2(11)
5 CULTO ye &oas para| TIPO. >l.'nmzysasoumz;m
§ 11 othucaciss formal) y e ackripobacién o i
5 s Aqueios -mm-waymwa-mm
3ervicion do rteres eTatvO — WriSICO. INCAye Sies ATbentaies y Centro de Serncios ambertaes.
m,mmsmam-pa- atender y aberge’ srimales Gue Tecestan PO 3P > 2800m2 y 515000 m2 (11)
mehidos squelios que protegen y acogen ia fauna I3 4
Y m-, "‘ o8 snimaies de competia comuntancs y'o nro 2P )mm: ’awm(")
ANIMAL que ¥ de un ifica Inchiye espacio y §§ ¥ TR Y it =5
¥ anmaes de abandono y de cale. £a73 SU Proteccion, e 5850 m2 (1) [ |’
¥ o oy
wrn-
FET. )
- P Principal BIC Bien de interés.
c TSQ Teusaquilio

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

ANEXO 2 - CONCEPTO DE NORMA CU3-24-5735

NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al area util
de ventas o de atencion, esta se entendera como el total del
area Uil del uso permitido por predio.

Condiciones generales de 1os usos pnnclpales (P):
Todos los usos princiy podran d en la totalidad

del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios
()
a. Los inmuebles lizados en Area de Actividad de-
Proximidad AA-P podran desarrollar los usos
! ios de io y servicios bésicos asi: tipo 1

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite Gnicamente en los innjuebles con nivel
de intervencion 4. Comercio y Servicios ;Lsicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intefvencion 1,2y 3
que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial
(exceptuando los predios con frente a la Carrera 20) o
corredores de comercio y servicios.
Nota (2): No se permiten las actividades de| espectaculos en
vive indentificadas con el ClIU 8007 que ¢frezcan venta y
consumo de licor.
Nota (3): En los Comercios y Servicios Btsicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientos para la venta y
consumo de licor al interior del proyecto en|un porcentaje no
superior al 20% del drea neta de usc permitida.
Nota (4): En los usos de Comercio y Senicios Bésicos y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de
“E; dio de bebidas aicohdlicas para el dentro

del establecimiento™ (CIIU 5630). siempre y cuando no sea la

d principal y dando cumplimiento a las normas que

enla tohhdad del predio, siempre que estén localizad
a corred de io y servicios sefialados en el Plano
N-03. Areas de Actividad; y tipo 2 frente a malla vial arterial.

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al
original debera estar sujeto al estudio de valoracion.

c. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado
de combustible.

d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencién
de usuarios segiin corresponda podra determinar acciones de
mitigacion adicionales previa aprobacion de la entidad
competente.

e. Entodos los casos snempre se debera cumplir con las
dici de idad para personas con movilidad
reducida de acuerdo con las normas de referencia.

f. Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones
disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especificoy
desarroflarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria instantanea y loteria en linea se permiten al
interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios

regulan dicha actividad.
Nota {5): No se permiten las actividades de|bol
similares.
Nota {6): Se permite el uso Unicamente si en el predio se
desarrolla un proyecto sujeto al Tratamientp de Renovacién
Urbana

billares y

Nota (7): Las cocinas ocultas se permiter) Gnicamente en
inmuebles con nivel de intervencion 4 en &rea de actividad
estructurante AA-E. Se debera disponer de| éreas de carga y

descarga al interior del predio.
Nom (8): Los servicios de parqueadoms que ocupen la

del predio se p eni
nivel 4, tanto en el Area Afectada como jen la Zona de
Infi y deberén d llar un antgproyecto de

intervencién que genere
fachadas activas y que eviten el desarrolio de culatas o muros
:tegos sobre el espacno publico. En Area de Actividad

superficie. EnAreade Actividad de Projimidad no se
nuevos p d en superfitie. Se permiten
parqueaderos en altura en todo el &mbitd del PEMP. En
inmuebles con nivel 1 de intervencion n¢ se permite la
construccion de nuevo sétanos y semisétarjos. En inmuebles
connivel2y 3de mtervencndn se permite | :onstruccrén de
nuevos dando plimi alo
establecido en la Resolucién.
Nota (9): En Area Afectada los servicios e restaurantes

Articulo 49. Acciones de mitigacién urbanisticas de
caracter especifico.
Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos estan
a las i fisicas i
para evitar las alteraci ivas que se enel
entomno urbano. Al interior del ambito del PEMPD SIU DI de
Teusaquillo siendo ellas:

1.- U1: En inmuebles con asignacion del nivel de mevvanclbn
4 se debe disponer de un érea de transicién para-
aglomeracion de personas al interior del predio, que puede
tratarse de un area privada afecta al uso publico, con las
siguientes condiciones:

a.- Uso dotacional: 0,80 metros cuadrados — m2 por peatdn en
momentos de mayor afiluencia.

b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el area que
resuite mayor entre el 5% del érea de uso propuesto o el 8%
del drea (til del predio en el usa. ~

2.- U2: El uso aplicable debe funci: G en primer
el piso en inmuebles con nivel de mwenc|6n1 2y3. Enlos
grupos 2, 3 y 6 debera el acceso indk

desde el espacio publico sin alterar los vanos de fachada

3.- U3: El uso 2 se permite en'los predios
frente a vias de la malla vial arterial (exceptuando los predios
con frente a la Camrera 20 o corredores de comercio y
servicios). Los usos existentes de servicios de hosteleria,

y en
permitidos por la norma anterior al presente plan, deberan
tramitar la Licencia de Construccién en la modalidad de
adecuacion functonal ylas demas modalldadcs que puedan
previo el del
muxmm ashblecudo en el Capitulo V del Tilulo i1l de la
conla
vigente, en un plazo maximo de 3 afios y cumplir con las
condiciones establecidas para el uso.

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe
habilitar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior
del predio.

5.- US: Eninmuebles con nivel de intervencion 4 se debera
disponer de un caril adicional de acceso por acumulacion de
vehiculos al interior del predio.

Basicos. deberan cumplir las acciones de mitiggcion U2 y U3 6.- U8: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se debera
Nota {10): La implantacién de este uso debe cumplir los disponer de zonas de maniobra vehicular y de dreas de carga
quisitos de la i ia liviana blecidos en el D.D 555 de y descarga al interior del predio.
2021, y ser objeto de la respectiva auto deglaracién por parte
h. Conel fin tizar la ibilidad de los i bl deli do ante las autoridadi y sanitarias de agt 1.- El estudio de transito o el estudio de demanda
identifi cados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podran con el pre > del Plan de O i ymnclén de i segun P podra
admitir condi P les de uso y de i de Territorial, y su puntaje de calificacion debe ser cero. de mitigaci previa ap ién de la
mitigacién urbanisticas previa ap del Ministerio de Nota (11): En Zona de Influencia aplican Igs escalas de usc entidad P definida segtn el régi de
Cultura o del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, segin establecidas en el Plan de Ordenamiento Termitorial para los autorizaciones eshblecldo en el Capitulo V del Titulo |1l de la
cor da, de do con las posibilidades de ad. Tipos 1,2y 3. 3 S prepe Para di edificach que
funcional del inmueble, pnmando la conservacién del 4303 : que se | o el m""‘"
patrimonio construido. Lo anterior, previo al tramite de Licencia entomg, podrén de
de Constucclon! previo concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
Articulo 48. Acciones de mitigacion ambientales de (IDPC).
: N P . o caracter general.
i.Enel marco_del Sistema Distrital de_l Cuidado, se permitira la the o By v bietlalds botan ke Paragrafo .- Los usos dotacionales Tipo 3P podén estar
configuracion de manzanas del cuidado tanto en el Area A i 3 =
Eh bl las medid para evitar las alteraciones somohdos a de segin lo
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la ce o m ular el IDPC, al
A 5o L o 3 bl que se sobre el como resultad para caso particular el momento de
administracion distrital y con ap previa del &6 Tas 1 e Sl Haren hs edificaci recibir de deii en
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen i s g i ! | ‘:‘:: relacién con ellos.

de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 1l de
la presente resolucién y de acuerdo con las acciones de
mitigacion y usos permitidos establecidos en el Capitulo HI
del Titulo 111 de la presente resolucion y en el Anexo 5.

i. No se permite la localizacién de nuevas bodegas privadas

de laj p se lal ion de servicios
peciales, bodeg: de i servicios al
il, industria liviana, medi d enel

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté al interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco

aphcun en el ambito del PEMPD SIU DI de Teusaquillo son:

1.- En todos los usos se deberén garantizar que los niveles de

ruido g d con lo por fa
vigente.

2.- En inmuebles con nivel de intervenciéh 3 y 4 que tengan .
ignados usos residencial ifamiljar y/o colectivo y
=1 mas de 5 unidades de vivi o usos de

io y servicios g les, de oficings y de hosp

tipo2y3, ollos deberan contar con un punto de acopio de

del proyecto que el uso ponde con el
establecido para el inmueble.

. Las restricciones de uso por grupo arquitectdnico aplican
Gnicamente a los inmuebles con nivel de intervencién 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencién 1,20
3nose pen'nna falocalizacion hacia el exterior de cajeros
icos. Estos se deberan localizar al interior del
inmuebie sin alterar el componente estructural.

d con elAnaxo 5: .,uadro de usos del

suelo, de y
3.- Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a
Y isién de . producidos por
fuentes fijas, olores y isitos
itarios deb lirse de con las normas

P

les y distril de

4.- Los inmuebles con niveles de interverjcién 3 y 4 deberan
contar con un cuarto de acopio para residuos sélidos al interior
del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.
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