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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.% el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratamiento de

Conservacion — Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Historico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréafica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte de la Zona de Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucién 0088 del 06 de abril de 2021 “Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogots, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucién 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del
ambito Nacional”. ‘ -

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al drea Afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota, esta definida
en la Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del dambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro
Historico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: CO2 — Conservacién de Contexto

Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas o arquitecténicas
limita la transformacion de la estructura fisica de areas del municipio o distrito, de inmuebles particulares, de obras

NORMA publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.
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Se aplica a inmuebles del Area Afectada o Zona de
Influencia de un BIC del grupo urbano o del grupo

arquitecténico que, sin mantener valores individuales Tle’:c:iti dasd'e Obras
L patrimoniales de especial significacion, cuentan aun con P =
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S © Intervenci6 | consolidacion de la unidad de paisaje, del contexto rural o | reparaciones locativas,
~ 9 ;s N3 urbano o de un conjunto arquitectdnico, que aungue han | restauracion
Py Consenvacio | perdido Ia legibilidad de su distribucién arquitecténica han liacién, ad i
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ESPECIFICA = coq se requiere conservar su implantacion prednal,}dnsposncnqn de | reforzamiento
g accesos, elementos de fachadas y geometria de cubierta, | estructural, demolicion
asi como otros elementos de valor patrimonial que aun | parcial, reconstruccion,

formen parte del edificio, o practicas asociadas del
patrimonio cultural inmaterial identificadas en el PEMP-CHB.

cerramiento.

e En Area Influencia.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 3.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 3 (N3), en Zona Influencia y Colindante con BIC, -
Nivel 3, El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de
autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resoluciéon
0092 de 2023.

Uso

En relacién con su consulta especifica para el uso de OPTICA CON CONSULTORIO, el Anexo 8 — Cuadro 1 de
la resolucion 0092 de 2023 (PEMP-CHB), establece lo siguiente:

o OPTICA CON CONSULTORIO (Comercio y Servicios — Comercio y Servicios Generales) — SE
PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente:

Es aquel que se desarrolla en espacios independientes o agrupados donde se realizan transacciones
econdmicas o prestan servicios especializados al publico comprador o consumidor.

CS1 — Menor o igual a 80.0 m2 de drea de ventas y/o de atencién — Uso Principal.

CS2 - Mayor a 80.0 m2 y/o menor o igual a 600.0 m2 de area de ventas y/o atencion - Uso
Principal. (Nota 8)

NOTAS ESPECIFICAS
Nota (8): No se permite en inmuebles con tipo arquitectonico T7. (N/A).
NOTAS GENERALES

e En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con
discapacidad de acuerdo con las normas de la referencia.

e Se debe desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especifico. '0:\:'\ ,ANZ,,,‘ b
| 14

e Con el fin de garantizar la sostenibilidad de los inmuebles, se podran admitir condiciones excepciQn}les

de uso y de acciones de mitigacion urbanisticas previa aprobacion de la entidad competente de acl.%;do

con las posibilidades de adecuacion del inmueble, primando la conservacion del patrimonio constrdidbo. cu
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ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL

- = Entodos los usos se deberan garantizar que-los niveles-de ruido generados cumplan con la normativa
vigente. i

* Las acciones de mitigacién ambientales asociadas a vertimientos, emisién de contaminantes producidos
por fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con
el Anexo 8 Cuadro 1, Usos del Suelo, acciones de mitigacién y estacionamientos.

Por otro lado, el predio cuenta con LC 98-3-0152 del 28 de julio de 1998, la cual aprobd 55 unidades de oficinas
y 3 unidades de comercio. En este sentido, el uso de O >TICA CON CONSULTORIO se permiten el predio
objeto de consulta, habiéndose concretado y ejecutado lo aprobado en la mencionada licencia de construccion.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion
0 adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

o
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