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Sefor:
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La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-24-4
DIRECCION: CL12B 156

BARRIO: LA CATEDRAL

LOCALIDAD: CANDELARIA

Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conform
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenar
la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratg
Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informaciéon suministrada y revisada la B

Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Ma
CHB aprobado mediante Resolucién 0088 del 06 de abril de 20
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idad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
niento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
miento de Conservacion — Plan Especial de Manejo y

ase de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de

nejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota — PEMP —
21 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y

modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de f
- de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de Manej

declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional’.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembrg
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al drea afectada y la zona de influenc
Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual sg
del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de intert
sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan E
Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se

b como bien de interés cultural del ambito Nacional”,
bbrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucién 88
o0 y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota,

2 de 2021 “Por el cual se adopta la revisién, general del

a del Centro Historico de Bogota, esta definida en la
aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP
8s cultural del ambito Nacional, o la que la modifigue o

special de Manejo y Proteccion del Centro Histérico de
menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: CO1 - Co

Se entiende por conservacion el tra
histéricas o arquitectonicas limita la
municipio o distrito, de inmuebles

NORMA URBANA e A,
constitutivos del espacio publico.

GENERAL

nservacion Integral.

amiento urbanistico que por razones ambientales,
transformacion de la estructura fisica de areas del
particulares, de obras publicas, y de elementos

Area de Actividad Residencial: AA

Corresponde a las areas de suelo u
donde se permite la mezcla de usos €

R: Con Actividad Econémica en la Vivienda.

rbano donde el uso predominante es la vivienda y
n concordancia con el uso residencial.
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Se aplica a inmuebles del Area
Afectada o en Zonas de Influencia
de BIC del grupo urbano y del grupo
arquitecténico que cuentan con
caracteristicas representativas en ‘
términos de| implantaciéon predial | Tipos de Obras
(rural o urbana), volumen edificado, | Permitidas:

¢ Nivel de | organizacién espacial, circulaciones,

m . e
it ] Intervencién: elementos ornamentales, | Primeros auxilios,
; 3 N2 disposicion de accesos, fachadas, recjstaurag!on, ampliacion.
o~ Conservacion técnica constructiva y materialidad, | @ %C_;{ac'?["
TS de tipo | entre otros, asi como practicas | moaricacion,
NORMA URBANA 3} £ Arquitecténico. | asociadas del patrimonio cultural | reforzamiento o
ESPECIFICA inmaterial identificadas en el PEMP- | estructural,  demolicién

parcial, reconstruccion,

CHB que deben ser conservadas. ;
cerramiento.

En estos inmuebles se permite la-
intervencion de sus  espacios
internos, siempre y cuando se
mantenga la autenticidad de _su
estructura espacial y material.

o En Area Afectada.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2y 4

¢ Sin Frente o Costado a Corredor de Comercio y Servicio.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencidon 2 (N2), en Zona Afectada y colindante con BIC, - Nivel 2, El

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para

intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucion 0092 de 2023.

uso

En relacion con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB), permite los que se
relacionan en el -anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las correspondientes acciones de
mitigacién ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos dotacionales seguin sea el caso expuestas en el Anexo
2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Gnicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

o @ e

Cordialmente, ‘o:)?.‘“\p\ SA’\@

RADORA URB vt | K

HO: AUX. LOANA HUERTAS TIRANO. - L
ARQ. EDISON MORA, LN
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-4153

AREAS DE ACTIVIDAD \

© Complementario .
AA-R Area de actividad Residenci
AA-M Areas de actividad maltip
AA-D Area de actividad dotacional

ADN Aroas de desarrollo naranja
BIC Bien de interés cultural
SIC Sectores de Interés Cultur:
CHB Centro Histérico de Bogots
MET metropolitana

URB Escala urbana

ZON Escala zonal

TIpOS ARQUITECTONICOS

T1 Casa patio
T2 Casa compata

T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial

Ts Edificio convencional
T6 Torre plataforma
T7Especial

PR

e ASANS «
.\)v\ A

RES
RE1 |Vivienda unifamiliar yio bifarpiliar. E 0y
E£s aquel destinado a proporcionar alojamiento pormanente. 5 = - p
RESIDENCIAL il abiad REZ [Vivienda multitamitiar. i
RE3 [Vivienda colectiva o comunipria. bl ;
s [Menor o igust & 8omz da arpa de ventas y/o de atencien. 3
cs2 |Mayor a 80m2 y/o menor o fual 2 600m2 de drea de ventas y/o de atencion
COMERCIO ¥ SERVICIOS GENERALES
Es aquel que se desarolla en espacics independientes o s
aarupados done se realizan ransacciones econémicas o | €33 |Mayor a 600mz y/o merior o igual a 2.500m2 da drea da vantan /o de atancion.
prestan servicios especializados al poblico 4
consumidor. Mayor a 2.500m2 y/o menor|o igual a 6.000m2 de 4rea de ventas y/o de atencion. .
bl (£X%) 2
CSs |Mayor a 6.000m2 de drea q4 ventas y/o de atencién. (3) (4) 3
T El 2
rocasamiento y Gonsemo de alimentos | SAR1 igados al ¥ conaumo da alimentos y bebidas. (4) el
bebigas 4
SERVICIOS: vas isti livic Liv: i e i
e OMERGIDY ASERVICIOS  [Actvidades creauvas. artisticas y de Sanz [Actvidadss creativas, arisicas y de enretenimiento. (ncluye billares. boleras y o
Eapacios doportivas recreativos da Sars |E¥Pacios Goporivos cubleriok o descubiorion da propicand privada con area total P
propiedad privaca menor o 1gual a 4000m2 @1us
EERTE TN A 571 |Hasta 50 habitaciones con srvicios basicos al inleror del predio o predios (4) Loy e
a 4
tamporal a las personas Mas de 50 habitaciones y odn usos asociados que deben desarrollarse al interior
sT2 G
del predio o predios. (4)
SERVICIOS DE OFICINAS so1 Oficinas especializas en m‘:rdl con otros usos con area total menor o igual a
Espacios o edificaciones destinados al manejo goging
aue prestan un servicio a la
[comunidad S02 |Edificios exclusivos y centrod empraesariales de escala urbana y metropolitana.
SERVICIOS DE pARQUEADEROS.
Espacios destinados a [a provision de cupos de sp_|Espacios destinados a 1a prdvision de cupos de estacionamiento.
estacionamiento de uso publico o privado.
Earicaciones o espacios Ullizados on Ia explotacion de
“INDUSTRIAL mtenisy prim: 1A lindustria artesanal con ared.total menor o igual a 600m2.
procesamiento o transformacion de productos, materiales o 8 1
energia -
\as araas. espaci
formacion académica an diirics et v soncomtdbate. Habends meT > 22.500m2
-Escuclas de formacion artis
o T Ecboacion premmcoier. basfih mecis yitecnics: e b ko
BASICA, MEDIA ¥ TECNICA |50 11 iyan an astos 2
e a BagEh caro s s predie, o olindan condliyio pars
ia prestacion complementaria de servicios de bienestar que germitan el Eo
funcionamiento del servicio educativo. 759 M2
las areas, y espacios alta {
macion académica de jévanes y adultos. incluyendo: { mMET > 20.000m2
-instituciones de educacion superior: y educacion para el tradajo y
dusarrolio Humano.
entros tecnologicos y tecnicos: instituciones para la educagion para of
EDUCACION (rabaj6 y desarrollo humano, e Instituciones de educacion superior urs © 20.000 m2
SUPERIOR -Escuelas de formacion artistic:
Se incluyen on estos tas.
que se ancuentren entro dal mismo predio o colinden con 4i. y/o para
I prestacion complementaris 8isangobe deibisneslandie enmiims) Zon. € 3000 m2
. |uncionamionto del servicio edu:
spaci
Eteani i el Ll cutturates y difusion de MET >9.750 m2
conocimientos, tales como la danza, el taatro, la musica, Ja plntura etc.
incluyen
cuLTURA -Equipamientos de difusion cultural y cientifica: Muscos, cenfros ure © 9.750 m2
cutturales y artfsticos. salas de exhibicion. galerias. teatros, Juditorios,
planetarios, archivos generales cientificos. y artistico:
de memoria
cinematecas, centros de documentac g $390im2 y
y are: aib)
sarvicios destinados a promover. pr-v‘nlr recdperar Vana =
saluc, tanto a nivel incividual como colectivo, de acuerdo #485.000 m2
e 4 taf sl e deroimiidlts wutodaed seritaria ¥ nivel o3y
Esta categoria esta compuesta por las instituciones privadas
Satie publicas. Incluye:
hospitalizacion y/o urgencias. y/o QuIrirICos /o b sioioh
zon © 7.000 m2
(general y especializada), y brinden servicios de baja y medifina
[complejidad. en especialidades basicas.
que albprgan
[ e (e g e Botipeioitont i =
i actividades de informacién, ofientacion y prestacion de servigios R ®§84.000.m2
lgrupos sociales especificos. com milia, distintos grupos efarios (con
prioridad para el cudade de I infancia y ia persona mayor). personaa
con discapacidad. grupos etnicos, de diversidad sexual y halitantes do
INTEGRACION SOCIAL caile, entre otros:
-Centros de atencion integral y centros de atencion especialitada con
areas de tratamiento de pacienta interno.
-Centros de atencion y servicios mallipies para uno o mas glipos zon © 700 m2
poblacional
-Jardines infantiles, sala cunas, guarderias, Centros de atengion al
adulto mayo
ala
Br.ucllcn uegunm.. al o)etdclq Nlloo. i dsboﬂ. de alto rendighiento, a la URB © 21.000 m2
rtivas, asi fomo a los
ol R R T
-Cantras de alto randimiento, coliseos y estadios
DERORTIVOS ¥ RECREATIVOS ~ [*Srniras de sito rendinjento oo
-Centros deportivos especializados. instalacionas deportivas| centros
recreo- deportives de uso publice 2 zon © 4.200 m2
+Polideportivos o Espacios deportivos convencionales cubierfos o
cencublertos de uso pablico.
Ifrgan
el bodes o pr‘cﬂcas Ge paricipacion ciudadaga y URB © 14.000 m2
oA rtoi RSN sboial asi como tamoidn, centros on donde se
CERs A EE S Ao e e i Shsssn s
P! de 4gunldadne Dporlumuad para las centros de atencion a prson:
que realicen actividades sexuales pagacas. en todo caso nolasociadas. ZoN € 700 m2
at area comunal privada de una odificacion
las. y areas aque albergan MET > 14.000 m2
[actividades administratvas de todos los niveles dol estado. Agrupa.
entre otros, Ias sedes de las diferentes entidades administragvas del .
SERVICIOS DE 3 2 3
R o A Esiado y oficinas de eniidades adminslradoras de servicios piblicos. urse © 14.000 m2 &
se desamollon ectividades e boinciosim o sUrmibia reciin Dosgcs on
general. zoN © 4.200 m2 a0y
LEvENDA
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Articulo 52. Condiciones generales de los Usos principales (P) Articulo 56, C inos, servicios y reparacién de Articulo 58. Definicion y condiciones generales del uso dotacional.
Y i ) A y de i Su
i o Spemidadtiel dasarrollo i indiciond Condiciones generales del uso dotacional
yTe i 2
- zonal
condiciones: :_ No se permiten c‘s‘:bhn’mlemnsnnﬂm < ol " urbanay
1 EnAAM1irente 2305, contados dela entrada en 3 " Epary ins
B ot et e e o & X ablerta, a distancia ovirtual, siempre y cuando las mismas no incluyan aulas o espacios para
ensefianza.
2. EnAA-M2y fi a - N i d las de B
#32 0 i ctvidad. ica, y las sedes de instituciones de educacion ablerta, a distancia ovirtual, siempre
ook § caconch 4 HEE s o A ¥ cuando fas mi pacios para ensefianza.
Avenida de los Comuneros. ‘enla Ley 1801 de 2016 - Codigo de Nacional de Seguridad'y Convivencia Citdadana y fa norma que. = e e " I Sos aliaptados e temporal
lomadifiale, complememe oxsina; para actividades culturales.
Articulo 53. Condici les de k © e e oy - Las salas de cine lipami de cultu indo | esta
ity actividad ocupen mas del 70% del rea de la edificacién enla que se localizan.
T1YT: 1,2y de Parsgrafol. y =N i i o i
AAR 1, CS2 SAR1y SAR2 en Ticor 3 superior al 20% del No i siemprey. d incl Ia misma edificacios iCiOs d
1a totalidad del é i i la Avenida Smenez, ni con fre i de ias o quirdrgil
vis peatonales o malla vial aterial construida. Para los usos existentes ST1, ARy et N e
'SAR2 aplica [a acci6n de mitigacion U3. s o N sy T3 &
parsgrafo2. 2 la o 0 sedes para la admis del
psi 5 lugar Laya80L servicio, puntos de atencion al usuario, aci i
: administradoras de planes de beneficios.
N i e
de i -has de tejo, i de di: pistas de baile, y/o
NOTAS GENERALES Articulo 57, Condic . ; stablec i . % 5 ol
S eta g v St ingreso principal.
T30 a eluso ek i N . o
residencal. ! al interior d ones de vivienda o
1.Nosse permiten bodegas de reciclaje nuevas. b 2= Byl IS T s
2.5 permiten i i i e - oy
pem 1§ Secretaria Distrital del 2011y 2013 que AA-R, AA- curaduriasy demads par unafy %, sedes; d
M1, AA-M2, AA-M3 2afiospara la la al s L
v 3 s & Tcencla i 5 prey rorma uso, asi comolas unidades I
dicional contra la ion deol i i - En todos los ¢asos, se deberd contribuira | del
determinados en las normas de refefencia. existente a partir de la recuperacién de los andenes existentes.
En - Nose permiten nide li
Paragrafo 1. Se entiende por pretransformacion el procesoen ¢l que se le da al
L material recuperado una condicion especifica, que permita la gbtencién de una
e el materia prima. la produccidn de esta
i -h Paragrafo 2. Las bod dentro
Ricialingo de)otarlnaresh laralivetabtina B an o so peabanalerict de del uso de Comerciay Serviclos siempre y cuanda el drea destinpda para tal fin sea
cualquier establecimiento de Comercioy Servicios ~ Generales ensu o i oy nose reallcen istami 3
¥ ia prima. Por el
Las "Chicherias" tegoria de Industria Artesanal IA contrarioNae Betaciones de Ol <1
Qg 1102 . Se pel i i de para Ip Gestion Integral
v dada por las isfritales de
Con el fin garantizar la i i ivel deii 12, FelRienting i
3 podran admitir ¥ i
b i ; Pardgrafo 3. i i 2 a elp d
Peibandal trémite aa licencia de constrticcién correspondiente se dard lugara las
actuaciones previstas en [a Ley 1801 de 2016 Codigo de Nacional de Seguridad y
yios Convivencia Ciudadana y la norma que lo modifique, complemente osustituya.”
totalidad del predio
Articulo SL kwivns de mm’ncwn Imblmnles de caracter general. Las
Nose n a establecd las medidas
AR 7 TEECH] necesarlz it ivas amblente
en el Plano de Areas de Actiidad, la licencia de enl
i igente previaa la 1 ambito
) del PEMP - CHB son:
presente Resolucion.
1 que los niveles
i i :
2 Eninmuebles con ivel dentervencion 3 ¥4 e e s s Rz y
RE3y a i como los usps €53, C54, CS5 y
berk conun pilbm tiesouok
Anexo8 Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigaciony estacjonamientos.
3.1 i emisionde:
requisitos sanitari d& | Anexq8 Cuadro 1. Usos
del suelo, acciones de mifigaci6n y estacionamientos.
Nt As et aricas 4 Eninmutbicsoh el deffiervenddn 3y ¢ dabecdn contanchntn clartg dé
al ! predio d Anexo8 Cuadro
Nota (1): T4, T6yT7 1. Usos del suel - & v i
i tengan asignado el uso REL.
Nota (2): No se permite en inmuebles con frente a la Av. Jiménez nicon frente a la Avenida de los
Comuneros.
iy - /
licor iperior al 20% del 4
i i 2 la Av, J i I 8
Comuneros) g
63.Acci d bectfico
Nota (4):En los usos, C54, CSS, SARL, SAR?, ST1 yST2 se permite la actividad de "Expendio de m?‘""’ : ] Sy
e (€U $630), siempre y. ¥ 3 ¥ 4
sea a actividad principaly icha actividad. g
- enel entomo urtsaomAl mu}r del ambito del PEMP - CHB sor}
TS, T6yT7 0 que
cuenten con uso original al memento de la declaratoria. UL: En inmuebles con nivel deintervencién 4 se debe dejar un drea de transicion
para aglomeracién de personas a interior del predioasi:
d : para el uso'ST1 el cual ) por & mayor afluncia.
1.2 T1yT2 v  servicios (g yor entre el 5%
¥ el e e uso propuesto BB 6% el frea 6l el predio & efico:
construida, # 2 3
vz primer
Nota (7 cilu 5007 Idei 1,2y3, yT6.
intedor de i U3:El uso aplicable se permits i dores di
ver i i o e ividad,
e ola sqeadivided;,
en el panode Areas de Actiidad. vias peatonales o de icular restringido y frente a vias ge Ia malla vial
1 id ST1. SAR1 y SAR2
Nota (8): No se permite en inmuebles con tipo arquitectdnico T7. 3 permlllduswli norma anterior al pr\:seme plan; deberdn tramytar la licencia de
< Y vplir con k& it
Nota (9): 1
establecidas para el uso.
Eo3 de drea del i redi
P ol Ta P i b el
Us:En & g3y
1,2y recibo de mercancias al interior del predio.
T1yT2 U6: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 sé debera disponeride un carril
dicional interior del predio.
5 U7: Eninmuebl ivel deberd zonas de
con nivel de intervencidn 1,23 maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior def predio.
podrén estar sometidos a acciones g s
Pardgrafo . £l estudio de | estudio de demanda y de usuarios,
it ionale l IDP¢
de mitigacion adicionales bajo concepto del C 5 dete'mm‘r < de mitigacia les previa
bation da distis
enel 3
del de
Patrimonio Cultural (IDPC).
Paragrafo 2. 5i los 2 afios de que trata el pi dard lugar o9 ™o
3 las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.
,
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