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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL 22 Centro Histérico en Tratamiento de
Renovacioén — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréafica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, el predio presenta la Siguiente condicion: g

1. El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Historico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Mangjo y Proteccién PEMP del Centro Historico de Bogotd, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,

general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D. C.”, indica:

“l a norma aplicable al area afectada y la zona de influencia del Centro Histdrico de Bogota, esta definida en
/a Resolucidn 088 de 2021 del Ministerio de_Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo, y
Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro
Historico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

| Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana por reactivacion frente a corredores de la red de
transporte publico masivo — RU1

Se entiende por renovacion urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas &reas
desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga
como proposito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacion o recuperacion,
con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental

NORMA URBANA 5 i - ; - ) i i :
1 de dichas areas, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente;
ESPECIFICA ; Yot : 4 41 . 3 3
impulsar la densificacion racional de areas para vivienda y otros usos; promoviendo su uso eficiente
y sostenible. RIS SN IgN

“Area de Actividad Residencial: AA M2: Corredores urbanos de movilidad.

At Corresponde a las areas-y-corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o
alta intensidad de mezcla de usos del suelo.
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i B [ Se aplica a ihmuebles sin valor
' patrimonial ubicados tanto en el
tvea ecada bomc en 1 Zone 52 | Damoiien tolal_obra
urbano o arquitecténico. Este nivel Auva, . - fpodiication,

. S, reparaciones locativas,
busca consolidar las calidades que

T, : . ; ; primeros auxilios,

= Nivel 3 de | brindan unidad al conjunto 'y eforaient

o Intervencion: mantener o recuperar las

b f den k % : estructural,

o Z N4 Sin valores y | caracteristicas | particulares  del cohsolidacith y
NORMA URBANA c lotes sin edificar. | contexto del BIC en términos de e hava

unidad de paisaje, trazado, perfil
urbano, implantacion,  volumen,
materiales, uso 'y edificabilidad
(alturas, paramentos, indices de
ocupacion y volumenes edificados), |.
entre otros.

FERECIRIDA adecuarse al contexto

urbano, y adecuacion
funcional.

e En Area influencia.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

USsosS

En relacion con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0092 ‘de 2023 (PEMP-CHB),
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las
correspondientes acciones de mitigacion ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos

~—dotacionales segln sea el caso expuestas enel Anexo 2-— - == i CREEd T Es

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion
o adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

VgL T

S S Ao
AG-du 2UCRIARD:

QAP ’ e .
£1AROROJAUX. CRISTIAN RINGQ) Qz__ T we®

REVIBO: ARQ. EDISON MOH/Y\»J 2

g : T Pag-2
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AREAS DE ACTIVIDAD

MULTIPLE

DESCRIPCION.

RES. Residencial
DOT. Dotacional
P principal

€ Complementario

AAR Area de actividad Residenclal
AA-M Areas de actividad mditiple
AA-D Area de actividad dotacional

TIpOS ARQUITECTONICOS

T1 Casa patio
T2 Casa compata

T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial

ADN Areas de desarrolio naranja

BIC Bien de Interés cultural

SIC Sectores deInterés Cultural
CHB Centro Histérico de Bogotd

MET Escala metropolitana
URB Escala urbana
ZON Escala zonal

Ts Edificio ==muu¢|oru|
arma

T€ Torre platat
T7 Eapecial

DEUSO AT e
RE1 |Vivienda unifamiflar y/o bifamiliar. &
Es aquel destinado a proporcionar alojamiento permanente P
ResiDENCIAL |55 adust deatiy RE2 [Vivienda mutitamitar. @0
REs [\vienda colectiva o comuntaria. "8
€81 |Menor o igual a 80m2 de drea de ventas y/o de atencidn. I
cs2 |Mayor 2 80m2 y/o menor 6 igual a 600m2 de drea de ventas y/o de atencién P
¥ GENERALES
E< aquel que se desarrolia en espacios Independientes o o 2
25rupados dande se realizan transacciones scondmicas o csa |Mayor a 600m2 yio menor o Igual @ 2.500m2 de drea de ventas y/o de atencién. s
prestan servicios al pablic
consumidor. Mayor a 2.500m2 y/o menor o igual a 6.000m2 de 4rea de ventas y/o de atencion. P
e @ @ (5101 U3 US
cSs |Mayor a 6.000m2 de #rea de ventas y/o de atencion. (3) (4) $
Tigados aT »
[procssamient y consumo e aimantos | saRt ligados, y consuma de alimentos y bebidas. (4) -
¥ SxRwicios Acmmdu creativas, artisticas y de ARz |Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento. (incluye billares, boleras y P
simitares) (4) @ ©®
Espacios deportivos recreativos de SR |ESRscios deportives cublertos o descublertos de propledad privada con drea total P
propledad privada menor o igual a 4000m2 @1Uaus
R s o AL aiENTe A I HCot ST1 |Hasta 50 habitaciones con servicios basicos al interior del predio o predios (4) o
temporal a las personas stz [Mos de 5O con usos que deben al interior P
[del predio o pradios. (4) @ (91u3
aRRANCIOs: DE OFICINAS so1 |Ofcinas especiatizas en mazcla con otros uses con drea total menor o igual a P
EAEcI ol dcn opas Seliadie SIS ik *
ue prestan un servicio a la %
comunidad 502 [Edificios exclisivos y centras empresariaies de escala urbana y metropolitana. T e
SERVICIOS DE pARQUEADEROS L
Espacios destinados a la provisién de cupos de Sp [Espacios destinados a la provisién de cupos de estacionamiento. 5
estacionamiento de uso pabiico o privado.
Edificaciones o espacios utiizados en la explotacion de
INDUSTRIAL e v iy o 1A |industria artesanal con érea total menor o igual 3 600m2. &
energia 3
las dreas, y espacios
ormacion acadiroios o0 @iikacs Wiveiss ¥ depecisidades, imlw.ndo I > 22.500m2 @1 U
-Escuelas de formacion artistica,
AR Zo L SRR S T MRS e | 9 22500m2
5 Se incluyen las
que s encuentren dentro del misme predio o colinden con i, y/o para =
ia prestacion complementaria de servicios de bienestar qus permitan el B
runcionamienta del servicio aducative. i 8,250, 02 Ao aniut
y espacios aim e
formacion .chmlca de jovenes y aduton, incluyendo: MET > 20.000m2 ®101Us
superior. y para o trabajo y
St b 4
-Centros tecnicos: ra la para of b
EDUCACION yabuia v ecummn hum.lm. < Instiuciones de saucacion superior uRrae € 20.000 m2 Gnutue
SupERIOR de formacion artistica.
Se incluyen en estos las
jérse se-ancuerten derdra el miecie predie "o colindenéandll y/o pate c
lia prestacion complementaria de servicios de bienestar que permitan el C o 4 3000 m2 a0y aniul
tuncionamiento del servicio educativo.
las dreas, espacios y ¢ i y
lal desarrollo de actividades y practicas culturales y difusion de MET > 9.750 m2 ¥ g
conocimientos, tales como fa danza, el teatro, fa muasica, la pintura etc.
incluyendo.
CULTURA -Equipamientos de difusién cultural y clentifica: Muse urB # 9.750 m2 (mfl ks
culturales y artisticos, salus de exhibicién, galerias. teatros, auditorios,
planetarios, archivos generales cientificos y artisticos:
de y memoria: c
iy zon © 390 m2 otk
y dreas q !
servicios jer, prevenir, recuperar y rehabiitar la
. tanto a nivel individual como colectivo, de acuerdo iones. g # 35.000 m2
que on tal T N g e
Esta categoria esta compueste por las instituciones privadas _
sALUD e T o
eeten s wgensidll y/o firoeatoss yie spiustorics
! R {000 ine @101 us
y brinden servicios de baja y mediana
Cmotalcad, on especiaidades tasicas.
[ que albergan
|gestinadas al desarrotio y ta b ommosit ool blenestar sc w:-l con 5 & 14.000 m2 &
orupos sociales especificos, como famikia, distintos. grupo- iy
D ricad pere af ctisads <8 wistica y ln-Berocria meyor Rereonad
de ifarsiid atwisaly Habbanted de
INTEGRACION SOCIAL 1
encion especializada con
= nonden y senvicios maiiples para uno o mds grupos ZoN 700 m2 4
blacional ™
jarcings Infarifes, sata cunes, guarderiss, Cintros de atencion al
adulto mayor
las. v ala i » 55
[praciics departva, al sjercigio fisico. i departe de ako rendimierto, ura @ 21.000 m2 { i
asi como a fos. o H
espectaculos con propdsito recreative, incluyendo: x
SaSoRENG ¥ -Centros de o eha LSRR TR
> -Cantros centros i
- recreo- deportivos de uso publico zon 4.200 m2
° cublertos o -2 Gl o b
|descubiertos de uso publico.
' y dreas que atbergan S
nvicinn Sesinacon = ton AR SN EaLES R uRE © 14.000 m2 b2
SARTICIPACIAY. SOGIAL lorganizacién comunitaria, asi coma también, centros en donde se
CIUDADANA E IGUALDAD DE Socisjes, A
oo i e s o As s b acanale St persanas . i
aue realicen acividades sexuales pagadas. en todo caso no zoN © 700 m2 =
al drea comunal privada de una
e y Srens que albergan MET > 14.000 m2 o
jes administrativas de todos los niveles del estado. Agrupa,
bR entre otros, las sedes de las diferentes sntidades administrativas del
. Estaco y oficinas de entidaies administradoras de servicios publicos. urs @ 14.000 m2
ADMINISTRACION pUBLICA odes da pablicas, ' aforaie (mrur
se desarrolian actividades asociadas a la administracion pablica en
General. zoN © 4.200 m2 ao
LEYENDA
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Articulo 52. Condiciones generales de los usos principales (P) Articulo 56. Condiciones especiales icios. y reparacién de Articulo 58. v
biculos ymotocidetss ¥ Ticor. Su
totalidad del desarrollo estard Condiciones generales defuso dotaclonal
v ipos TSy’ i iguiente I i
condiciones: 1. Nose permiten establecimientos nuevos. o 5 £ T
ividad it igente anterior al pr permita el = 5 ; “Ha
1. En AA-M1 frente Reapaiaaboit i S 230s, oy
Biporer s iferentes o reskdencd en picd ploa H i P ién, parala ¥ licerci abierta, 3 distancia ovirtual, v para
igui e enseﬁmz .
2. En AAM2y AA- M3 re ioy servici i vialarterial a i ; E 3 %
3 3 g 5 it BCiGH ia o virtual, siempre
disponer ic I b. I 2 2 s o P
Avenida de los Comuneros enla Ley 1801 de “Nogso R ciltr \d a temporal
|0 modifique, mmplzmem:nsushmya para acﬁwd:dsmlmraies,
: 3 e it "
Articulo 53. : =
) SuiRads ctividad ocupen més del 70% del SRR a i
ipoT1yT2 clsi ivel de i ién1, Pardgrafol, EnCAy CSS: i i imi ¥ Nosec
i i €S2, SARLy SAR2 en e ficor al interic e ior al 20% del 4 itida. No ‘Técnicos 1 dificacios vicios de
la totalidad del i i ‘apli i Avenida fiménez, ri con frente a la Avenida de fos 0 3
olidados, Para i ST1, SAR1y ‘Comuneros. :
‘SARZ aplica la accion de mitigacién U3, 3 3 ¥
' Pardgrafo2. trémite ala h 5 i & I i del
7 ugara Ley1801 ervico, 6nal usuar o o el
'de 2015. 3
vio
itk ot
NOTAS GENERALES Asticulo 57. C it de je pri
realicen y Slidos. St 3 2
T3 dinic eluso 1
residencial. N Aod ayo
LNose permiren bodmsdeledclaie nuevas. Fi % 2
en dela § e
Seae!arla Distrital de Planeacion del 2011y 2013 que se encuentren enAAT, AA- i
5 M1, AA-M2, AA] imo 2 afios para la expedici 10% del drea netade
El estudiode it | estudio d v corresponda licencia i i y la norma :
5 i it contrata i I X 2
determinados en las normas de referencia. =
plir icic accesibilidad =
i Pardgrafo 1. Se entiende por pretransformacién el proceso en el que se le da al
: material recuperado una condicién especifica, que permita Ia obtencién de una ¥
gl % materia prima o la produccién de esta.

Eatacton i fa, vent v Parsgrafo?. Las bodegas de i idas dentr
funcionamiento de loterfa impresa, loteria instanténea y loteria en linea se permiten al interior de. del uso de C y slempre y area talfinsea
cualquier establecimiento de Comercioy Servicics  Generales. ensu yno se reali i
i 3 Por el
Las "Cicheias” 5o lasifcan bajola categoria de ndustria Artesanal IAcon actividad econdiica conteario, {as Estaci i ECA
Cllu 1102 per fas i SIstemz de d
% . u dada por fas de
L far > 2 Eid - 01,2, referencia,
54 : 2 Aes Y pe < ) H okl
isti ; 8 5 Pardgrafo3.si fos 2 af el presente articulo no se da
ndo: trémite a la licencia de construccién rrespondients st dars lugar alac
xmdones previstas en!a Ley 1801 de 2016 Cédigo de Nacional de Seguridad y
ldad idades, i6n social yios dadana y la norma q
totalidad del predio
de mitigaci d general. Las
% ones las medidas
5 i ico” (EECH) itar la | ambiente
enel Planode A i itar la fi el del: it
i afios, siempr it igente previaa I ici | Smbite
P L del PEMP - CHB son:
presente Resolucidn.
B quelos nivel i
o T formativa vige
2. ovelide i6n3y 4 que v
RE3y s de S unidades , asi 53,C54,CS5 y
. 502 deberd e i = !
Anexo8 Cuadro 1. Usos del suelo, y i
3. mitiga asociad: emisién de
s foires St
isitos sani i | Anexo 8 Cuadro 1. Usos
del suelo, i
NOTAS ESPECIFICAS bl jvel de 3y 4 debers e
$ acoplopar:reﬂduossdldos:lmleﬂordelwedmdeawevdownelmxotcuadm
Nota (13 T8, T6yT7 e
umn asignado eluso REL.
Nota (2x Av. Siménez ri Ia Averida de los
Comuneros. .
Nota (3} En CS4 y CSS i i i i
licor al interior del proyecto en un porcentaje nosuperior 2l 20% del drea neta o geinitda
{roaplica para 212 Av. liménez ri 1a Averida de s
Comunercs) £
Articulo 63.Acci mitigacid d "
Nota (4 Enlosuscs, 54 S5 SART $AR2, STLy ST2 e permit 2 acthicad de "Expendio de el x de et : ek i
3 pa s . r

(CIU 5630), siempre y auandorio

enel entomo urbano. Al interior del mbito del PEMP - CHB son:

Nota (S Se permite (nic TS, T6 y T7 oque
cuenten con usocriginal al momentode la declaratoria. U1: En inmuebl ivel dejar un drea de transicién
pa l del predioasi:
Nota (6} Se pe el usoST1 elcual yor afluencia.
PeOesay FelusEiepaCenifa/epioty lecocos Ty 2 ~Usode ¥ servicios (¢ ):eldrea g vor entre el 5%
keac y sptecal del drea a de 8% del drea dtl del predio en el uso.
e u2:El i enprimer pi
Nota (7 Las actividad ivoindent <l sao7 et deii i6n1,2y3, exceptaenk 5 iy Sk
i iten G linterior de las reas de actividad mltiple UzEl o dores d
K i i y servic [ plano de Areas de Actividad,
enel planode Areas de Actividad. de acceso vet y frente a vias de la malla vial
1 ida ST1, SAR1y SAR2 localizadk
Nota (8} Nose permite enii ipoarquitecténicoT7. ‘permitidos por [a norma anterior al presente plan; deberén tramitar fa ficencia de-
constriecién en un plazo miximo de 2 afics y cumplircon las condidones
Nota (3} ivelde ntervenciénd, 2y 3 St
per UaEl i i
Vhrpilak ot pe R i @ lohaya
Us:Enii i6n 4 se debe un punto de entregay
Nota (11): Enlos i dvelde i 51 i interior del predio.
60 artsti i i T1yT2 ue:En ivel de i rd disponer de un carril
interior del predio.
por itecténlcoapiican ini alosinmuebles UZ:Eninmuebles con nivel de intervencién 4 se deberd disponer de zonas de.

conrivel deintervencion1, 2y 3

jgacidn adicionales bajo concepto del IDPC

maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio.

Parsgrafo 1. El detrd | estudio d anday 6
de alenti Para distif
nel
i d ital de.
Patrimonio Cultural (IDPC).

Parsgrafo?2. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo dard lugar
alas act\/xiclunes previstas en |a Ley 1801 de 2016.

=@
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