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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL 22 Centro Historico en Tratamiento de
Renovacion — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histdrico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informaciéon suministrada y revisada la Base de Datos Geogréafica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histdrico de Bogotd, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional", modificado parcialmente por la Resolucion 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“l a norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia del Centro Historico de Bogota, estd definida en
la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del @ambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: Renovacién urbana por reactivacion frente a corredores de la red de
transporte publico masivo — RU1

Se entiende por renovacién urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga
como proposito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacion o recuperacion,
con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental

NOERSNFI,[E&':E::NA de dichas areas, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente;
impulsar la densificacion racional de dreas para vivienda y otros usos; promoviendo su uso eficiente
y sostenible. S e A

Area de Actividad Residencial: AA M2: Corredores urbanos de movilidad.

Corresponde a las areas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o
alta intensidad de mezcla de usos del suelo.
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e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

USOS

En relacién con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB),
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las
correspondientes acciones de mitigacion ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos
dotacionales segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion
o adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ubicacion del predio; se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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DEFINICION o ; My DESCRIPCION AAmMz
RE1 [Vivienda unifamillar y/o bifamiliar. &
- |Es aquel destinado a proporcionar alojamiento permanente P
RESIDENCIAL e et RE2 |Vivienda mukifamikar. ® (1)
Res [Uienda colectiva o comuntaria. Bl
€81 [Menor o gual a 80m2 de drea de ventas y/o de atencidn. »
82 [Mayor a 80m2 y/o menor o igual a 600m2 de drea de ventas y/o da atencién ‘e
v GENERALES
Es aquel que se desarrolla en espacios independientes o
lagrupados donde se realizan transacciones econdmicas o cs3 [Mayor a 600m2 y/o menor o igual a 2.500m2 de drea de ventas y/o de atencidn. m.’uz
prestan servicios ai publico °
consumidor. css [Mavor a 2.500m2 yio menor o Igual @ 6.000m2 do drea de ventas y/o de atencion. »
) ) @ 101U US
©Ss |Mayor a 6.000m2 de drea de ventas y/o de atencion. (3) (4)
Tigados
procesamiento y consumo de alimentos | SARY ligados al y consumo de alimentos y bebidas. (4) &
ly bebidas.
servicios. :
|Actividades creativas, artisticas y de [Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento. (Incluye billares, boleras y »
COMERCIO ¥ ArTisTICOS ¥ Sana [ o
Espacios deportives recreativos de Espacios deportivos cublertos o descublertos de propledad privada con éres total P.
propiedad privada SARS |nenor o igusl a 4000 @1taus
DE AL ST1 |Hasta 50 habitaciones con servicios basicos al Interior del predio o predios (4) m‘:m
!
a
temporal a las personas stz |Mas de 50 nabitaciones y con usos asaclados que deben desarrollarse al Interior »
[del predio o predios. (4 @ o 1us
T O N A 1 o1 |Ofcinas especialzas en mezcla con otros uses con Area total menor o igual a P
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que. prestan un servicio a la
comunidad 302 [Edificios exclusivos y centros empresariales de escala urbana y metropolitana. ® (ﬂ?l e
sErvicios DE pARQUEADEROS
Espacios destinados a la provisién de cupos de Sp' |Espacios destinados a la provisidn de cupos de estacionamiento. S
estacionamiento de uso pablico o privado. fadiy v s
© espacios utiizados en la explotacion de
INDUSTRIAL rates's prime & S & B |industria artesanal con érea total menor o igual 3 600m2. &
energia
las ¥ espacios ala <
formacién académica en distintos niveles y especialidades, incluyendo: N > 22.500m2 @
-Escuelas de formacion artistica,
SSUSAEER -Educacion preescolar, basica media y técnica o | PR &
BASICA, MEDIA Y TECNICA Ba inchiyen, adiSetoe .500 m2 1
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Pacs ot trabaio'y
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-Contros y técnicos: ra la para of -
abalo y desarrolio humane, @ Instiuciones e ecbotedn st gecar urs @ 20.000 m2 L
SUpERIOR de formacion artistica.
B¢ incluyen en esios tos
se encu: dentro del mismo predio o callnden con 6l, y/o para o
de servicios de bienestar que permitan el ZoN © 3000 m2 asaniu
funcionamiento del serviclo educatio.
las dreas, espacios y =
ol desarrolic de actividades y practicas cuturales y difusion de wET > 8.750 m2
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de y memoria: <
- Xl ZoN © 390 m2 10y U1
y dreas : £
senvicios o mover, prevenir, recup ,
Bt ey = This) i came Scbastive, s sey ane @ 35.000 m2
% e n tal sentido determine a autondad sanitaria a nive! nacional.
Esta categoria esta compussia por las instkuciones privade .
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eracah = Gherrcho M omdcatn dal His nestay Segal B
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INTEGRACION SOCIAL catle, entre otros:
-Centros de atencién integral y centros de atencidn especializada con
[sress de tratamierta de paclenie "
; tencion y servicios multiples para uno o mds grupos ZON © 700 m2 3
Pobiacionaies
-Jardines infantiles, sala cunas, guarderias, Centros da atencién al
adutto mayor
las ¥ espacios al 4
practics departiva. al sjerciclo fsics. af deporte de e rendimiento ura © 21.000 m2
t como. -
B e e s
:Centras e ako rendimierta, colisecs y estedios
DEPORTIVOS Y St
-Centros centros P
recreo- deportives de uso publico zoN 4.200 m2
o cublertos o ® L o
|descubiertos de uso publico.
y dreas bergan
|servicios destinados a las participacion cludadana y urs © 14.000 m2 3
AN At Sl oo sitbient) seiong milf exolen o8 dene an
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lde igualdad de openunhad para las centros de atencidn a p-mn-- r
lque real actividades sexuales g-a-s. en todo caso no asociadas ZON © 700 m2 @
ol area comunal privada de una 3
O e MET > 14.000 m2 -
eacte ackps hisvaieniae mBEs e phugien EtlisSacel Amral
RN entre otroe, es de las diferentes entidades administrativas del
5 Estado y oficinas de entidades administradoras de servicios publicos. URB € 14.000 m2
ADMINISTRACION pUSLICA e o vl g s 4
s desarrollan actividades asociadas a la administracion publica en
osceca). zoN © 4.200 m2 5 Y
)
- LEVENDA

ADN Areas de desarrollo naranja
BIC Bien de Interés cultural

SIC Sectores de Interés Cultural
CHB Centro Histérico de Bogotd

MET Escala metropolitana

URB Escala urbana

2ZON Escala zonal

p principal
€ Complementario
AA-R Area de actividad Residenclal

AAM Areas de actividad multip!
AA-D Area de actividad dotacional

TIpOS ARQUITECTONICOS

Te Edificio convencional
T6 Torre plataform
T7 Especial

T1 Casa patio
T2 Casa comp.

T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-425§

Artieulo 52. Condiciones generales de los usos principales (P) Asticulo 56. Cond icios ito y repa
Y Y Y ficor. Su
[odk i a totalidad del e
. dwivg
‘condiciones: Luosepmnmnmhumm
- endondelan ior al pr
1.En AA-M frente
isponer usosiferentesal reskiencil en pimer po. Resolucién, para la
2. 43fre oy servicios consolidados, malla vialarterial a Dniconios
i | s i Areas de Actividad.
disponer i b.
Averida de los Comuneros: enla Ley1801 de i i jvenci normaque.
Tomaifique, mmomm.
Articulo 53. Cond © normativa vigente.
1472 clasi vl de i idn 1, i drea de Pardgrafol, EnCS4 y €SS iten os casi i ¥
C51,C52, SARLy SAR2 en deficor al interior perior al 20% del & No
la i ci i Averida Jiménez, ni o
consalidados, ida. Para i 1, 5481y e
SAR? aplica la accién de mitigacion U
Pardgrafo2 srddats
iz fis Ley1801
- de 2016, >
NOTAS GENERALES e Ce iz
realicen v Su
eluso desarrollo estard sujeto a las siguientes condiciones:
residencial.
LNcse permiten bodegas de reciclaje nuevas. e
Sea!tamnlstnnlde i 2011y 2013 que se en AA-R, AA-
M1, AA-M2, AA p 2aiios para
] trs corresponda licencia de x i y
ik i contrala de ok
determinados en las normas de referencia. 2
i accesiilidad 3
Pardgrafo 1. Se entiende por pretransformacién el proceso en el que se le da al
T o material recuperado una condicién especifica, que permita la obtencién de una
b eiciita materia prima o a produccién de esta.
Las acthvk i 12, venta de apuiestis vel
loterla i i del uso de C y y el drea para tal fin sea
cualquier establecimiento de Comercioy Senvicios  Generales. < y realicen ie
i i Porel
Las "Chicherias™ i y fa de ia Artesanal contrari, las fi ECA
Cilu 110; " iten dni o 13
; 2t
& 12, referencia. ;
3= byl Pardgrafo3. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo no se da
imandola trémite a la licencia de constructiér correspondiente se dard lugar a las
mdwespmvmsml: wmiuemascm;edeuadmu«suundady
ylos dadanayla que
ciosies de mitigackin, Las
AAR. ¥ " (EECH) evitar < se bre el ambiente
enel Plano de Areas de Actividad, Itado de las < I
i iempre y usoesté permiti jgente previaala ety i i | drabito
e ek e Sock lgadd ® del PEMP - CHB son: e
presente Resolucién. -
L quelos
= s vigente. :
2. de inter 3y4que ignados usos RE2 y
RE3y 4 de 5 unidades de asi S3, CS4,CSS Y s
s02 o d S rde '
Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suels ¥
3 ociad: emision de
olores ofensivosy
uisitos 2 L 4 1. Usos
del suelo,
NOTAS ESPECIFICAS Hies cqinel g 3yd e
mp(oparireﬂduplsdﬁdwﬁmdelwedwdeamerdowndmlcuadm
Nota (1% it i i it Grico T4, TeyT7
lemnasizmdoe{mkﬁ_
Nota (2% itz en i Ta Av. Jiménez ri Avenida delos 3
Comuneros.

Nota (3} EnCS4 y Css i i
licor al nterior del proyecto en un porcentaie nosuperior 3l 20% del rea neta de uso penitida
(noaplica para 1a Av. liménez L}

Comuneros)

Nota (4) Enlos usos, 54 CSS, SARL, SAR2, ST1 yST2 se pertite 3 actividad de "Bxpendio de

Articulo 63.Acciones de mitigacidn urbanfsticas de cardcter especifico . Las

(CitU S630), si ¥ S e T STt
seal " &
‘n el entomo urbano. Al interiar def dmbito del PEMP - CHB son:
Nota (S Se permite tnic te i jitectdnico TS, T6 y T7 o que.
cuenten con usocriginal al momentade la declaratoria. U1:Eninmuebles con nivel 4se debe dejar un drea.de icién
del predioasi:
Nota (6} i ivel de i 2 para el usoST el cual de mayor afluencia.
jepemmts . 12y, o Tyt ioy 2 nueva): el drea or entre el 5%
p del drea ade “"iumal dio en el uso.
o wuuuu-
e pptheabine : eili6c7 pivel deintervencin3, 2y3, emmmlos!bmﬁyxs W SN
i i alinterior de las & i U3:El P e
4 % ; 3% Y 1 plano de Areas de Actividad,
enel plano de Areas de Actividad. de y frente a vias de la malla vial
id: SAR1y SAR
Nota (8k ite en i i i icoT7. permitidos por fa norma anterior al i de
o 3
Nota (9% N A e
T7 se permite Unicamente hasta 80m2 de drea e usopwmm oS s bocu
: e ) i
Nota (10): it i ico T4
dhe i - 1
Nota i i ién1,2y 3 predio.
Fagax i 5 Ty U6: En inmuebl ivel de i 4 se debers dis e on et
< 6 i dei predio.
feck UZ:En de 4se deberd disponer de zonas de.
connivel de intervencién1, 2y 3 maniobra vehiculary de dreas de carga y descarga al interior del predio.
Nota i jitana podranestar 1 5 2
de mitigacicn adicionsles bajo concepto del IDFC| Pari.;rafnLEI estudio de transito o el y n r
de
Patrimonio Cultural (IDPC).
Par3grafo2 2 afios de trata el pr dard lugar

alasactuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.
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