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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en
Tratamiento de Conservacion — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Historico de Bogota (PEMP-
CHB), Area Afectada aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“La norma aplicable al area afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogotd, esta definida en la
Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP
del Centro Histérico de Bogota, ‘declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional, o la que la modifique o

(Sublineas fuera de texto).
En este sentido, el PEMP-CHB, establece:

1. El predio se encuentra de forma parcial al interior de la Estructura Natural como Estructura Ecologica
Principal dispuesta por la cartografia que hace parte del PEMP-CHB. Al respecto, el articulo 23 de la
Resolucién 0088 de 2021, indica:

“Articulo 23. Patrimonio natural. El medio natural al ser el soporte de la vida bioldgica, la cultura, de un enframado de
préacticas sociales, relaciones cotidianas y productivas que se integran al territorio para su cuidado como una unidad de
sentido vital que requiere de una ética social, politica e institucional comprometida con la sostenibilidad ambiental y cultural

a escala global.

Componentes:
1. Areas protegidas del Distrito Capital
® o
2. Parques Urbanos de escala metropolitana y zonal 9 ;X:P‘ SAI\.;?" <
P <

3. Corredores Ecolégicos de Ronda P) %3 4’% %B
El patrimonio natural de acuerdo con el componente programético cuenta con los siguientes objetivos espec#i@'s, ! ’ =t
proyectos y acciones: » 5 :
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Tabla 17. Objetivos, proyectos y acciones patrimonio natural.

Objetivos especificos Cadigo Proyecto | No. Acciones
1.- Garantizar la  conectividad
ecolégica e integracion entre los
Cerros Orientales y la estructura G ;
ey - enerar SUDS en zonas protegidas,
ecolégica del CHB y sus alrededores G
Generacion o 1 corredores ecolégicos y zonas de

en relacién con espacios publicos y manejo y preservacion ambiental.

privados, incluyendo  cubiertas, Sistemas Urbanos de
culatas y especialmente los centros Drenaje Sostenible
de manzana. PNAT-01 (SUDS)
reverdecimiento de
2.- Reducir los niveles de escorrentia centros de manzana,
;ne] ?’:irergzvlgnp;ormelzblllg::tgﬂéiuelz cubiertas y fachadas. Generar SUDS en 'a'reas privadas
% g 2 afectas al uso publico, centros de
aprovechamiento de las aguas lluvias Iansands, aubisntas y fachadas.

mediante Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS).

Intervenir circuitos representativos,
ejes viales y barriales integrando
corredores ambientales en el CHB

3.- Promover la arborizacion y
jardineria en intervenciones 1
paisajisticas en ejes viales y en el

sistema de parques. Recuperacién de con los cerros orientales.
; _ . PNAT-02 circuitos natu_rales,
4.- Recuperar la memoria geografica corredores ecologicos y
e hidrica por medio del tejido y la paseos ambientales. Intervenir en ejes del sistema hidrico,
conectividad ecolégica con los 2 zonas de memoria del agua y eco
Cerros Orientales integrados como senderos integrados al CHB.
parte del patrimonio del CHB.
Formular estrategias de
1 ecourbanismo y construccion
5.- Incentivar edificaciones y sostenible.
construcciones sostenibles de
acuerdo con la politica de Activar ~ acciones  demostrativas
ecourbanismo. j D) integrando estrategias de
ecourbanismo y construccion
sostenible. i

Mitigacion de impactos
PNAT-03 y reduccion de riesgos
por el cambio climatico.

6.- Establecer posibles afectaciones
e impactos del cambio y variabilidad
climatica e implementar las medidas
de mitigacién integradas al Plan

Disenar e implementar estrategias
para la mitigacion y adaptacion al

Distrital de Gestién del Riesgo de 3 cambio climatico (tanques de agua,
Desastres y del Cambio Climatico | sistemas contra incendios y alertas
para Bogota 2018-2030 priorizando tempranas).

aquellas que mejoren las

condiciones del patrimonio del CHB.

2. No obstante, lo definido por el PEMP-CHB para el Patrimonio Natural, este Instrumento de Gestion para
el predio en consulta, presenta la siguiente propuesta normativa:

[T Tratamiento Urbanistico: Renovacién urbana por reactivacion frente a corredores de la red de
transporte publico masivo — RU1

Se entiende por renovacién urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas areas
NORMA URBANA desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga como
GENERAL propésito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacion o recuperacion, con el fin
de potenciar su ocupacién, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental de dighes=t « o
areas, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente; imws NZ >

densificacion racional de areas para vivienda y otros usos; promoviendo su uso eficiente y sostendol®" (oM
Area de Actividad Residencial: AA M2: Corredores urbanos de movilidad. ) E\.‘
WP | .-
V% paghFt i
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Corresponde a las areas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o alta
intensidad de mezcla de usos del suelo.

Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial
ubicados tanto en el Area Afectada como en la | Demolicion total, obra

« Nivel de Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano o | nueva, maodificacién,
37 arquitecténico. Este nivel busca consolidar las | reparaciones locativas,
Intervencion: calidades que brindan .unidad al conjunto y | primeros auxilios,

NORMA URBANA

\ N4 Sin valores | mantener o recuperar las caracteristicas | reforzamiento estructural,
ESPECIFICA :

y lotes sin particulares del contexto del BIC en términos de | consolidacion y ampliacion
L unidad de paisaje, trazado, perfil urbano, | para adecuarse al
edificar. implantacion, volumen, ~materiales, uso y | contexto urbano, y
edificabilidad (alturas, paramentos, indices de | adecuacién funcional.

ocupacién y volumenes edificados), entre otros.

KR912B 83
(N4)

B En Zc;a de Afectada.
e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

e Con Frente a Malla Vial Arterial.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4), en Zona Afectada y colindante con BIC, -
Nivel 2, El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de
autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de Ia
Resolucion 0092 de 2023. = !

uso

En relacion con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB),
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones
generales para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y
generales, las correspondientes acciones de mitigacién ambientales y urbanisticas y las condiciones para
los usos dotacionales seglin sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

pag. 3
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= B
EEL e el DE A DAD
Régiman de usos del su
- S S ‘
CATEGORIA :
DEFIN(cléN DESCRIPCION AA-M2
RE1 |Vivienda unifamiliar y/o bifamiliar. s
s aquet destinado a proporcionar alojamiento permanente i S
RESIDENCIAL Srss oty RE2 |\ivienda mulitamitiar. ® a0
RE3 |Vivienda colectiva o comunitaria. BiE
€81 |Menor o igual a 80m2 de 4rea de ventas y/o de atencién. P
S 23 = 99 SO g T e | [Mayor a 80m2 y/o menor o igual a 600m2 de drea de ventas y/o de atencio
Z P ayor v igual a rea de ventas y/o de atencion 3
[Es aquel que se desarrolla en espacios independientes o
agrupados donde se realizan transacciones econdmicas o €83 IMayor a 600m2 y/o menor o igual a 2.500m2 de drea de ventas y/o de atencién. 7
[prestan servicios al pablico i B4
consumidor. csa |Mavor a 2.500m2 y/o menor o Igual a 6.000m2 de area de ventas /o de atencion. »
(3) (4) @ @®Iutusus
. css [Mayor a 6.000m2 de 4rea de ventas y/o de atencion. (3) (4)
Tigages af
[procesamiento y consuma de alimentos | SAR1 ligados al y consumo de alimentos y bebidas. (4) &
bebidas. o
e ASERucios  [Actiidades creatvas, anistican y de | gy |Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento. (ncluye biares, boleras y >
simiares) (4) @®
Espacios deportivos recreativos de sARs |ESPacios deportivos cublertos o descubiertos de propledad privada con drea total 5
propiedad privada menor o igual a 4000m2 @103 us
L ERvicibe DR ALGUAMENTO TURISTICOS ST1 |Hasta 50 habitaciones con servicios basicos al interior del predio o predios (4) Yo Loy
a
temporal a las personas 72 |Mas de 50 habhaciones y con usos asociados que deben desarollarse al interior »
el predio o predics. (4) @ a0 1ua
ISERVICIOS DE OFICINAS so1 |Oficinas especializas en mezcla con otros usos con drea total menor o igual a P
Espacios o edificaciones destinados al manejo y prooner 0l
de que prestan un servicio a la
302 |Edificios exclusivos y centros empresariales de escala urbana y metropolitana. PO e
DE
Espacios destinados a la provisién de cupos de sp  [Espacios destinados a fa provisién de cupos de estacionamiento. e e
de uso publico o ‘ado. oty
© espacios utlizados en la expiotacion de
3 ateri % 1 2
INDUSTRIAL Sl gy oo s 1A findustria artesanal con srea total menor o igual a 600m2. 24
energia
las dreas y espacios ala <
formacién académica en distintos niveles y especialidades, incluyendo: MET > 22.500m2 @1 ur
-Escuelas de formacion artistica,
- bsica media y técnica =
urs 22.500 m2
BASICA, MEDIA Y TECNICA [, s o o oston * ®1ur
lque se encuentren dentro del mismo plcﬂe © colinden con &I, y/o para
la prestacion complementaria de servicios de bienestar que permitan el 3
del servicio educativo. oW ® €.750 m2 aom aniu
Y espacio: ala
recion SoadTica Lo IOt e ket bk MET > 20.000m2 LS e
“Instituciones de educacidn superior. y educacion pura el trabajo y
desamolio Humano
-Centros y tecnicos; para la para of »
EDUCACION trabajo y desarrolio humano, e Instituciones de educacion superior URS % 20.000 m2 @101 Us
SUpERIOR -Escuelas de formacion artistica.
Se incluyen en esto tas
que se encuentren dentro del mismo predio con @i, y/o para c
E rean o L tlomeniattl da sieioren e bangamy aUsiBo TR a1 zon © 3000 m2 aoaniu
del servicio educativo.
dreas, 178 e i
actividades y prict s y difusion MET > 9.750 m2 -
B o i S e ek e
incluyendo: c
CULTURA Euipamientos de difusion cultural y cientifica: Museo urs $ 9.750 m2 ST
m salas de -'lhlhidén galerfas, te: L d
s geperales cientificos y antisticos.
y : (3
centros de 0N 6 390 m2 aoiur
i y dreas que albergal I
servicios destinados a promover, prevenir, recuperar y rehabilitar la 7
salug, tanto a nivel individual como colectivo, de acuerdo las definiciones. Chig B Oo:000 e .
lque en tal sentido determine fa autaridad sanitaria a nivel naclonal. ¥
Esta categoria esta compuesta por las instituciones privada: -
sALUD
c
iz 9 7.000 m2 ®101Us
(general y es laliza .l), y brinden uMﬁ‘n de baja y mediana
complejidad, en especialidades basicas.
que albergan
eamase 'l ol desarolio y la B octon oo bienestar = Sociaii son
o i s urs € 14.000 m2
Iool-l , como familia, distintos gru etarios (con
pnomn para ol :uaauu de la infancia y ia persona m-ym), person:
jcon discapacidad, grupos étiicos, de diversidad sexual y habitantes de
INTEGRACION SOCIAL [calle. entre otras’
-Centros de atencién integral y ﬂn atencién especializada con
sreas e trataniierco de paciente interno
de atencién y servicios maltiples para uno o mds grupos. ZON © 700 m2 8
pobiaciona
-Jardines infantiles, sala cunes, guarderias, Centros de atencién al
E mayor
y espacios ala 3
practica deonl’v- al ejercicio Oldeq af deporte de alto undlmlume ala URB © 21.000 m2
como a fos + .
iy con sito. .-cnmm mduy-nuo
-Centros de ako rendimiento, coliseos y
DEpORTIVOS Y Clubes v
-Centros centros c
recreo- deportivos de uso pablico zon © 4.200 m2 ®101Us
spacios. cubiertos o
[descubiertos de uso publico.
las dreas que albergan
ecvicion destiindon = ias i ALINRS RSB R ST C Y urs © 14.000 m2 8
PARTICIPACION SOCIAL organizacién comunitari s/ como también, centros en donde se
CIUDADANA E IGUALDAD DE y para el njes, Y
e u. lgul)dlu a- oportunidad para las centros de atencidn a per »
cliviiades sexalés pagedes. en tado caso o asociedes Zzon 4 700 m2 @
S e i) et 36 U
las y drea: que albergan WET: > 14.000 m2 (syrus
actividades administrativas de todos los niveles del estado. Agrupa,
s edes de las difarentes entidades administrativas del
SERVICIOS DE LA »
: de entidades auminisiradoras de servicies pibiicos. urs @ 14.000 m2
ADMINISTRACION pUSLICA riodh g 5 5 @i
se d'urrul:n | B Sl ety g e ol Wbt publica en
general. zon ¢ 4.200 m2 oo
LEVENDA

RES. Residenctal
DOT. Dotacional
P principal

© Complemaentario

AAR Area de actlvidad Residenclal

AAM A

de actividad maltiple

AA-D Area de actividad dotacional

TIpOS ARQUITECTONICOS

T1 Casa patio
T2 Casa compata
T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial

Ts Edificio convencional
T6 Torre platatorm.
T7 Especial

ADN Areas de desarrollo naranja
BIC Blen de Interés cuktural

SIC Sectores de Interés Cultural
CHB Centro Histérica de Bogota
MET Escala metropolitana

URB Escala urbana ‘ o w .‘

ZON Escala zonal “A SA
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Articula 52. Condiciones generales de los usos principales (P) Articulo 56. ¥ de Articulo 58. del
i Y i ventay ficor. Su
¥ RE3 enos tipos TSy T6 que detency s - Y e e
B 1. Nose permiten establecimientas nuevos. 2 i 2 iR §
2 i al el L ' A eaci
1. En AA-M fre: i contados a partir dela entrada en Z i e
disponer usosdiferentes al residencial en primer piso. ki i 5 3 abierta, a distancia o virtual, rey
260 oy servic i la vialarterial a pred i Driconles 7 i ducacio
i i menos en el prin i i Areas de Actividad. ylas ion abi ovirtual, siempre
disponer i residencial, ici i i a b. ic i i e and o e ot "
‘Avenida de los Comunercs de 2016-C ¥ k R
lomodifique, complemente osustituya. g para actividades culturales. /*
P, s & asriaiok s de e d
PO vidad 70% del drea de c §
ipoT1 yT2 clasi ivel de i idn1, 2y drea o Parsgrafo1. EnCSAyCSS imi 1a venta yconsumo i 2
i 3 CS1,CS2, SAR1ySAR2 en B lerk e nosuperior-al 20% del & Técnicos e y s 12 misma edificacién ser
Yoy et £ 5 s s 3 i , 3 3
‘consaiidados, arterial construida. 1, SARLY. S B £ i o
SAR2 apica la accidn de mitigacicn U3, B 5
Parigralo2. trémiteala 1 parata {
i ley1801 de ot
de 2015 g 3 1
deballe At
b oSt ey
NOTAS GENERALES Articula 5. C :
realicen di y sélidos. Su 3 i 4
T3 ke § eluso i 5 ic ]
residencial ¥ s =i
1 iten bodef iclaj o IR
2 I o < i i =
Secretaria Di: 20112013 que AA-R, AA- i
M3, A2 A 2 et b expedicén del e 10% del drea neta de
El estudiode it i Y corresponda licendi: lanorma v
e 5% o > : ” i %
determinados en las normas de referencia. 3 - ¥
cumplic de
Pardgrafo 1. Se entiende por pretransformacién el proceso en el que se le da al
2 4 Lk : material recuperado una condicén especifica, que permita fa obtencién de una
¥ gl materia prima o la produccion de esta.
Las activi i fa, venta el Pardgrafo 2.
icnarmi fa impresa, loterfa instantanea y loteria en I iten alinterior de del uso de Comercio y Servicios siempre y cuando el drea destinada para tal fin sea
cualquier establecimiento de Comercioy Servicios  Generales. y
3 prima. Por el
Las "Chicherfas” se diasi X fa de Industria Artesanal 1A contiada b Etaclenas e v to ~ECA
Qv 1102 G " iten dnic las i a &0
ysures i dada por las itales de
25 i referencia. ¥
3se
Vistic i ilic Parégrafo 3. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo no se da
ndola iy i trémite 2 la licencia de construcci6n correspondiente se dara lugar a las
actuacianes previstas en a Ley 1801 de 2016 Codigo de Nacional de Seguridad -
igualdad i i6n social ylos Convivencia Ciudadana y la q
totalidad del predio
” Acclones de mitigadion general. Las
endrea de activic idencis cciones de 6! las medidas
o5 Rt - (EECH) evitar negativ | ambiente
enetﬁimdehmdekmﬂdﬁ la licencia de ic s 1:
iti previaala . L | dmbito
i ¥
% | del PEMP - CHB
Ppresente Resolucién. 6 4
1 3 rd q
o
zaxuvnueuesmnnxvdde.mmaﬁnsvtmeunpnwmmmesaiu
- v €3, cs4, Cssy
502 deberit d S d
Ane:n!cudm).umsdel v
de mitigaciér t emisién de
it & mplirse de J dra 1. Usas
del suelo, acci “
INOTAS ESPECIFICAS 4 b n nivel de y 4 deb TRy
T al interior del i 1 Al 8 Cuadro
Nota (1x L, T6yT7 1. Usos del suelo, accic tigacién y i
tengan asignado el uso REL.
Nota (2} 1a Av. Jiménez ni
Comunercs.
Nota (3x EnCSA y CSS. ie &
licor alinterior perior al 20% del érea neta
L alaAv, fiménez ri 12 Avenic
Comunercs)
el de mitigado d especifico
Nota (8 nlos uscs, 54, CS,SARL, SARZ, STA y ST2 se permite a actividad de "Expendiode ~ "'"hs

(€U S620),siempre y : g o B

Sea la acthidad prind I
en el entomo urbano. Al interior del dmbito del PEMP - CHB son:
Nota (5} Se TS, TeyT7 oque
cuenten con usooriginal al momentode la declaratoria. U1 t debe dejar un drea de transicion
ali predioasi:
Nota (6} ite enk 1 usoST1 el cual t mayor afluendia.
20 et 2y TiyT2 (cbia & ke yor entre el 5%
& y il uhuzuemmmmou;uuwuemwmamam
construida.
funcionar
Nota (7¥ L cily 5007 B2y, t '-,!“‘75»1' 18 —
s e Wt P
L S adi i ; ; i y plano de Areas de Actividad,
enel planode Areas de Actividad. i de vehicular y frente a vias de la malla vial
SFr id: SAR1y SAR2 localizados en sectores
Nota {8y ite eni i itectorico 7. a ior al fa licencia de
Nota (3 Enii 2afiosy cumpl
ﬂsepemlhﬁmamnmhasnmzdeﬁreadelmma et "”"d:‘:‘c N T
L 2 X = 5 de i i loh:
blova oy e i USs: & 3854 36 daks i i 3
Nota (11 imue i i6n1,2y it o udbndem«anchunmmdelm 1
TR = . X st been d st i
i 6 interior del predio.
fos inmuebles UZ:E A d
connivel dentervencién1, 2y 3 maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio.
i it estudio it q Jio de de 61
de mitigacién adicionales bajo concepto del DPC presrE o 3 E S
localicen en el podré
rital de.
Patrimonio Cultural (IDPC).
i0s de que trata el pr dard lugar

:mmmmwmmlxuvmam




