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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de Consolidacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resoluciéon 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona

a continuacion:

Consolidacion C — Se entiende por consolidacion el tratamiento urbanistico que orienta y regula las actuaciones |

urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad, ‘

promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y

equipamientos existentes o planeados, mediante la cualificacion de la ciudad construida como una forma de |

NORMA reconocer su aporte a l_os va[orgs que embellecen’y enriquecen la exp‘er_iencia de lo urba_np, y la generacic')n.o |
URBANA recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas urbanisticas, en promocion de entornos mas

| ey | isegost 1L B i i Eaial

Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas

a la configuracién de tejidos residenciales y socioecondomicos locales que permiten el acceso y cercania de su

poblacién a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad |
urbana, la interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que

la conforman.

Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial
ubicados tanto en el Area Afectada como en la
‘ . Nivel e Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano o
‘ .- | arquitectonico. Este nivel busca consolidar las
Intervencio | .. jidades que brindan unidad al conjunto y
‘ n: N4 Sin | mantener o recuperar las  caracteristicas
i‘ valores Yy | pariculares del contexto del BIC en términos de
| NORMA IOt?,S =i trazado, perfil urbano, implantacién, volumen,
" URBANA : edificar materiales, uso y edificabilidad  (alturas,
ESPECIFICA paramentos, indices de ocupacién y volimenes
edificados), entre otros.

| Demolicion total, obra nueva,
modificacion, reparaciones
locativas, primeros auxilios,
reforzamiento estructural,
consolidacion y ampliacion
para adecuarse al contexto
urbano, y adecuacion |
funcional. :

KR 27 50 43
(N4)

L i
e En Zona de Influencia.

| * Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

|
1 * Sin Frente a Corredor de Comercio y Servicios.
L L
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En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacién ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Gnicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la

buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. |
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NOTAS GENERALES

ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-4395

MOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite (micamente en los mmuebles con pivel

c. No se permiten nuevas i e -
' de combustible.

d. El estudio de transito o el esmduotm yatencion

Nmm L=s cocinzs ocultas se permitan Unicamente en
inmisebles Ton nivel de intervencion 4 en draa de actividad
estruchuants AA-E. Se debera disponer de dreas de cargay
descarga zl intericr del predio.

Nota {8): memmmrmqmocupen la

Articulo 49. Acciones de mitigacion urbanisticas de
caracter especifico.

C;u:c::t:’e ;n:n:ue L ! ::; ':mw ?'“., d::l ! de intervencion 4. Comercio y Servicios Basicos tipo 1 se Las acci de ion de imp: rbanisticos estan
irad it db b bami 2 permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1, 2y 3 d b las condic fisicas i
| il < oot 1 que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial Pl""\"‘lfh' it que se g enel
3 e A - {exceptuando fos preios con frente a la Carrera 20) o entomo urbano. Al interior del ambito del PEMPD SIU DI de
g P P romedores tie comercio y servicios. Teusaquillo siendo efias:
Todos los usos principales podrén Iatotalidad s 3
NotaQ@):dosep las g2 en ] e i
del predia. vivo indemtificactas con el CliU 9007 qus oftazcan venta y 1-Ut:Eni Fo del nivel de i
£onsumo de ficor. Aud-bcdnpomrdomﬁndnhns«cndnpm
Nota (3): Enlos & jos y Servicios B. tipo 3 se aglomeracion de personas al interior del predio, que puede
jten fos Tasinos y ios 333 paralaventay tratarse de un area privada afecta al uso publico, con las
(= g de los ezns 7 - de ficor al interior del proyecto en un porcentaje no guisnies condiciones:
{c): mpmdzl)%dmim_adn"um p;-rmmdai altsod : 0,80 metros cuadrados — m2 P&P&“é" R
Nota (4): Enios usos de O y Y momentos de mayor afluencia.
a Losii bles localizados en#menthe Activi de Sonrmdaﬁns;ndq-tpoz)vaap-rmmhncwaaddo
Proximidad AA-P podran dessrollar los usos Exp fcohidlicas para el dentro b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el area que
P ios de y iCos asi tpo1 de! establecimiento” {Cl1U 5830), siempre y cuando no sea la resulte mayor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
en la totalidad del predio, siempre qua-esién frente actividad principal y dando cumplimiento a las normas que del drea Util del pradio en el uso,
di de io y servicil snel Plano dicha actividad.
N-O.’J Areas de Actividad; y tipo 2 frumts aalia vial arterial. Nota {5): Nose permiten las actividades de boleras, billares y 2-U2:Eluso debe fi en primer
similares. dpusoennmueblnconnmldomvmcnén1 2y3. Enios
5. Enlos bles con tipo T7 _Md Nmﬂ.&mdmmxm-lmﬂmu grupos 2, 3y 6 deberad el acceso indep
original debera estar sujeto al estuio de val un proyecto sujeto 2l T de R id desde el espacio publico sin atterar los vanos de fachada.
Urbana

3.- U3: El uso aplicable se permite Gnicamente en los predios
frente a vias de |a malla vial arterial (exceptuando los predios
cmhmnahCorunZOocon-dmsdacomemcy
servicios). Los USOS exi de ds ia,

de Usuiarios sagilin/correspofida podeizisiamuine; acoiones de el predio i pomasuosporhmmmnorupmsamphn deberén

mitigacién COPYGV“‘ g entdad nivatil tanto off el Arsa Afactada como en s Zona de tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de
mpetente. influencia, y deberan desarrofiar un anteproyecto de adocuwénmbndymdomh modnlidu‘lo.squo puedan

intervencidn que geners previo el del de

e, Entodosloscasosslempresedzbm:wmimh fachadas activas y qus sviten e desarrolio de culatas o muros mmcmosombbcdomelapwcvdalﬂmllldeh

PR ibilidad para con ién, de doconla iva urbana

mgamdw En Area de Actividad
reducida de acuerdo con las nasmes de eisrencia. i o onu‘n:no i vuom en un plazo maximo de 3 afios y cumplir con las
i &Jund.‘ vidad de Pr my“ condiciones establecidas para el uso.

f. Todos los usos se deben den*m

disefiadas, consmndas o adapmdaa_ndmmiﬁco y

al interior dsi

.Sep
muhmmﬂmﬂ PEMF En

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe
habilitar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior

mmuebles conwivel 1 de an permite ll del predio.
4 in de nuevo y Eni
g. Las actividades de venta de billetesde ioteria. venta de connival2 y 3 da itarvenciin se parmite ia construccién de 5.- UB: Eninmuebles con nivel de intervencisn 4 se deberd
apuestas permanentes o chance y el fimcionamiento de ioteria nuevos iento a lo de un caril adi de acceso por acumulacién de
presa, loteria i anea y loteri b al establecin en i Resolcin, vehiculos al interior del predio.
intefior de Iqui blecin Je Co w y Servic Nmtﬂ:&ﬂmwmmcmd‘mmumbs
Basicos. de mitigacién U2y U3 8.- UB: En inmuebles con nivel de intervencioén 4 se debera

Nouunr iz tmplnm de este usodebe cumplir los

di de zonas de

y de dreas de carga

delda fviesna blecidos en e} D.D 555 de y descarga al interior del predio.
. 2021 yserobfto.de lumpcchmamo&:lazc:én porpam
h. Con el fin garantizar Ja sostenibilisiad de ios nmusble deli ante les i y de Paragrafo 1.- El estudio de transito o el estudio de dsmandn
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 sa podrédn zonelp del Plan de O y de ugun p podra
admitir condiciones excepcionales de o y de acciones de Territorial, y'su puntaje de calificacion debe ser cero. i de mitigaci previa pr bacién de la
mitigacién urbanisticas previa aprobaciin sel Ministerio de Nota {11): EnZona de Influencia aplmanhs escalus de uso entidad definid: Gn el ré de
Cultura o del Instituto Distrital de Patsimonio Cultural, segin idas &n el Plan de On ierto Temwitorial para los autorizaciones ﬂlhhhcldo enel Capl!uk: v dsl:flmb llidela
corresponda, de lcuerdo con las pommm Tipos 1,2y3. | prese Para di que
funcional del i vacion del Pod‘::” : que “de en el mismo
3 ; Li entorno,
pettironiodonsitlo :: aCn;::::;cciétL - o 2 previo concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
# rticuto43. de mitigacion de (ipPC). |
‘Taracter general. ¢ XY

i. En el marco del Sistema Distrital del Cuidado; se pemitic la

Panigm‘o 2.- Los usos dotacionales Tipo 3P podran estar

i6nide del cuidedt ol re Lasmd.m-nbmm-ﬁhummda- it 2 p
g 2 e a in lo
Afectada como en la Zona de ia por iniciativa de la s g *chosmo ktad, pm:adacasopnmculaellnpc.ulm:n.imode
administracién distrital y con ap previa del SEHE kA se, o i3 enies dﬁcncmt que recibir solicitudes de anteproyectos de intervencién en
Distrital de Patrimonio Cultural de ¢ jded conelsigimen O otk e i relacion con elios.

de autorizaciones establecido en el Cqﬁbv.tbﬂ’ﬂa i de
lap lucién y de
mitigacion y usos permitidos establecidps sn sl Gmhiu Hl

splm.ndimbibﬂol PE!IPDSIU Dide Teusaquillo son:

1.- Enmbsmam garantizar que los mv-lnde

del Titulo |1l de la presente resolucitn y-enal Anexs 5. aido conlo porla
i. No se permite la localizacion de nu-h:bgam i {
de reciclaje, tampoco se permite la | K -En bt nivel de inter isn 3 y 4 que tengan
P ,I" L-‘l gas de -I c & ignad - . ifamiliar ylo colectivo y
&vil, liviana, enel ganmés de 5 uni de vivi o usos de
Plan de Ordenamiento Territorial de Bugota al interior del de oficinas yde h daj

ambito del PEMP TQS salvo que se mll marco

tipo2y3, Qlos Mcumrcunmpumde aco;oda

del anteproyecto que el uso corresp ig p con el Anexo 5: Cuadro de usos del
establecido para el inmusbie. suelo, acclonu de mitigacitn y estacionamientos. |
J. Las restricciones de uso por grupo meguitectonico aplican 3-las de mitigacién i iadas a
anicamente a los ir bles con nivel de Bni,203 ¥ isién de i producidos por
fuentes fias, L ciores ivos y s
k. En bienes de interés cukural con mvd&l-\-na‘n 120 itarios debera plirse de do con las normas

hacia et cas

3 no se permite la I
automaticos. Estos se d

inmueble sin alterar el compmm

les y di e

4.- Los mmuebles ton niveles de intervencién 3 y 4 deberan
contar con un cuarto de acopio para residuos sélidos al interior

de! predio, excepto pema 21 uso residencial unifamu'lin:".
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