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URBANIZACION LA VICTORIA
TEUSAQUILLO

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de Renovacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del” Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional".

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona

a continuacion:

NORMA
URBANA
GENERAL

NORMA
URBANA
ESPECIFICA

Renovacion Urbana RU — Se entiende por renovacion urbana el tratamiento urbanistico que orienta y reguléﬂlvzi'

transformacion o recuperacion de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y revertir
los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica

existente, e impulsar la densificacion racional de areas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso |

eficiente y sostenible.

Este tratamiento se concreta mediante la modalidad de revitalizacion, la cual promueve una mayor edificabilidad
y la generacion de nuevos elementos arquitectonicos y .naturales de los bienes de propiedad privada, en
sectores de soporte urbanistico en términos de vias, servicios publicos y espacio publico y a las condiciones
estratégicas de localizacion respecto del modelo de ocupacion del territorio.

Esta modalidad busca promover la permanencia de los moradores y unidades productivas, de acuerdo con las
condiciones sefialadas en el Decreto Distrital 555 de 2021.

No se podran adoptar nuevos planes parciales.

Aplicara el régimen de usos establecido en la presente Resolucién, que se encuentra totalmente articulada con
lo sefialado en el Decreto Distrital 555 de 2021 — POT de Bogota.

‘Area de Actividad estructurante AA-E: Corresponde a las zonaswfn}ércohgéiéaégﬁéQgEé?ofred&és de

alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite mayor intensidad en la mezcla de
SUS USsos. ;

Demolicion total, obra nueva,
modificacion, reparaciones
locativas, primeros auxilios,
reforzamiento estructural,
consolidacién 'y ampliacion
_para adecuarse al contexto

Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial
ubicados tanto en el Area Afectada como en
la Zona de Influencia de los BIC del grupo
urbano o arquitecténico. Este nivel busca
consolidar las calidades que brindan unidad
al conjunto y mantener o recuperar las

e Nivel de
Intervencion:
N4 Sin valores y

l lotes sin edificar
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TR caracteristicas particulares del contexto del | urbano, 'y  adecuacion
BIC en términos de trazado, perfil urbano, funcional.

implantacion, volumen, materiales, uso y

edificabilidad (alturas, paramentos, indices

de ocupacién y volumenes edificados), entre

otros.

e En Zona de Influencia.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

e Sin frente a Corredor de Comercio y Servicios.

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucién 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacién ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicidén de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

(SSRSANZ
[
B 1 2
) ‘t b :
| , = N ! |
ARQ. JUANA AN e
CURADORA URBANARZ. # / 3 '

ELABORO: AUX. CRISTIAN RINCO)
REVISO: ARQ. EDISON MORA.
A
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al area Uil
de ventas o de atencion, esta se entendera como el total del
drea (il del uso permitide por predio.

Condiciones generales de los usos principales (P):

ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-4570

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite Gnicamente en los inmuebles con nivel
de intervencion 4. Comercio y Servicios Basicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencién 1,2y 3

que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial
(exceptuando los predios con frente a la Carrera 20) o
corredores de comercio y servicios. |

Nota (2): No se permiten las actividades de aculos en
vivo indentificadas con el ClIU 8007 que cl‘rozcan venta y

consumo de licor.

Nota (3): En los Comercios y Servicios Basicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientos para la venta y

Todos los usos principales podrén d i en la totalid;
del predio.
Condiciones generales de los usos pl ios
(©):

a. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podran desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1
en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a corredores de comercio y servicios sefialados en el Plano
N-03. Areas de Actividad;, y tipo 2 frente a malla vial arterial.

b.Enlosi bles con tipo T7 cual uso diferente al
original debera estar sujsto al estudio de valoracién.

. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado

de combustible.
d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atem:lén
de i segun corresponda podra
itig: previa ap 6n de la entidad
competente.

e. En todos los casos. siempre se debera cumplir con !as

de licor al interior del proyecto en un porcentaje no
superior al 20% del érea neta de uso permitida.
Nota (4): En los usos de Comercio y Servicios Bésicos y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de

“Expendio de bebidas alcohélicas para el dentro
de/ asfabloclm/onro" {ClIU 5630), siempre y cuando no sea la
i i | y dando i a las normas que
regu!an dicha actividad.
Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, blllans y
similares.
Nom (G) Se permite el uso Gnicamente si en el prcdno se
un proy sujeto al Ty de Ri i6
Urbana

Nota (7): Las cocinas ocultas se permiten tinicamente en
inmuebles con nivel de intervencion 4 en area de actividad
estructurante AA-E. Se debera disponer de éreas de carga y

descarga al interior del predio.
Nota {8): Los servicios de pnrquudwo: que ocupen la
totalidad del predio se p eni
nivel 4, tanto en el Area Afectada como en la Zona de
Infi ia, y deberé un de
intervencién que genere
activas y que eviten el desarrollo de culatas o muros

P

para p con
reducida de acuerdo con las normas de referencie.

f. Todos los usos se deben d flar en edifi

ciegos sobre el espacio piblico. En Area de Actividad
se permiten parq en sétanoy en
rficie. En Area de Actividad de Proximidad no se

disefad idas o ad: das para el uso especifico y
desarroliarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria mskanttnea y loteria en linea se permiten al

permiten nuevos p en superficie. Se permiten
parqueaderos en altura en todo el ambito del PEMP. En
inmuebles con nivel 1 de mtervancnén no se permite la
construccion de nuevo sé y & Eni b
con nivel 2 y 3 de intervencién se permite la construccién de
nuevos sétanos y semisotanos dando cumplimiento a lo
establecido en la Resolucién.

Articulo 49. Acciones de mitigacion urbanisticas de

caracter especifico.
Las acciones de mmgactén de impactos urbanisticos estan
a las condici ﬂsms
para evitar las i it enel
entomno urbano. All\hnord.lémbindel PEMPDSIU Dl de
Teusaquillo siendo ellas:

1.- U1: En inmuebles con asignacion del nivel de intervencién
4 se debe disponer de un érea de transicién para
aglomeracion de personas al interior del predio, que puede
tratarse de un area privada afecta al uso publico, con las
siguientes condiciones:

a.- Uso ok l: 0,80 metros. —m2 por peatdn en

momentos de mayor afluencia.

b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el area que
resulte mayor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
del drea util del pradio en el uso.

2.- U2: El uso aplicable debe fi nte en primer
el piso en inmuebles con nivel de intervencién 1,2y 3. En los
grupos 2, 3 y 6 debera garantizarse el acceso independiente
desde el espacio piblico sin alterar los vanos de fachada.

3.- U3; El uso aplicable se permite en los predios
frente a vias de la malla vial arterial (exceptuando los predios
con frente a la Carrera 20 o corredores de comercio y
smdu)tmmmmdnmdomhrh

en
pcmﬁdosporhmnmuﬂonordprumhphn,dobarin
tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de
ndocuwiénmh\dyhsdm:mdaliduduqu‘pmdan
g del régi

previo el
mnmmsomdomdwvddﬂmmdeh
de do con la

vigente, en un plazo maxime de 3 afios y cumplir con fas
condiciones establecidas para el uso,

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe
habilitar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior
del predio.

5.- U5: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debera
disponer de un caril adicional de acceso por acumulacion de
vehiculos al interior del predio.

interior de cual tablecin de C io y Servicios Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes
Basicos. an cumplir las acci de mitigacién U2 y U3 6.- UB: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se deberé
Nota (10): La implantacién de este uso debe cumplir los p de zonas de y de areas de carga
requisitos de la industria liviana establecidos en el D.D 555 de y descarga al interior del predio.
2021, y ser objeto de la respectiva auto dsclamcxén por p'rh
h. Con el fin g: izar la ibilidad de los i bl del il do ante las idad de Paragrafo 1.- Etsmdtodehnsmodostudodudsmnda
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podran con el pi del Plan de Ordi y ién de segln ponda, podra
admmr condxclones excepcionales de uso y de acciones de Territorial, y su puntaje de calificacion debe ser cero. i de mitigaci ici previa aprobacién de la
rb icas previa ap ion del Ministerio de Nota {11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso entidad definid: an el régi de
Cuitura o del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, ssgm tablecidas en el Pian de O i T ial para los autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo I1i de la
ponda, de do con las posibilidades de ad Tipes 1,2y 3. p fucién. Para distintas edificaciones que
funcional del inmueble, pnmando la conservacién del ;mww Nign Usos os que "d. licen en el misrmo
petinogio copetiia. :2 ;n;::::c;:;::.o siyhives et ki previo concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
Articulo 48. Acciones de mitigacién ambientales de (IDPC).
caracter general.
iiEng mm delldi'mm D's"::: de'gc‘fdr;::nm P Las iones de mitigacic jentales estén orientadas a Parégrafo 2. = ~Los usos dc:dacioms Tipo 3P podrén ::‘:r
Afaciada como en s Zona de Infloentcie poriniiaév dé f8 e i e i oible o Selies el Toaids Bk B Bk IDES, m egnaria oo
administracién distrital y con ap previa del de las Riie sed lan en las edificaciones que recibir soficitudes de anteproyectos de intervencion en

Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 11l de
la presente resolucion y de acuerdo con las acciones de
mitigacion y usos permitidos establecidos en el Capitulo (1l
del Titulo 11l de la presente resolucion y en el Anexo 5.

4

i. No se permite la localizacién de nuevas bodeg:
de mmclajs tampoco se permite la locahzac:én de SBI'\M:IOS
P bodegas de all servicios al
Svil, il ia liviana, o pesada enel
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota al interior del
4mbito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco
del anteproyecto que el uso ponde con el

Ibergan los usos Las
aplican en el &mbito dsl PEMPD SIU DI de Tousaqmllo wn

1.- En todos los usos se deberén gaunhzar que los mvalos do

ruido g plan con lo porla a

vigente.

2- Enmmucbln:onnmldnmervancnénayntquotcngan
g ifamiliar ylo colectivo y
propongan mas de 5 unidades de vivienda o usos de

io y servicios g de oficinas y de hospedaje

tipo 2 ¥ 3, ellos deberan contar con un punto de acopio de
de

establecido para el inmueble.

j. Las restricciones de uso por grupo arquitecténico aplican
Gnicamente a los inmuebles con nivel de intervencién 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencién 1,2 0
3 no se permite la localizacién hacia el exterior de cajeros
automaticos. Estos se deberan localizar al interior del
inmueble sin alterar el componente estructural.

con el Anexo 5: Cuadro de usos del
suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

P

3.- Las acciones de mitigacion amblentales asociadas a
ver isién de ducidk
fuentes fijas, vil

olores r
P de d
les y distr e

conlas nonmd’

4.- Los inmuebles con niveles de intervencién 3 y 4 debe
contar con un cuarto de acopio para resnduos séﬁdos al mror
|
|

del predio, pto para el uso

relacion con ellos.




