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.En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de Conservacion, Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucién 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se deroga la Resolucion 923 del 12 de diciembre de 2023 y se aprueba el
Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo
— PEMPD SIU DI de Teusaquillo declarado como Bien de Interés Cultural Distrital del Grupo Urbano — BICD GU".

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital-del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona

a continuacion:
! Conservacion CO — Se entiende ﬁér conservacion el tratamiento urbanistico que bor razones ambientales,

‘[ historicas, estéticas o simbdlicas regula la transformacion de la estructura fisica de areas del Distrito, de
i inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.

| NORMA
| URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas .
{ GENERAL a la configuraciéon de tejidos residenciales y socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de su
E poblacion a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que |
i la conforman. :
| Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial !
| ubicados tanto en el Area Afectada como
i en la Zona de Influencia de los BIC del o
| . 35 : Demolicion total, obra nueva,
i = grupo urbano o arquitecténico. Este nivel | modificacion,  reparaciones [
! = Nivel d busca consolidar las calidades que | oot : il |
! {1 < 1L S Nive ot € | brindan unidad al conjunto y mantener o ' o?a |vas,lb ptrlmeros tau);l K?SI‘

i3 <Zf l lsqtervel:ncmn.[ tN4 recuperar las caracteristicas ’par_ticulares | é%ﬁ;ﬂg;g%g (;Smru’?agga i
| S =i In valores y 10188 | yo contexto del BIC en términos de | 3 y 2
f NORMA [od § - sin edificar. unidad de paisaje, trazado, perfil urbano, | pat;? Rdoeqarse fil corxltex}o
; URBANA = implantacion, volumen, materiales, uso y ;" engs | Y aeeeingen
| ESPECIFICA edificabilidad (alturas, paramentos, indices | ' clonal
i de ocupaciéon y volimenes edificados),
entre otros.

e En Zona de Afectada.
| E e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.
e Sin Frente a Corredor de Comercio y Servicios o Frente a Malla Vial Arterial Constuida.
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Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (N4) y colindante con BIC, - Nivel 2, El Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo
con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucion 943 de 2023.

USO:

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacion ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

(W
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-4815
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso penmitido estd sujeto al drea Util
de ventas o de atencidn, esta se entenderd como el total del
drea Util del uso permitide per predie.

Condiciones gomnm de los usos pdnclpun {P):
Todos los usos principales podrén d en la totalidad
del predio.

Condiciones generales de los usos complementarics
en )

2. Los inmuebles iocalizados en Area de Actividad de

ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-4815

NOTAS ESPECIFICAS i

Neta {1): &mmmmmhmﬂm:wﬁm
de intervencion 4. G ¥ Seivicios Basi
pcmhmbsmmcmmdd.mmm1 2y3
que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial
(.mmmmmmmmmzo)e
coredores de comercio y servicios.
Nota {2): No e permiten las actividades de dculos en
vive indentificadas con el Cl!UM?qwohnmmy
consumo de licor.
Nota ) Enloacm;«mmm&«
les ylhos biecimi para la venta y
consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no
superior al 20% del drea neta de uso permitida.
Nota (4): Enics usos de Comercio y Servicios Basicos y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de
el

i d AA-P podran g llar los uscs “Expendic de bebidas alcohdl dentro
rios de io y servicios bdsicos asi: tipo 1 dclomummﬂm {CHIU 5830). siempre y cuando no sea la
thbﬂdnddﬂpndno siempre que estén localizados frente ividad principal y i a las normas que
de io y servicios sefialados en el Plano regulan dicha actividad.
N-O&AmsdoAchwdod ytipo 2 frente a malla vial arterial. ~ Nota (3): Noummmwmdob*m , billares y
b, En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al Nota {8): S'P'""“"‘WWM"“"M“
original debera estar stjeto al estudio de valoracis un proyecto sujeto al T deR :

c. No se permiten nusvas estaciones de senvicio y de llenado
de combustble.

—Nota {7} tascotinas ocultas se permiten Unicamants an
inmuebles con nivel de intervencidn 4 en drea de activided
estructurante AA-E, Se debera disponer de éreas de carga y

d. El estudio de trinsito o el sstudio de demanda y atencion 3 m"‘"""‘:":"‘“""mmm o
b= b T el nesd®  towidad del predic se eni
mRgec o< nivel 4, hm.nolhn.\bchdumonhlmdo
competente. Infh b ke un de
intervencion genare
% Enhdc;bscmsumudobcﬁcuwﬁconlu fuchldnlchvuquwhnclq::mdodecumsom
ciones de il P Fonmoy chgossobnolupndopﬁbicoEnAn-doAcw
o Sonlas ge ensétanoy en
Rl Enh‘!d.‘““'d.. L Sdad
1. Todos los usos se deben o llar en edifi miten nuevos p d ms\puﬁcinSop':r:m
disefiad © adaptadas para el uso especifico y " parqueaderos en altura en todo el dmbito del PEMP. En
desarrofiarse el interior del predio. inmuebles con nivel 1 de intervencion no se permits la

_ 3-US:Eluso apicable 38 pamite

Articulo 49, Acciones de mitigacién urbanisticas de
cardcter especifico,

erpee) Sse NAESD
m.mmemwm;amn
pars evitar las alteraciones negalivas que se generan en el
entome urbano. Al interior del ambito del PEMPD SIU Di de
Teusaquilic siendo elias:

1-Ut amm.mmwm«mmm
debe disponer de un drea de transicién para
Mhmdmdﬂmhmm
tratarse de un drea privada afecta al uso publiico. con e
siguientes condiciones:

i 0.80 metros cuadrades - m2 por peatdn en
momentes de mayor afluencia.

a-Uso ok

b.- Uso de comarcio y servicios {obra nueva). el drea que
resulte mayor entre ol 5% del drea de uso propuesto o ol 8%
del drea 0t del predic en el uso.

2.-U2: El uso aplicable debe & on primer
¢l piso en inmuebles con nivel de intervencion 1, 2,3.Enhs
grupos 2. 3 y 6 debera garanti @l acceso indep

desde el aspacio publico sin afterar los vancs de fachada.

m-m«hmmm;’n&u\
<on frente a la Carrera 20 o corredores de comercio y
servicios). Los usos existentes de servicios de hosteleria,
restaurantes y entretenimiento localizados en sectores
permitidos por la norma anterior al presente plan, deberdn
tramitar la Licencia de Construccién en la modalidad de
adecuacion funcional y las demis modalidades que puedan
previo el ag i del régi de
mm-wwmvwrmmuh
presente resohucion, de acuerdo con la normativa urbana
vigente, en un plazo maximo de 3 aflos y cumplir con las
condiciones establecidas para el uso.

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se debe
habiiitar un punto de entrega y recibo de mercancias sl interior
del pradio.

i6n de nuevo o y & En
g Las actividades de venta de billetes de loteria, ventade  con nivel 2y 3 de intervencién se permite la construcciénde 5 UB: En inmusbles con nivel de intervencidn 4 se deberd
apuestas psrmanentes o chance y el funcionamiento de loteria nuevos y semi dando cumpiimiento a lo P de un carril adicional de acceso por acumulacion de
impresa, loteria Mﬁaymﬂamllmummnd establecido en la Resclucion. X vehiculos al interior del predio.
interior de cualqui de C io y Servicios Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes
Basicos. deberan cumplir las acciones de mitigacién U2 y US 6 UB: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se deberd
Non(ﬂl) La implantacidn de este uso debe cumplir ios disponer de zonas de maniobra vehicular y de éreas de carga
g de la industria liviana blecidos en el D.D 555 de y descarga al interior del predio.
2021, y ser objeto de la respectiva auto declaracion por parte
h. Con el fin garantizar la ibilided de los i bl del i do ante las idad bientales y ias de Paragrafo 1. E-MndchdoMod.dom
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podran do con el pi de! Plan de Ord: i y ion de
admitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de Territorial, ¥ su puntaje de calificacion debe ser cero, i de mitigacién adicionak pnvh P ién de la
mitigacidn urbanisticas previa aprobacion del Ministerio de Nota {11): En Zona de Influencia aplican ias escalas de uso entidad definidk el régit de
Cunmadel Instituto Distrital de Pltnmomo Cu!tural segun establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para los -mmoshbi.-cude-nuq;mevw:rmo llidela
p de rdo con ias posi de Tipes 1,2y 3.  prése lucidn. Para d  edific que
funcional del i ble, primando la conservacién del Ssos 9"‘"* e ’nolmhmo
P -lé: cmsmmalmda Licencia "m"mcmpw.*m' dell '"Dpc”' }l‘ | de Patrimonio Cultural

i.Enel | marco del Sisterna Distrital del Cuidado, se permitiré la
de del cuidado tanto en el

Afocmda como en la Zona de Influencia por iniciativa de la
administracién distrital y con apr 6 pre\nadol

Distrital de P io Cultural de d-con el régh

de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo 1ll de

lapr lucion y de do con las acci de
mitigacion y usos permitidos establecidos en el Capitulo 1li
del Titulo |1} de la presente resolucion y en el Anexo 5.

!

i. No se permite la localizacion de nuevas bodegas pri
de reciclaj poco se permite la localizacion de servicios
HER e deal .

(i g

Articulo 48. Acciones dendﬂuadénmblmﬂqsde
caracter general.

Las acciones de mitigacion amk les estan a Pardgr z-mmmm-rpoappoau.w
lecer las ias para evitar las atter ic de segin lo
gaty quuu; sobre el ambi como Rad: 1 m:m:mp-ﬁcuhdec dmomon‘bde
TS o : recibir solicitudes de de en
e - que se | onhs-difﬂcnnu:: o

Las
lplicmnndimbiadolPEMPDSIUDld.Tomiom

1- Enbdosbsmsudobcmmqnbs@*sdo
ruido gt ian con io i potlanpmam
vigente.

Z-Entmm:onmvuldemoén:!y4qahrw
Wmmmmcoh:ﬁvoy

industria liviana, mediana o pesad enel P g mtsdos idades de vivi '-.usu;de
PhndeOrdenmneﬁoTemmddeBogmAalmnordcl y Jes. de ofic ydeh
émbito del PEMP TQS saivo que se demuestre en el marco tipo2y 3, %Mcmcmmmd.mpnd.
del anteproyecto que el uso de con el origi p de con el Anexo 5: Guadro de usos del
establecido para el inmueble. suelo, de mitigacién y i i
] Las restricciones de uso por grupo arquitectdnico aplican 3.-las de mit = a
alesi bles con nivel de i i6n 1,203 i ision de i p dos por
fuentes fijas, i clores y
k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1,20 ios debera plirse de do con las normas
3nosepomutclalocahzcmhcuelntenordecqem les y de

Estos se debera lizar al interior del
inmueble sin alterar el componente estructural.

4.- Los inmuebles con niveles de intervencién 3 y 4 deberan
con&cmmcuuﬁodeacop\opmmsldtmsﬁdosdinﬁa
del predio, para el uso resid




