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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Rafael Uribe, Tratamiento de
Mejoramiento Integral, en Area de Actividad Proximidad — AAP — Receptora de Soportes Urbanos, con
frente o costado a Malla Vial Intermedia y se encuentra completamente en zona de reserva del Sistema del
Cuidado y de Servicios Sociales.

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Sobre las éreas de los predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrén solicitar licencias de urbanizacién y
construccicn, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con
excepcidén de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan
desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podrén hacer con una altura maxima de _un (1) piso sin sotanos y sin
semisétanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de
reserva deberé cumplir con las normas establacidas en el presente articulo (...)". (Sublineas fuera de texto)

TAMBIEN HACE PARTE PARCIAL DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de la siguiente

manera:
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AREAS DE RESILIENCIA CLIMATICA Y PROTECCION POR RIESGO:
(..)

Areas de Resiliencia Climéatica y proteccién por riesgo. Hacen parte de las Areas complementarias para la
conservacién declaradas como suelo de proteccidn por riesgo, que comprende tanto dreas en alfo riesgo no mitigable,
como &reas en amenaza alta con restriccién de uso y que no se encuentran dentro de ofros elementos de la Estructura
Ecoldgica Principal. Pueden ser dreas plblicas o privadas.

El régimen de usos de las Areas de Resiliencia Climética y proteccion por riesgo es el siguiente:

Usos principales | Usos compatibles " | bUsos condicionados _ [ Usos prohibidos
Conservacioén Sostenible: Viverismo, agricultura Todos aquellos
Restauracién: ot . ol £ urbana y periurbana, agroecologfa. usos y/o
Restauracion de ggzgggento. Investigacion y Actividades de contemplacion, actividades
ecosistemas, observacion y conservacion, conexas que no
recuperacion de actividades recreativas y estan
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ecosistemas, aclividades relacionadas con la contemplados
rehabilitacién de prestacion de servicios publicos. dentro de los usos
ecosistemas y permitidos,
medidas . compatibles o
estructurales de condicionados
reduccion del

riesgo.

La gestién y administracion de las dreas de resiliencia climatica y proteccion por riesgo esté a cargo de las autoridades
ambientales en el marco de sus competencias.

Parégrafo. Para el desarrollo de los usos condicionados en las areas de resiliencia climética y proteccién por riesgo se
deben cumplir los siguientes parémetros:

a. La obligacién del interesado de elaborar un “Plan de mitigacion del impacto”y que las infragstructuras necesarias se
reconozcan con el programa de “Bogotd construccién sostenible” de la Secretaria Distrital de Ambiente. El IDIGER
revisara que el Plan de Mitigacién del Impacto se encuentre de conformidad con los términos de referencia expedidos

para tal fin.

b. Los interesados en la ejecucion de los proyectos deben formular los planes de mitigacion de impacto a partir de los
términos de referencia formulados por la Secretaria Distrital de Ambiente y el IDIGER. Dentro del afio siguiente a la
entrada en vigencia el presente Plan, la Secretaria Distrital de Ambiente y el IDIGER formularan conjuntamente los
términos de referencia para lz elaboracion de los Planes de mitigacién de impacto, contemplando la vocacion y uso del
suelo de proteccién por riesgo.

¢. Cuando se requiera que las redes de alguno de los servicios ptiblicos domiciliarios atraviesen predios declarados como
suelo de proteccién por riesgo, la empresa prestadora del servicio publico debera realizar los anélisis de riesgo y las
obras de mitigacion necesarias para garantizar la estabilidad de la infraestructura a construir, evitando la activacion de
nuevos fenémenos que puedan ampliar la zona de afectacion en el &rea de intervencion, en concordancia con los
articulos 38 y 42 de la Ley 1523 de 2012 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya.

Para estos andlisis de riesgo, se podrdn emplear los términos de referencia elaborados por el IDIGER para la ejecucion
de estudios detallados de amenaza y riesgo por movimientos en masa para proyectos urbanisticos y de construccion de
edificaciones, adoptados mediante la Resolucion 110 del 1 de diciembre del 2014, o por las normas que la adicionen,
modifiquen o sustituyan, aplicdndolos a la infraestructura especifica con base en las indicaciones o lineamientos del
sector y el IDIGER.

d. En el caso del poligono declarado como suelo de proteccion por riesgo en el Sector Altos de la Estancia, mediante la
Resolucién 0463 de 2004 de ia Secretaria Distrital de Planeacion o aquella que la adicione, modifique o sustituya, su
manejo continuaré acorde con la zonificacién ambiental, usos, actividades|y demas decisiones incorporadas en el Plan
de Manejo Ambiental adoptado a través de la Resolucién 04313 de 2018 de la Secretaria Distrital de Ambiente o aquella

que la modifique, adicione o sustituya.

En este sentido y en relacion con lo expuesto, los desarrollos por construccién para usos de:
PARQUEADERO, no se encuentran permitidos en el area que hace parte de la Estructura Ecologica
Principal.

Adicionalmente presenta reserva parcial de Servidumbre Linea de Alta Tension, CIRCO / USME - SAN
CARLOS / MUDA.

USO SOBRE LA PARTE DEL PREDIO QUE NO SE ENCUENTRA EN SERVIDUMBRE LINEA DE ALTA
TENSION Y SOBRE EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcion de
rangos de tamafio del 4rea construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente,
los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos (Articulo 248 -
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 dg o w o

2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). ‘;X‘P‘SAN;
-
: i Pl . 0
Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar a ® la 'f
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el e{%icio L
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de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del
Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para el uso de: PARQUEADERO, clasificado este como comercio y
servicios, comercios y servicios basicos', el articulo 243 “Usos permitidos por érea de actividad”, LO
PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental
asociadas a la siguiente tipologia, en los siguientes términos:

« Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 3, 15y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MA8S).

CONDICIONES:

3. Hasta 100 m2 se permite sin restriccion.
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial
intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones
disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y
Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos’.

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Unicamente subterraneos (N/A).

20. No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sectores de uso residencial neta” (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.

NDICIONES TECNICAS

Todos los ééiaacios donde se de arfdllén usos del suelo, deberan cumplir con los éstéﬁdarés
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccién de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

Areas de

MAS Amortiguamiento

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 655 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la

correspondiente licencia’.

1 Comercios y servicios bésicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
un tercio (¥) del érea construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero,
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehlculos de micromovilidad.
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