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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratamiento de
Renovacién — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB)

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

ik

El predio hace parte del Area de Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Historico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucién 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccion. PEMP del Centro Histdrico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural del Zmbito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional”.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

“l a norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia del Centro Histérico de Bogota, estad definida en
|a Resolucién 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del ambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro
Histérico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana por reactivacion frente a corredores de la red de
transporte publico masivo — RU1 5

Se entiende por renovacién urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en el componente urbano del plan se tenga
NORMA URBANA como propdsito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacioén o recuperacion,

GENERAL con el fin de potenciar su ocupacién, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental
de dichas &reas, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente;
impulsar la densificacién racional de &reas para vivienda y otros usos; promoviendo su uso eficiente
y sostenible. i 1
Area de Actividad: AA M3: Corredores de renovacion urbana frente a la PLMB y con tratamiento

urbanistico de desarrollo.
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Se aplica a inmuebles sin valor
patrimonjal ubicados tanto en el
Area Achtada como en la Zona de | po o oiien total, obra
Influencia de .lOS ,B.IC ol gruPo | 1yjeva, modificacion,
urbano $ arquitecténico. Este nivel reparaciones _ locativas
- busca consolidar las calidades que oy ey
o 4 : [ : primeros auxilios,
© e Nivel de | brindan | unidad al conjunto y Cofarzahichic
pis - Intervencion: mantene o recuperar las eattuctoral
= a N4 Sin valores y | caracteristicas  particulares  del | " Lo G y
o lotes sin edificar. | contexto| del BIC en términos de & S e £
NORMA URBANA o unidad de paisaje, trazado, perfil dp | p .
ESPECIFICA urbano, | implantacion, - volumen, atc)acuarse 4 dconte?(’g
materiales, uso y edificabilidad ?Jngir;?\’al Y {anecHacic
(alturas,| paramentos, indices de : ;
ocupaciin y volimenes edificados),
entre otrps.

e En Zona de Influencia.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencién 4.

e Con Frente a Corredor de Comercio y Servicio.

uso

En relacién con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este document

1 de la resoluciéon 0092 de 2023 (PEMP-CHB),
0, siempre que cumpla las condiciones generales

para usos principales, condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales, las
correspondientes acciones de mitigacion ambientales y urbanisticas y las condiciones para los usos

dotacionales segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

|

La expedicién. de este concepto no otorga derechos ni obligacﬁones a su peticionario y no modifica los derechos

conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion

o adecuacién, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del

so y las condiciones de edificabilidad dada la

ubicacion del predio; se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE USO CU3-24-5532

AREA DE ACTIVIDAD

MULTIPLE

T1 Casa patio
T2 Casa compata

T3 pasaje residencial
T4 pasaje comercial

S _ARQUITECTSNICOS

Te Eaificlo cenvencional
T6 Torre platatorma
T7 Especial

RE1 |Vivienda unifamilar yio bitamil ¥ T
Es aquel destinado a proporcionar alojJamiento permanente
RESIDENCIAL S sl pareore RE2 |Wivienda mutifamiar.
RE3 [Vivienda colectiva o comunitaria.
c81 |Menor o igual @ 80m2 de area de vertas y/o de atencidn. »
c82 |Mayora 8am2 y/o menor o igual a 600m2 de drea de ventas y/o de atencién P
[COMERCIO ¥ SERVICIOS GENERALES
Ex aquel que se d n espacios independientes o
agrupados donde se rllllx-n transacciones econémicas o c83 |Mayor a 800m2 y/o menor o igual a 2.500m2 de drea de ventas y/o de atencién. (,",’US
prestan servicio: al publico °
consumidor. ) csa |Mavor a 2.500m2 y/o menor  igual @ 6.000m2 de drea de ventas y/o de atencion. »
. 3) 4 ®1UTusus
i €8s [Mayor a 6.000m2 de drea de ventas y/o de atencion. (3) (4) o B ot
Tigados
procesamiento y b= e- abmentos | SAR1 ligados al y consumo de alimertios y bebidas. (4) ;4
bidas.
% Suorcwe ARz |AcVIdades creativas, anisticas y de enustenimiento. (incluye tilares, boleras y »
simitares) (4 @
[Eapacios deportivos recrentivos de b deRoriuca Sibiands o descublarion dé Propisded riveds con dres total »
propledad privada menor o Iguat a @1U3us
DE AL re $T1 |Hasta 50 habitaciones con servicios basicos al Interior del predio o predios (4) m’(tm
a
temporal a les personas ora |Mas de 50 habitaciones y con usos asociados que deben desarallarse al Interior »
dot prodia o predios. (4) ®onua
lservicios ok oricias ed1 [ORtes evpbcisaagiiimande cortSikpa vensicon drga suistimfior o huslle »
Espacios o edificaciones destinados al mansjo y o i
Eanammiaiin oa Informacion que prestan U servicia a fa
|comunicaa 302 |Edificios exclusivos y centros empresariales de escela urbana y matropolitana. ®. P s
SERVICIOS DE pARQUEADEROS
cios destinados a la provisién ce cupos de ®p |Espacios destinados @ la provisin de cupos de estacionamiento, n“‘;m‘
estacionamiento de uso publico o privado. ¥
Edincaciones o eapacion utiizados en la explotacion de
matsdie pros. prpatrig o | 14 findustria artesanat con érea total menor o igual » 600m2. 2
energla
las areas, <
omanitn datastice sriiiionon b oes ¥ e lm:luycm mer > 22.500m2 @1ut
[-Escuslas de formacion antistica,
SarEACEN -Educacion preescolar, bésica media y técnica g g e -
BASICA, MEDIA ¥ TECNICA e Incluyen en estos o1
mummumuumm colinden con I, y/o para =
complementaria de servicios de bienostar que permitan ef
[Pocionamistte. Gal aruidls ‘sovcatbes: 'y 5 6,780 m2 oy anrut
las & y espacios ata
Jrormacion acadeémica de jovenes y eouos, Ichiyends MET > 20.000m2 wiohon
de superior: y para of trabajo y
|aesarrolio Humano
-Cantros y tecnicos; para la para el -
EDUCACION rabejo y humano, e Instituciones de educacion superior URs < 20.000 m2 @101 Us
SURERIOR ~Escuslas de formacién srtistica.
Se incluyen en estos las
que 32 encuentren dentro del mismo predio o colinden con él. y/o para <
lta prestacion complementaria de servicios de bienestar que permitan el zon = 3000 m2 By
fruncionamiente del servicle educatnvo.
tas are eapacios y do c
o1 danarroho de actvidadas ¥ prachces cuurales y Sifveion de Lol > 9,750 m2 M 1UIusLT
[conocimientos, tales coma la danza, el teatro, la masica. fa pintura etc.
lincluyenda:
CULTURA -Equipamientos de ditusion cultural y Cientifica: Museos, cantros uURe s 9,750 m2 ighos
|cutturales y an . salgs de exhibicion, galerias, teatros, suditarios.
[planetarios, archivos generales clentificos y artisticos:
de <
centros de i som2 aows
que albergan
nir. recuperar y -n-umr i <
uerdo laa definiciones b o # 3g000m2 ®1urusur
Esta cotagoria esta compuasta por las instituciones privadas y
| T = lpublicas. Incluye:
[nospitalizacion y/o, urgencias, yumym-m 2
|Equipamientos destinados a la atencidn primarta en saiud, © e <
|desarrolien coneuta 0t 571000 m2 ®1Urve
general y especializada) ;ymmu«mvw-—
|complejidad, en especialidades basicas.
e ave sibergen
s W esabts M«unmrm P
v 0 el iee.s URB < 14.000 m2 ®
lgrupos sociales espect como familia. distintos grupos etarios (con ’
mum.l:udﬂo‘.h Wfancia y la parsona mayer), personas
|con discapacided, grupos #t ‘Ge dareidad sexuely habhanies do
INTEGRACION SOCIAL |calle, entre otros:
Cerircs de stencién nagrel y cottios de stericisn aspedializasia con
[areas de tratamiento Ge paclente interno;
Centros da atencién y servicios moltipies pars uno o mas grupos zoN < 700 m2 &
[obiacionates.
-Jardines infantiles, saia cunas, guarderfas, Cantros de atencién al i
laduito mayor i
-
ica de) g m ol ako (53
|pract wn:- al sjercicio deporte de m-nu":o‘-b: ure < 21.000 m2 ot
i R e ke
s |-Centros de ako colisecs y entadios
|-Clubes y
centros s
ocre: 08 de uso pUblico. zoN | < 4.200 m2 Py e
| foudapanbies o Espacicfihpenivas corvengiondies abiariod o 3
descublortos de uso pabl
[Constituyen les ¥ wg: =
[servicios destinados a las pvle&‘ SR ure < 14.000 m2 &
PARTICIPACION SOGIAL lorganizacion comuntaria, asi come uminn centros en donde se
CIUDADANA E IGUALDAD DE Y
OPORTUNIDADE: hoig
umma«mu”uumnnm persones -
realicen sexusles m en todo caso no asociades ZoN s 700 m2 P
[o) are comunel privada de una.
N piartan meT > 14.000 m2 R
= e oidagee admintairatives de 1s0ae low riveres del estedo:
iR DA lantre otros, les sedes de las diferentes entidades administrativas del
:mym‘-mmmam Y uRs £ 14.000 m2 |
ADMINISTRACION p! [Sedes de SEndh @ 1u
o Geserrotan acividedes. atociedes @ Ia sGmirieiracion pooich en
ppaeral: zoN < 4.200 m2 b8
DA
SIC Sectores de Interéa Cultural
CHB Centro Histérico de Bogota
AA-R Area de actividad Residencial MET Escela metropolitana
AAM Areas de activided miltiple URB Escala urbana
AA-D Area de actividad dotacional ZON Escala zonal
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-24-5532

o icic incipales (P) Articulo 56. ficic icios. Wndos.nﬁhknny
ic v imi Y . Su - £
e e § mm{esdﬂwml * =
Y Y at
condiciones: G Ncsepenﬂmnmmmmm 7 i 4 33 2 5 g
t 2 Gipie, endondsa i for al pr permita e et g £ % % ;
1. En AAM1 i ficic i i 2 part Lok L ir
disponer usosdiferentes al residencial en primer piso. 2 jigenciz 60, para I i iz idr ouralL S Y ’
2.6 y oy servick i ial arterial - ¥ i 2 i a = e
i 3l menos. primery is siparmie Z planc de Ardas de Actividad. 0 t ir
disponer i 3l residencial. ici lica para los i b. icic i ivic is Sk f . a
Avenida de fcs Comuneros * enla Ley1801 de & ivenc norma gue: = L
lomodifique, complemente osusttuye, ] e e i
Articulo 53. Condiciones generales de los usos complementarios (C) DoV e conside H
poT1yT2 ivel de i iéat, i de Pardgrafol. it i imic 1a fenta y consuma o5& con
e B 5 e €S2, SARLy SAR2 en Tterior ior al 20% del i i i
la totalidad del prediosi i i ici i Ia Avenida Jiménez, i ida de los. g it er QquirGrgic
clidadcs, v S st isda i ST1,SARLY. : s : : o 3
SAR? aplica la accion de mitigacién U3. & s s - - '
Parigrafo2. i | ramite ala b AR e W o o bl e ) Tl |
e i 2 lugara i i Ley801 o ST 7 : G el
de 2016. . ‘administradoras de planes de beneficios. % 3 i
oo de b -
INOTAS GENERALES. B Articulo 57. B » i@ 5
realicen v i su i
T eluso & i i, - i Y d
residencial J 3 x E
1.Nose permiten bodegas de reciciaje nuevas. " §
6 i del 2 ¥
Secretaria Distrital de Pl i6n del 2011 y 2013 quese er AA-R, AA- s que ejerza U e
M1, AA-M2, AA ¥ imo 28008 para | 5 n
£l estudiode tréni 2 fos segt corresponda licencia d i ente sie v I s = by
b el sl 5 % - A - 3 3 2 i p
dewmimdmenlasnormasderghma’a. hesne § | {
Parégrafol. ! etp 1 aye se le daal i B s 't {
material recuperado una condidién especifica, que permita la obtencion de una i § ¥ 1
S5 fico. ‘materia prima o hurf:duczldﬂ deesta. i {
Las activi i T & Pardgrafo2. c $ i
ook i loterfa i 2 enli shen S inter del uso de o i y | drea desti tal finsea 4 o
cualquier establecimiento de Comercioy Senvicios ~ Generales. ensu i y i i
nacic ici Porel ’ 1 i
Las "Chicherfas” se clasif i ivi Smic contrario, i % i ECA. g
QU 110: ™. Se permiten inic i de Smi d 1
; 5 i 3 |
de y i dada por las de |
St v . g At - én12, referencia. : |
g A sl 2 0 ; i iEln
y ; S i " Parégrafo3. Si idos los 2afios de que trata ¢l lonose da
ndol: imori i trdmite ala licencia de canstructin correspondiente se dar3 lugar 4 las |
actuaciones previstas en a Ley 1801 de 2016 Cadgo de Nacional de/Seguridady |
Yios yla norma g psustituye.” |
totalida del predio. £ |
Articulo 62 ré val. Las 5
4 o o B i jacid e establecer did:
AAR Losexi identi iiparmi i ico” (EECH) necesarias para evitar 0 q | ambiente 1
T enel Pandde Ardaade Actividsd, itar la licendi & do de i3
i y estd permitdoporla nomavigents previaala - s condici enel émbito >
By i del PEMP - CHB son:
presente Resolucién,
1. Frbdas
mmphnmnhammadopug orrathl Vigartts
z 2 Ealhrmoehi Y4 g RE2y
RE3y s de 5 uni , asi coma los usos 53, CS4, €SSy
502 deberén contac con tn punlode ampm de postconsumo de acuprdo conel -
Anexuzcuadrolﬂsosdd igaciony
asociadas e i e
s i ' ke
del suelo,
NOTAS ESPECIFICAS 4.En ivel de 3y 4 debe conlfincarto de
acopiopara res;dues séhdos al interior del predio de acuerdo con el Anexo 8 Cuadro
Nota [1} permi i i icoT4, T6 Y T7 1. Usos del suelo, i6n y i
tenganasignado el usoRE1.
Nota (2% permit i 1a Av. Jiménez ni Avenida de los
‘Comunercs.
B EnCSay Cs y la :
T i je no superior al 20%del
(¢ plic i Av. Jiménez i la
Comuneras)
Nota (4 Enlos usos C54, CSS, SART, SARZ, ST1yST2 e permite ka actvidad de "Expendio de 3 ) % Pilcp, tas
i (e okl Cotze 7 3 i
sea evitar
enel entomo urbano. Al interior del 4mbito del PEMP - CHB son:
Nota ite nic i i it Snico TS, T6 y T7 o que
cuenten con usooriginal al momentode fa declaratoria. ivel 4 se debe dejar un drealde transicién
3 3 para aglomeracion de personas al interior del predioasi:
Nota (6} it i ivel de i = usosT1elcual i afluentia.
permite enir ivel de integrencion1, 2y Jentosy RS Y2 ~Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea que resuite maygr entre el 5%
=) deldreaa de del drea Gtil del pi uso.
construida. U2:El b i il
< < 1 A b 3
Nota (7 Las activi jvo indent ciy 5007 - B2V, el v Y
Ay 5 RS | interior de fas & idad it u3:El permite P s
oy ok i jal arterial B i i 1 plano de Areas de Actividad,
enel plano de Areas de Actividad. vehicular y frente a vias de fa malla vial
arterial construida. L 1, SARL y SAR2 localizad ct
Nota (8} i i SricaT?. ‘permitidos por la iorma anterior al presente plan; deberdn tramitapr la licencia de
de2 resn ia
Nots @E iy 3 encch 17 establecidas para el uso.
Tt vaEl i redios
icoTa 3 ! iginal loh
! i6n 4 se debe habilitar d
Nota (11} Enlos sveldel ién1, 2y 355 recibo de mercancias al interior del predic. . |
2 5 2 3 TayT2 U:Eni deiidrs depones Q
adicional de acceso por acumulacién de vehiculos al interior del predio. |
i por tf U7: En Inmuebles con nivel de intervencion 4 se deberd disponer d¢ zonas de
connivel deintervencién1, 23 maniobra vehicular y de dreas de carga y descarga al interior del predio. =
Nota i it podrdnestar ic i < 3
e e o e oo Paragrafo 1. El estudio de transito o el estudio de demanda y atenddn de usuarios,
i Para di
de
Patrimonio Cultural (IDPC).
si 2afios de que trata el pr 4 lugar

alas actuaciones previstas en a Ley 1801 de 2016.
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