CURADORA URBANA 3

C : Curaduria Urbana No. 3 Bepeta D.C / SALIDA
ARQ.JUANA SANZ MONTANO Fecha: 2024-12-26 11:18:02
NIT: 51.630.853-4 Salida V.U.R No: 24-3-27920
No. Felios: 1

Tino de radicacion: Exnediente
Tipo de documento: Conceptos
No. de expediente: 3245718

CONCEPTO DE USO CU3-24-5718
Bogota D.C., diciembre 13 de 2024

Senores: 2 ﬁ mL Z(m'
BRACHEM S.A.S.

hruiz@brachem.co

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-24-5718 =

Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio
presenta la siguiente estructura normativa:

ISR ronrcacioN RIS

CHIP: AAA0077SSJH

" DIRECCION ACTUAL: CL 22 J 103 30

LOCALIDAD: FONTIBON BARRIO: URBANIZAC!ON EL BOSQUE

UPL: FONTIBON . : Decreto: 555 de 2021

Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) § Y Zona: Receptora de Soportes Urbanos
- coadd Con frente o costado a Malla : : Lhiae

Sistema de Movilidad: Vidl Intarmadia 3 Tratamiento: Consolidacion (C/3)

Por otro lado, el predio se encuentra en zona de influencia indirecta aeroportuaria del aeropuerto el Dorado.

uso i
Los usos del suelo permitidos, se establecen en funcién de rangos de tamafio del drea construida y sus condiciones de
localizacién y de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a:las acciones de mitigacion de

impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo
245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Pg’g‘ticulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Asi las cosas, y en relacién con su consulta especifica para el uso de BODEGA DE ALMACENAMIENTO clasificado
este como, Comercio y servicios, Servicios Logisticos’, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO
PERMITE Hasta 100.0 m2, siempre que cumpla con lo siguiente:

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 12,20, 22 Y 24 - Acciones de Mitigacién Ambiéntal, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MAS).

CONDICIONES

12. “Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial
intermedia, sefaladas en el mapa de dreas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida, asi.como

en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
P Al )
o ®

! Servicios logisticos: Corresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento, bodegaje, clasificacion, §i
distribucion de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas privadas de reciclaje no afectas al servicio pub//co de aseo, dn,
acopio-basico (separacion, clasificacion, embalaje, almacenamiento temporal y/o comercializacion), asi como aquellas b
adelanten procesos de pre transformacion. ‘
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20. No se permite en los poligonoé sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores de uso residencial neto” ‘

22. No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.
24. No se permiten bodegas privadas de reciclaje en Ar94 de Actividad de Proximidad. “

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: ThPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MAS.

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
de ruido maximos permitidos, de aiuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya. |
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
Rreds - de | Y .esp’ac.io priv_ado afecto allus pL’Jblicp colindante a Ia_‘EEP, y desarrollar. estrategias
Amortiguamiento ‘ pa}lg,ajlstlc'as orientadas a la §|gm3ra de arbgles o construccnon“de barrgras ambl'entales que
mitiguen impactos como emisiongs atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

Control del ruido

MAS8

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555|de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente. las -obligaciones

normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia’”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, e™oq

DORA URBANA cow"’ l

ABOROZFAUX. CRISTIAN RINCON.Q’
so: AR ¢

Q. EDISON MORA. C |
|
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