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Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogotd D.C.”, el predio se localiza en la Unidad.de Planeamiento Local UPL Puente Aranda, Tratamiento
de Renovacioén, Area de Actividad Estructurante — AAE — Receptora de Vivienda de Interés Social, con
frente o costado a Malla Vial Arterial Construida y se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla
Vial Arterial Avenida de los Comuneros con Avenida Ferrocarril. -

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del-Decreto 555 de 2021, indica

“Sobre las dreas de los predios gonde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanizacion
¥ construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de
actividad, con excepcion de aquellas-gue pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento
urbanistico que pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podrdn hacer con una altura -
maxima de un (1) piso sin sdtanos y sin semiscétanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le
apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva debera cumplin con_ las normas establecidas en el
presente articulo (...)" 4

uso

‘Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcién
de rangos de tamano del &rea construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones-de mitigacion de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 —‘,Decreto 555 de

2021).

Asi las cosas, y en relacién con su consulta especifica para el uso de COMERCIO Cpn{IPRA Y
RECICLAJE DE CHATARRA clasificado este como Comercio y Servicios, Servicios Logisticos’, el
articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con las

!' Servicios logfsticos: Corresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento, bodegaje, ‘crasifl'cacr'dn, limpieza y/o ’s?‘.\\\p\ SA
distribucion de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas privadas de reciclaje no afecta.? ‘?" servicio pybhco de aseo, en centros de ?;)
acopio basico (separacion, clasificacion, embalaje, almacenamiento_ temporal y/o comercializacion), asi como aquellas en las que sg 5 =

adelanten procesos de pre transformacion. .0
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condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y urbanisticas asociadas a cada tipologia en los
siguientes términos:

« Tipo 1 (Menor a 500 m2), le aplica la condicién.22 - Acciones de Mitigacién Ambiental,
Bajo Impacto Ambiental MA1 y MAS). :

» Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2), le aplica la condicién 22 - Acciones de Mitigacion
Ambiental - Bajo Impacto Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacién Urbanistica

MU3).

CONDICION

22. No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para

éste. (N/A).
ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.
[ ' ACCIONDE S r, T o i
A 1 PRl T oo coumcnoues Tejums R G

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumphr con los estandares

MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma gue
lo modifigue o sustituya. -

Todos los usos que colinden con EEP deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas

A riag de | ¥ espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarollar estrategias

MAS paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o censtruccion de barreras ambientales gue

Amortiquaipiento mitiguen impactos como emisiones. atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por

contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
MU3.

gonmcmi‘lﬁs TEC%IICAS L

- CONDICION FISIGA e I Al L _
Para el uso dotac:onal de comercio y servicios e industria, segun el hpo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del
proyecto se debe,garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de
lo que determine el estudio de movilidad.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin el tipo Egug le sea

_ ACCIONDE ;',;? o,
3 M:TlGACféN [ i

aa i [t <l

el o e

Operacion completa al
interior. Destinacion de
areas operativas y
funcionales para cargue y

ggsci:?gr:,gl'ﬂo:wmgaﬂgg aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
temporal et residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los- vehiculos se debera realizar

Mu3 dentro del predio, sin generar colas sebre el espacio publico y/o vias publicas. ;
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea

aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso

maniobrabilidad
vehicular, con operacion
completa al interior de la

edificacion o espacio que
desarrolla el uso, que no
obstruya la funciéon del
espacio publico.

residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso 'y la capacidad de
colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningun caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica.
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Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacioh - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se |
podran aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacién del espacio piblico a través de
tuneles, vias deprimidas, entre ofras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente
licencia de intervencion y ocupacion del espacio ptiblico o celebrar el convenio correspondiente
con la autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la circulacion peatenal
predominard y debera tener prelacion.

v

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1208 de 2017, la expedicién de este concepta no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segin lo estipulado en el pardgrafo del articule 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso pefmitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especmcas Y previa obtencion de la
correspondiente licencia”,

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos ba]o ol principio Constitucional
de la buena fé; cualqmer inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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