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Bogota D.C., septiembre 18 de 2027

Curadaria Urbana No. 3 Bogots D.C /SALIDA
Fecha: 2023-0v7] 17:11:02

Sefiores: | . ::i.i':“::i;::'? No: 32308674
KOI CAPITAL S.A.S.

‘ Tipo de radicacion: Expediente
rosygr‘i @yahOO.COITI Tipo de documentq: Conceptos

La Ciudad _ No. de expediente: 2331125

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO N° 23-3-1125

DIRECCION: CL52N°9-68

BARRIO: MARLY ' ;
LOCALIDAD: CHAPINERO 21 SEP 2023

Respetados Sefiores;

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Chapinero, Tratamiento
Renovacién, Area de Actividad Estructurante — AAE — Receptora de Vivienda de Interés Social, sin frente o
costado a Malla Vial Arterial Construida o Malla Vial Intermedia.

Por otro lado, el predio se encuentra totalmente al interior del drea de proteccién del entorno patrimonial
correspondiente a cien (100) metros lineales a partir del limite de los Bienes de interés cultural del Grupo
Urbano y del Grupo Arquitectonico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora
de Patrimonios”. Al respecto, toda modificacion de volumetria, fachadas, cubiertas Y ocupacion de areas
libres de las edificaciones que sean visibles desde el Bien de Interés Cultural o al mismo tiempo con este,
sera sometida a aprobacion del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural previo a su licenciamiento
respectivo.

Uso:

Los usos del suelo permitidos, se establecen en funcioén de rangos de tamafio del area construida y sus
condiciones de localizacién y de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las

—acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de
impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). ;

Los usos dotaciones estéan sujetos a los Tipos de equipamientos seguin su area construida, condiciones de
localizacién e implantacién de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 —
Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion ‘o reconocimiento de los usos dotacional y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido
tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

1. En relacion con su consulta especifica para el uso de: IPS, clasificados estos como Equipamiento, ,:,
= "‘.
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Servicios del Cuidado, Salud con enfoque social y resolutivo'!.- Equipamientos Tipo 1 (Las
Edificaciones que se destinen a uso dotacignal con &rea construida menor o igual a 4000 m2 de area
construida)?, ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS-AMB!ENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
Y MAS.

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cum
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la nerma que
lo modifique o sustituya. :

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a.la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales. AT

Areas de

MAS Amortiguamiento

CONDICIONES DE LOCALIZACION E IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Con excepcioén de los nuevos cementerios, hornos crematorios y plantas de beneficio, los equipamientos

se pueden localizar en todas /las areas de actividad del suelo urbano, cumpliendo las siguientes

condiciones de implantacion: 3

1. \Se debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad universal a la edificacion
gue contiene el acceso principal del equipamiento.

2. El predio en el que se situe el proyecto no puede localizarse en zonas declaradas como suelo de
proteccion por riesgo determinadas por la autoridad competente.

3. Cumplir con las condiciones ambientales y de salubridad de acuerdo con las normas vigentes al
respecto en cada materia. \ ;

Con respecto a TODOS LOS USOS se permite los que a continuacion se mencionan, siempre que cumpla
con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

AREA DE ACTIVIDAD
~ ESTRUCTURANTE
G
25
MA1
MAS
ULTIFAMILIAR - COLECTIVA = G

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR (PERMITIDO)

1 Salud con enfoque social y resolutivo. Servicios destinados a promover el cuidado de la salud, prevenir, diagnosticar, recuperar y rehabilitar la salud
fisica y mental de'la poblacion, mediante la integracién de las acciones en salud individuales y colectivas, j acorde a planes de beneficio en salud
vigentes en el Sistema General de Seguridad Social en Salud, habilitados y ofertados en equipamientos en armonia con el entorno los cuales cuentan
con capacidad instalada para brindar serviclos ambulatorios de consulfa extema, urgencias, apoyo diagnéstico y terapéutico, asi como servicios
hospitalarios de internacion y quirdrgicos, de diversos niveles de complejidhd, en las diferentes modalidades de prestacién de servicios intramurales,
extramurales y de telesalud, a fin de garantizar el desarrollo de Ia prestacion de los servicios de salud integrales, con enfoque diferencial, poblacional y
de género en el contexto del modelo de atencién. primaria que reconozca yaborde las acciones en salud mediante estrategias territonales para modificar
los determinantes en salud. No se consideran como servicios de salud con enfoque social y resolutivo cuando se preste el servicio dirigido para o con
animales. =

2 Parégrafo 2, Articulo 172, Decreto 555 de 2021. Las edificaciones donde se desarrollen servicios de salud ambulatorios, habilitados en baja
complejidad, de3tinados a la atencién primaria en salud, se consideran tipo 1 independientemente de su drea construida.
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ABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO)

1,25
MU2 £
MU3
MA1
, MAS :
Area construida en el uso en
3 ___ m2porpredio
X Sope S g : ' TIPO1 | TIPO2
g S Menora| Entre | Mayo
5 e ~ 500 | 500y | 4.000
: i 23 Lo FE4i0005 0 0 i
C C (@]
15 15 6, 15
MU1 MU1
MU3 MU2
: MU3
COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS (TIPO 3— NO PERMITIDO) | BIA [AIA [ BIA [AIA | BIA [AIA ‘
MATIMA1IMATIMAT[MATIMAT
MASB|MA2|MABIMA2|MABIMA2
MA3 VA3 IMA3
MA7 IMA7 MA7
MAS IMAS MA8
c c G
MU3 MU2
: MU3
SERVICIOS DE OFICINAS Y SERVICIOS DE HOSPEDAJE BIA JAIA[BIATAIA|BIA TAIA
(PERMITIDO) MAT1MAT[MATIMAT|MAT IMAT
i MAB [MA2|MAS [MA2|MAS IMA2
MA3 IMA3 MA3
MA7 IMA7 MA7
MAS MAS MAB
C G &
9,16 | 4,9 16 | 4,9, 16
MU1 MUA
COMERCIO Y SERVICIOS P M'dg
SERVICIOS AL AUTOMOVIL (PERMITIDO TIPO 1) BIA JAIA[BIA JAIA|BIATAIA
MATIMA1MATIMATIVMAT VAT
MAS [MA2|MAS MA2|MAS IMA2
MA3 MA3 IMA3
IMAT VA7 MA7
MAS MAS MAS
G G C
[ 11 Gl | R
MU MU
MU3 MU2
MU3
SERVICIOS ESPECIALES/(PERMITIDO TIPO 1) BIA JAIA[BIA TAIA[BIA TAIA
MATIMATMATIMATIMATMAT
MAS8 [MA2|MAS [MA2{MAS [MA2
IMA3 IMA3 VA3
MA7 MA7 VA7
MAS MAS MAS
C C ©
: 22 22 22
MU3 MU2
SERVICIOS LOGISTICOS (PERMITIDO) MU3
BIA [AIA | BIA JAIA|BIA JAIA AL it
MA1MA1[MATIMAT|MAT MAT }QW
MAS8 (MA2|MA8|MA2[MAS A2
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A3l . [MA3 A3
A7 A7 A7
A8l [MA8 A8

C C c
13, 21 13, 21 13, 21
MuU3 Mu2
MU3

PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO)

MA1 MA1 MA1
~MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAB MAG MAB
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS MAS8

C C Cc
16, 22 16, 22 16, 22
MU3 Muz2
MU3

INDUSTRIA LIVIANA (PERMITIDO)

MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MAZ
MA3 | MA3 MA3
MAB MAG MAG
MA7 MA7 MAT
MAS MAS MAB

c Se c
12, 22 8,22 8,22
MU3 Mu2
MU3

MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MA5 MAS5
MAB MAG MAB
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS MA8

NINGUN TIPO DE
MITIGACION URBANISITICA
(MU)

TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1Y MA8

MU1 Y MU3

TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MAS

INDUSTRIAL
\
INDUSTRIA MEDIANA (NO PERMITIDO)
INDUSTRIA PESADA (NO PERMITIDO)
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD REGLAMENTACION
EN EL SUBCAPITULO'DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES
TIPO 1 (PERMITIDO) -
DOTACIONAL
TIPO 2 (PERMITIDO)
TIPO 3 (PERMITIDO)

MU1, MU2 Y MU3

TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MA8

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringide.

1,2, 3, 4...: Condiciones.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Ambiental.

MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, suletas a las normas correspondientes.
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*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad. 4

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,

1 segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitectonico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como

“Sectores incompatibles con el Uso residencial’.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asl como en manzanas comerciales previstas en

4 los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionaimente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el
uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en

“Actuacion de manzana® o "Plan Vecinos”.

Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan, hasta una

5 distancia de 100 metros de la via arerial, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos

urbanisticos aprobados. ' | -

De mas de 4.000 m2y hasta 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces

E peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten tnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con

6 las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el 10% del area construida a

servicios del Sistema del Cuidada y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades

publicas o privadas. Asi. mismo, se debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso ptiblico que

den continuidad al entramado vial y de espacios publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

8 Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi COmMO en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados:

9 Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de
Diagndstico Automotor de clasificacién C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial arterial construida.

1 » |Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos en el

Cddigo de . Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.
Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malia vial intermedia, senaladas
en el mapa de areas de actividad, asl como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
12 aprobados. 4

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida, asi como en
manzanas comerciales previstas en'los proyectos urbanisticos aprobados.

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sector de proteccion de aglomeraciones de produccién artesanal e industrias creativas y culturales”, los
proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes destinadas produccién artesanal'a la fecha en
13 entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir dichas areas, garantizando su localizacién en el
nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia del uso y su relacion con el espacio ptiblico. La
preexistencia de los usos se corfobora a través de la cerificacién catastral correspondiente o de licencias
urbanisticas o reconocimientos previos o mediante la auto declaracién a la que se refiere esta seccion.

15 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten pargueaderos tinicamente subterraneos.
No se permite &l uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten Gnicamente los existentes en el

16 marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccién con el uso del suelo
autorizado. . y

21 Para los proyectos gue inqluyan inmueb!e_s de interés cultural,_se permite en ac_iecugcién funcional, siempre y
cuando el nuevo uso garantice |a conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.

22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

En.la Zona de! Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion
25 de impactos) por ruido, gue establezca la Aeronautica Civil,

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial est4 sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la
Aeronautica Civil. }

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su

: : ’ F~
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan 5|d_o ejecutadas. Es de resaltar O@,\'-t
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar LE % &
[
O
2 g
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un uso permitido una vez cumplidas mtegra:‘mente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante; la cual reclblmos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. ]

Cordial.mente,

L]
BORO: AUX. LOANA HUEAS Tl
150. ARQ. ED{SON MORA' @END.

-
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