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Respetados Sefnores: '

En atencion a su solicitud, me permito informarles gue de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogata D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico, Tratamiento
Consolidacion, en Area de Actividad Estructurante Receptora de Vivienda de Interés Social, sin frente o

| costado a Malla Vial Arterial Construida o malla vial intermedia.

Finalmente, el predio se encuentra al finterior del area de proteccion del entorno patrimonial
correspondiente a cien (100) metros lineales a partir del limite de los Bienes de interes cultural del Grupo
Urbano y del Grupo Arguitectonico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora
de Patrimonios”. Al respecto, toda modificacion de volumetria, fachadas, cubiertas y ocupacion de areas
libres de las edificaciones que sean visibles desde el Bien de Interés Cultural o al mismo tiempo con este,
sera sometida a aprobacion del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural previo a su licenciamiento
respectivo.

USOS APROBADOS EN LICENCIA DE CONSTRUCCION N° LC 08-4-0316 DEL 08 DE ABRIL DE 2008.

En relacion con su consulta especifica para el uso de CONSULTORIO DE TOMA DE MUESTRAS DE
LABORATORIO CLINICO (PRESTACION'DE SERVICIOS DE SALUD AMBULATORIO DE PRIMER
NIVEL), este NO QUEDO contemplade como Uso autorizado en la Licencia de Construccion N° L.C 08-4-
0316 del 08 de abril de 2008 : 1

En este sentido 'y de conformidad con lo establecido en el Decreto 1203 del 12 de Julio de 2017, "Por
medio del cual se modifica parcialmente ‘el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda. Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 206, en lo relacionado con el estudio, tramite
y expedicion: de las licencias urbanisticas y la funcion publica que desempefian los curadores urbanos y se
dictan otras disposiciones”, SE _PODRA SOLICITAR EL CAMBIO DE USO CORRESPONDIENTE,
vinculado’ esto, dentro de las actuaciones de los Curadores Urbanos denominada Licencia de
Construccion, en la modalidad de ADECUACION, dicha licencia debe ser tramitada ante la Curaduria
Urbana siguiendo los lineamientos y disposiciones del Decreto 1077 de 2015 y de acuerdo con lo previsto
en el Plan de Ordenamiento.Territorial, los instrumentos que lo desarrolien y complementen. -

“Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7.
Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual.quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construecion y sus modalidades. Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones,
areas de circulacion y zonas communales en uno o varios predios, de econformidad con lo prewgro en el Pranl de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Mangjo y

ormatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se

Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas n 1 ; fa, ; ellely
concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demds aspectos tecnicos

aprobados para-la respectiva edificacion Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:
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3. Adecuacion. Es la auforizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella, garantizando fa permanencia
total o parcial del inmueble original.”

{..-)

CUMPLIMIENTO DEL COMPONENTE URBANO PARA EL DESARROLLO DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE ADECUACION 2

El Capitulo 1, numeral 1.11 del Anexo 5 adoptado por Decreto Distrital 603 del 28 de diciembre de 2022
“Por medio del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo 05 "Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos™ del Decreto distrital 555 de..2021” regula las diferentes actuaciones de las
edificaciones. en este caso para la intervencion de adecuacion, en los siguientes términos:

APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUA(&JONES EN EDIFICACIONES

La siguiente regulacion complementa lo dispuesto en los articulos 262y 263 del Decreto Distrital 555 de
2021:

ASPECTOS NORMATIVOS | : AQEC;'ZJACION'- -

jLimitantes Generales de Altura ‘Aplica norma comun (Ver CAP.1, 1.2.1. A.): N/A

/Altura ~ Maxima  de  1as 5 uon oorma coman (Ver CAP. 1, 1.2.1., B. = Ver art. 262 del DD 555/21). NIA
|Edificaciones d

Altura En Terrenos Inclinados | Aplica norma comun (Ver 1.2:1.3.). N/A

|Alturas Por Piso |Altura minima libre por piso: La existente.

?Altura.s_ En Predios Urbanizados Nballes

'No Edificados. Une e SETARH - |

|Antejardines : |(Ver CAP 1,1.2.2  A). N/A

|Aislamientos Posteriores; |Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores © [éconocimientos.
|Aislamientos Laterales ; {Mantiene dereches adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

\Aislamientos Entre Edificaciones Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Retrocesos  Contra Espacio - g y ; 3 L
P Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores © reconocimientos:

'Publico |

|Patios |Mantiene derechos adguiridos de licencias anteriores o reconccimientos.
[Voladizos |Mantiene derechios adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos:
{Cubiertas {Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

|Rampas Peatonales y Escaleras |Mantiene derechos adguiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

‘Sotanos y Semisétanos |Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.
}Cgrramientos |Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

Aplica a las areas adecuadas. Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o

Equipamiento Gomunal Privado. | oo, o cimientos. VER NUMERAL 2 DEL PRESENTE DOCUMENTO.

"Loteo y subdivisiones Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o0 reconocimientos.
\Englobes \Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimienteos.

| Cesiones Para Espacio Publico Mantiene derechos adquiridos de licencias antefiores o reconocimientos.
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Areas Privadas Afectas Al Uso ; L : . : e
Pablico 3 Mantiene derechos adquiridos de licencias anteriores o reconocimientos.

 Los estacionamientos aprobadoes previamente que superen el area maxima prevista en el

' art. 389 del Decreto Distrital 555 de 2021 pueden ser objeto de compensacion o destinarse a

Estacionamientos otras actividades permitidas. Cuando se trata de redso para vivienda no se exigen
. estacionamientos adicionales (Ver art. 271 del DD 5655/21). VER NUMERAL 3 DEL

| PRESENTE DOCUMENTO. i

\Cuartos De Acopio No aplica

Hsos |Los usos permitidos en el DD 555/21 (Art. 243). VER. NUMERAL 1 DEL PRESENTE |
1 |DOCUMENTO. ; i - 1 f

|Acciones De Mitigacion - MU, MA y MM se aplican segun usos planteados.

Gaas No aplican

_Urbanisticas

1. USOS:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se estdblecen en funcion de rangos
de tamarnio del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente, estan sujetos a las
acciones de mitigacion” de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion. de
impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo
250 — Decreto 555 de 2021).

] Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientds segln su area construida, condiciones de localizacion
e implantacién de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 — Decreto 555 de 2021). La
clasificacion de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado debera auto

‘declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el

ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del-articulo' 246 defl

Decreto 555 de 2021. Para el easo del uso industrial, la clasificacion estara dada segtn el articulo de clasificacion del =
uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021); &)

“  En relacion con su consulta especifica para el uso de CONSULTORIOS PARA TOMA DE MUESTRAS DE

LABORATORIO CLINICO (PRESTACION DE SERVICIOS DE SALUD AMBULATORIO DE PRIMER NIVEL)

. clasificado este como, Comercio y servicios,” Servicios de Oficinas’, el articulo 243 “Usos permitidos por area de

actividad”. LO PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y
urbanisticas asociadas a cada tipologia en los siguientes términas:

. Tipo 1 (Menor a 500 m2, - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto Ambiental MA1 y
MAS8). ;

. Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, - Acciones de Mitigacion Ambiental - Bajo Impacto Ambiental
MA1y MAS / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU3).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1

y MAS.
ACCIONDE : CONDICIONES TECNICAS
No MITIGACION ‘ ; _ |IH s
= Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberéan cumplir con los estandares
AR Controlds] rliidD de ruide'maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 0 la norma que :P\ o

1 Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos pliblicos o privados donde son ejercidas principalmente actividades

empresariales como direccion, gestion, estudios. disefios, informatica, investigacion y desarrollo, asi como servicios profesionales.
especializados, técnicos y/o administrativos.
) £l
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lo modifigue o sustituya. :

MASB

Areas
Amortiguamiento

Todos los usos que eolinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de*barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes_fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

de

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA

MU3.
'ACCION DE 2
No MITIGACION CONDICIONES T_EFNICAS
CONDICION FISICA® : :
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
= edificaciones nuevas: En todo' caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe
Operacion garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de o que determine el
completa 2| 5qydio de movilidad.
IntE!‘lOl’. Destlnagon Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo gue le sea aplicable
dg. dfeas operatvas esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
y funcionales para edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin
cargue y descargue, | ooharar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.
::;gﬂllgglcnparqugﬁ Para el uso dotagional_, _de corpgrcic_: y servicios e indus_tria', segun el tipo que le sea aglicable
temporal : y esta acc_ic’m de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para eliuso res;de'nmal salo
MU3 | maniobrabilidad fzdlflcamones nuevas: Los puntos de cc_mtrol de acceso la capacidad de colas de veh:cu!o_s que
vehicular. con | Ingresan al estaclqnamnento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse
operacion completa gl nteriordel predlo_, - = = 3 = ; ¥
al interior de la Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
dificacion o | €sta acc_ién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso re_sidenc_ial solo
espacio que edlf_lcacflo_nes nuevas: No se permite en ningun caso generar bahias de estacionamiento anexas a
desarrolla el uso, |2 via publica.

que no obstruya la
funcién del espacio
plblice:

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones
de movilidad planteandec.la utilizacion del espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre
otras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico o celebrar el éonvenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio
publico. En todo caso la eirculacién peatonal predominara y debera tener prelacion.

-

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

2. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que se pueden contabilizar como ECP

Antejardines
Zonas verdes
Plazoletas

| Areas que no se pueden
| contabilizar como ECP

« Areas de estacionamientos y
circulacion venhicular

Areas de disfrute para la comunidad 7 Cuanos_ ,de bombag ¢ot.de
Areas de acondicionamiento fisico mantem@enio LAk
Salones comunales ‘s Subestaciones e.lectr:cas
Arassrdaaatar . Cuar.to‘s de arcopqo
Areas de administracion y porterias #=* Depositos privados
Banos publicos o comunales E Pee Lyednilde cuculamon_ parg

H : acceder a las  unidades
Depositos de. uso comun privadas
El porcentaje restante de destinacion del eguipamiento comunal privado,

pég. 4
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puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de. | |
micro-movilidad y para personas en condicion de discapacidad, y sus areas |
de maniobra. . | \

Exigencia de equipamiento comunal privado

Exigencia minima de ECP.
i Tratamientos/de Mejoramiento Integral
[1e Hasta 150 viviendas: 6,00 m2 por cada unidad de vivienda.
Proyectos de vivienda VIS o ‘i _
VIP |'s Mas de 150 viviendas: 8,50 m2 por cada unidad de vivienda, aplicable al ndmero de|
viviendas gue exceda 150 viviendas. f
| Proyectos de vivienda no!
VIS ni VIP :
| Usos diferentes al
| Residencial ! ; i S i E
| El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean de uso exclusivo. |
Cuando se plantean usos distintos en un:mismo proyecto, el calculo de EGP se debe realizar sobre el area construida en ell
(/5o para cada uno de los US0S planteados. ‘ : |
| Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categoriaé de Vivienda Colectiva y |
Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las |
| previstas en el presente Manual, 7 £- : ?
No se exigira equipamiento’ comunal privado a losinmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3| regulados peor las normas{
del tratamiento de Conservacion. |

10 m2 por cada 80 m2 de area construida en el uso.
| 3
10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.

Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de | i ik
. Hch 4 Destinacion del ECP
ECP exigida y 3
40% 1% | Zonas verdes y recreativas en areas libres
20% I : \  Servicios comunales en areas construidas
| Puede destinarse a: estaciosnamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante | micro movilidad; para personas en condicion de discapacidad, y sus areas |
| | de maniobra. ;

3. NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS
Normas para estacionamientds asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas gue privilegien los desplazamientos
peatohales, én Vehiculos de micromovilidad y en transporte-pliblice.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto privados. como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector

donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye tinicamente zonas de ,%1

parqueo, maniobra y circulacion vehicular.
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¥

EXIGIDO OPCIONAL

i % area adicional destinada
% area maxima destinada | para estacionamiento sujeta

Area de % & ini i i ! ;
actievidad é‘;ég:ﬂ?{:ﬁg:g:gig?:i? 2‘:“;2 para estaclonamle‘ntos sobre | a pago compensatorio
brulda delcorevetle maratel el area construida del | calculado sobre sobre el
consUIcaCelRRIDY P proyecto para el calculo de | area construida del proyecto

calculo de estacionamientos AR R para 2l alould de

estacionamientos

Estructurante

Receptora  de |\, oo exige un minimo de area Hasta el 10% Hasta el 15%

ytv:er}da 3 de destinada a estacionamientos.
interés somal.‘

' Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en-los cuales los estacionamientos se localicen
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso puiblico y en zonas que no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas cen el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no. se
incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de page de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el preyecto. '

Nota 4.la exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada
como parte del area destinada a estacionamientos. :

Nota 5. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por la administracion distrital en el corto y mediano
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestion de la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area dé_stinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale ala suma‘de' la superficie de todas las areas
cubiertas, con exclusion de:

1. Areas cubiertas para la provision de estacionamientas a'siociados a los usos urbanos

2 Areas construidas de sotanos y semisotanos.

3:Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo dellas areas minimas, maximas y

adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el area privada definida para cada uno, y
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el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea equivalente a-la participacion de cada uso en |as
areas privadas del mismo, i !

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de drea maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistica, ast: ;

Hasta el 31 de diciembre de 2024 Hastalel 31 de diciembre de 2027 A partir del 1 de eneroide 2028
5% del valor de referencia 3 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensaterios-seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que
“estara a cargo de su administracion. Los recursos del Fondo. para el pago Compensatorio de
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofinanciacion de proyectos de estacionamientos de
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible: transporte publico y no motorizado,
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha
compensacion. ; : ' ' '
Nota 2.No se permite el pago compensatorio para los' porcentajes” de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento integral y en aquellos predios sin posibilidad de
acceso vehicular a los mismos. J : i

ESTACIONAMIENTOS

. Cuando se plantee la provision de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacién de los articulos 389 y 390 del Decreto
Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones

urbanisticas, aplicables segun cada tratamiento. Los estacionamientos gue superen los minimos, maximos
y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de la edificacian.

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

®

« Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad §
. ’ , . |
Uso residencial ; Uso no residencial i
: : i |
Por cada vivienda de hasta | Por cada vivienda de mas |' Por cada vivienda de mas | Porcada 100 m? de area
80 m? i de 80 m? y hasta | de 120,m? construida para el calculo * |
| 120 m? | : ‘ de estacionamientos

I 1
1 estacionamiento i 2 estacionamientos | 3 estacionamientos | 1 estacionamiento

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las correspondientes a las exigidas
para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas para otros vehiculos
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de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 05, que resulten de la aplicacion .de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

/

El area construida exigida para los cupos para bicicletas y ‘otros vehiculos de micromovilidad, asi como’
para su infraestructura complementaria, no cuenta como area construida para efecto del calculo de

obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos. de micromovilidad, asi comoe
para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y adicional para
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de miicromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
dentro del porcentaje de destinacion restante. f

Las dimensiones de cupos para bicicletas vy 'vehiculos de micromovilidad deberan seguir las
recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colornbianas’, o el documento que
lo modifique o sustituya, y seran-las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo.
Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de acceso, en el primer sotano, semisotano o
en hasta un nivel superior, siempre y cuanda se cuente con rampas y/o superficies de circulacion natural o

' mecanica para el transito de bicicletas.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, o Industrial, que deban proveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (o su eguivalente) en la
calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

« Cupos accesibles para personas en condicion de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicién de
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptuan de esta disposicion los proyectos con Usos
dotacionales de salud. g

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicion de discapacidad
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo-internacional de accesibilidad, y cumplir con |as
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas concordantes.

E| area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

E| ‘area destinada a la provision de cupos de estacionamientos  para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
dentro del porcentaje de destinacion restante. :

Las fracciones decimales-que resulten de la aplicacién de la exigencia de estacionamientos no-generan
cupos adicionales. ¢

« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones
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En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos

" eléctricos y/o de cero-emisiones ~cen- provision minima de uno (1), asi como su respectiva infraestructura

de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui senalado se aumenta progresivamente en funcion del tipo de proyecto, en
los términos senalados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021. ,

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de. cero emisiones, asi como las,
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a'las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el

Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les medifiquen; adicionen o sustituyan, asi como a las

demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos electricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no_cuentan en.el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas ‘en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan.como parte del parcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provisién de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o

de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal .

Privado, dentro del porcentaje de'destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de [a exigencia de estacionamientos no generan

cupos adicionales.

/ :
Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no'se exige el
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
estacionamiento para personas en condicién de discapacidad--

« Estacionamientos exigidos seglin necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje’de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las necesidades de funcionamiento,

tales como:

« Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y parala operacion completa, en el marco de
las acciones de mitigacion aplicables.

« Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.

o Coches flnebres.
s Ambulancias.
ool ‘ Vehiculos de emergencias y/o bomberas.
El 4rea destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segin necesidades de

funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como area construida para el calculo de
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo-389 del Decreto
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Distrital 555 de 2021 para la provision de estacionamientos y no cu{anta‘_como area construida para el
calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal privado. 4

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de |nterés Cultural corresponden a las definidas.en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

tratamiento de Conservacion”.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segin necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria Distrital de

Movilidad.

s« Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son as siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar gue su operacion no produzca filas de vehiculos sobre las
vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos previstas en el
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad; en los casos en los que este apligue. ]

Las zonas para la construccién de estacionamientos asociados a usoS urbanos y aqguellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de conexion al
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos. sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de esta exigencia estara a cargo de las
Alcaldias Locales.

s« Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio publico 4
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a |a siguiente regulacion:
« Localizacion de accesos y salidas vehiculares

Deben plantearse _desde' }a 'via con circulacion. vehicular de menor dimensién de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 1565 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacion del radio del sardinel de las
intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor distancia posible de

tales intersecciones. ]

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarquico:

N
Opcion 1 | Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

De no ser posible el cumplimiento de la opcion anterior, el acceso y/o salida se debe plantear por |
calzada de servicio paralela, segiin medidas sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela
Opcion 2 | debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos vehiculares al igual que la de las zonas
peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser planteada para un acceso predial o de manera

| conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de licencia urbanistica. :
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s De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el acceso se debe plantear en ‘

Opcion 3 | X } 3 " |
forma directa desde la via arteria.

Los predios que cuentan con accesibilidad a traves de Malla Vial Arterial, aprobada mediante: las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias que impliquen mayor numero de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayar rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicion de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este numeral para el otorgamiento de licencias urbanisticas, -de acuerdo con la aplicacion
de las acciones de mitigacion y lo que se defina en la.aplicacion del articulo 250 del POT.

En caso que el predio cuente con mas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo a lo estipulado
en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y: salida debera proyectarse en la via de
mayor dimension. En caso de que las vias.tengan la misma dimension, el acceso podra plantearse por
cualquiera de ellas, siempre teniendo en cuenta las disposiciones senaladas para la malla vial arterial
definidas anteriormente! / ;

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas
de estacionamientos se regulan asi:

Caracteristicas del proyecto Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

Hasta 50 unidades { Mas de 50 unidades

Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite Un Unico acceso vehicular gue | Se exige el acceso y salida, vehicular |
| costado de manzana | cumplird ambas condiciones de.aceceso y | separados. |
| salida. . } -

Proyecto frente a 2 o mas | Se permite lel acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular |
costados de manzana | separados. | | separados.

[

« Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,60 metros para usos residenciales y: de 3,00 metros para usos no

residenciales.

En los proyectos en los cuales se plantgen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas.de forma independiente, con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros:. >

« Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espac_io publico’ hasta los
accesos ' peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la movilidad y

accesibilidad para personas en condicion de discapacidad. \

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de micro
movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan

delimitar los flujos con demarcacién o segregacion fisica. .
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Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico. En
predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y peatonales

no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y similares). La
rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el anden debera localizarse en la franja de paisajismo Y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante, de acuerdo con los

parametros determinados en el Manual de Espacio Publico.
» Dimensiones de los estacionamientos

Estacionamientos de vehiculos motorizados

4

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

‘; Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en | Largo minimo libre en
] metros = metros {
i Para automaviles, camionetas y camperos B e 2,40 ‘ 5,00
y | i
i Para personas en condicion de discapacidad (movilidad 3,70 | 5,00
| reducida) : y g !
1,00 2 1 e | 2,50

| Para motocicletas

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos dé carga y descarga, coches funebres, buses
escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo

de vehiculo.
Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:

Ancho del area de

-

Ancho Largo W

Tipo de pargueo | (metros); | (metros) | circulacion
E | | : (metros)
P o | hrid) |

| En paralelo con area de circulacion 0,60 200 s

central voop | mpapnas wvr) . 3
i Intercalados con areas de circulacion ' 0,60 300 | 175
| laterales : |l !

Intercalados con areas de circulacion :
' central ; . 0,60 2,00 1 : [T
| En espiga con area de circulacion central | = 0,50 || 1,40 ! ! 1,00
Dispuestos en vertical -~ . 70,60 2,00 l 11,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.
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Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones técnicas sefialadas en el Decreto Nacional 191 'de 2021 o las normas gue [o
complementen o sustituyan. :

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por

el respectivo ‘fabricante 'y deberan ‘cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y-
funcionamiento. -

» Dimensiones de circulacion y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y cireufacion, |a inclinacion de las rampas vy la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

Para automoviles, camionetas y camperos

Ancho minimo de la circulacion (metros)

s

_ Una crujia ' Doble crujia f
| Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayjor a 4,50 i 5,00
| 45 grados de |a circulacion i ! 2 | .
Estacionamientos entre 45y mayor a 30 grados de la 4,50 . 4,50 |
* circulacion :
Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados dé la 4,00 4,00 '
circulacion i i ‘ ;
Estacionamientos paralelos.a Ia‘circutacic'm % | 4,00 { 4,00

El ancho de la'zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que se incremente el ancho
de los cupos de ‘parqueo; sin embargo, en ningun caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro
(4,00) metros. Cuando se planteen dimenslones variables en el ancho de les cupos, la reduccion de la
dimensién del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando!
el ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en uno o mas costados por columnas o cualquier tipo
de muro, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningun caso el ancho
minimo libre del cupo, tomado-al borde de laicara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.

[t

Para motocicletas -

: Ancho de la circulacion

i
A | {metros) ‘l
| Estacionamientos a 90 (perpendicular) grades de la =4 2,50 {
. circulacion - |
: ' Estacionamientos a 60 grados de la circufacion L R { s O |
: Estacionamientos a 46 grados de |a circulacion { 1,50 | o sw s
{ | 5 -
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a'la [ 1,20 | ‘, 4{;"
circulacion ; | | y 3
= : e}
I L}
Y, ey
« URBANO
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« - Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%. :

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros, ;

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en |a franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea constante. El vado vehicular
debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

e Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos
en servidumbre para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a traves de duplicadores. En areas®de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, los
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar gue el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingrésen y salgan de manera directa a |as
zonas de circulacion del proyecto. '

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de |os requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacion de.impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y
las demas condiciones que establezca el manual de espacio publico. '

Las dimensiones de las areas de manicbra y circulacion para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades técnicas de
los vehiculos previstos en cada proyecto. i

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni ebligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, meodificacion o adecuacion,
refiriéndose (nicamente a |a viabilidad, del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en |
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional-de la buenal fé: cualguier incansistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo. : |

Cordialmente,
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