CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0718
CONCEPTO DE USO N° 23-3-0719

Bogota D.C., octubre 03 de 2023 Curaduria Urbana No. 3 Bogoti D.C / SALIDA
Fecha: 2023-10-06 (9:24-08

Salida V.U.R No: 32311749

No. Felios: |

Tipo de radicacion: Expediente

Tipo de decumento: Conceplos

Sefores!
BANCO POPULAR

johanna_bernal@bancopopular.com.co No. de expediente: 2330718
Ciudad — - - e
REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-0718
CONCEPTO DE USO N° 23-3:0719
DIRECCION: - CL11BN°80B-65
BARRIO: VERGEL OCCIDENTAL
LOCALIDAD: KENNEDY

Radicado Interno: 23303136
Respetados Senores: : :

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Tintal, Tratamiento de
Consolidacion, en Area de Actividad Proximidad — AAP — Receptora de Soportes Urbanos, Plan Parcial del
Desarrollo deneminado “La pampa”, adoptado mediante Decretos Distritales 205 del 31 de mayo de 2023 y
452 del 23 de diciembre de 2008, identificando al'predio como “PREDIO 2A", sin haber surtido el
proceso de desarrollo por urbanizacién.

Al respecto del desarrollo del predio, el numeral 5, articulo 599 delidecreta 555 de 2021, indica:

“5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del
presente Plan, mantendran el régimen hormativo correspondiente a clasificacion del suelo, normas de uUSOs,
tratamiento, normas volumétricas y demas dispasiciones contenidas en el respectivo acto administrativo de adopeion.”

En este sentido, parte de las motivaciones que dieron origen a la modificacién del Plan 'parciaf La Pampa
~ establecido por el Decreto 205 de 2023, a la letra indica: T8+

“Que en cuanto al.reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, debe sefialarse que ‘tal y como se indica en
el Decreto Distrital 452 de 2008 ‘Por el cual se adopta el Rlan Parcial “La Pampa’, ubicado en /a localidad de
Kennedy", el predio identificado con matricula inmobiliaria 050C-01522342, con codigo catastral No. 0065140305 y que
se identifica en el Cuadro General de Areas como ‘PROPIETARIO 2A”, no es tenido en cuenta para efectos de
determinar el sistema de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, toda vez que el mismo hace parte de las
zonas de reserva vial previstas para la Avenida Agoberto Mejia, es considerado como “suelo no objeto de reparto”, y
por tanto, no se encuentra incorporado al &rea de ninguna de las 4 Unidades de Gestion Urbanistica que conforman et

Plan Parcial.
Que teniendo en cuenta lo mencionado, en el presente acto administrativo se precisan [os posibles tratamientos que se
le pueden dar al referenciado predio identificado como ‘PROPIETARIO 2A", que si bien se encuentra dentro del dmbito
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa’, hace parte de las zonas de reserva vial previstas para la
—~ Avenida Agoberto Mejia.” :
En estos términos, tenemos:

- (Articulo 12 Decreto 205 de 2023)
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“ARTICULO 12. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO.Eh el Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa” podran
desarrollarse los siguientes usos en suelo Gtil: educativo de escala zonal, residencial, comercio y Servicios, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004 y en la UPZ 46 Castilla, que regulo este sector como
Area Urbana Integral - Zona Residencial y Area de Actividad Industrial - Zona Industrial. De manera especifica en las

Manzanas del Plan Parcial se podran desarrollar los siguientes usos: §

UNIDAD USo uUso «
DE MANZANA PRINCIPAL - COMPLEMENTARIO
GESTION ;
UG-1 M1-L1 Dotacional
(UG-1) educativo |
uG-2 Comercio de escala
vecinal B.
M1-L2 Vivienda Servicios personales
(UG-2) VIS _de escala vecinal.
Comercio vecinal.
Servicios personales
{ Vivienda . de escala vecinal. -
Mg, - Tipo 4 (en locales del primer
’ i 3 piso  sin superar
UG-3, - ¢ 500m2 por manzana)
3 Comercio vecinal.
£ Servicios personales
Vivienda de escala vecinal.
_M3 (WCRY Tipo 4 (en locales del primer
> * piso  sin  superar {
500m2 por manzana) !
UG-4 - M4 (UG-4) Servicios - E

Paragrafo 1. En la manzana 1 se autoriza la implantacion de un‘equipamiento educativo de escala zonal, de |
conformidad con los criterios para la definicion de las escalas urbanisticas del eguipamiento, consignados en el j
afticulo 34 del Decreto Distrital 449 de 2006 - Plan Maestro de Equipamientos Educativos, modificado por los Decretos

Distritales 174 de 2013, 475 de 2017 y 052 de 20189. |

Paragrafo 2. Los usos de comercio y dotacional se permiten conforme a las condiciones de mitigacfon establecidas en:
el respectivo estudio de transito aprobado para el Plan Parcial, tal y como se indica en el Plano n° 1 de 1 ‘Propuesta
Urbana - Cuadro General de Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico, Esquema de Deslinde, Delimitacion de

Unidades de Gestion, Perfiles Viales”.

Paréagrafo 3. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004, el area minima de f
la vivienda sera la que resulte de multiplicar el numero’de alcobas de la vivienda por 15,00 m* {

Paragrafo 4. En las manzanas 1 y 2 la localizacion de los usos complementarios se permite asi: i. En/la manzana 1,
con frente sobre la via vehicular (V-7 - CL 11 B) y en la manzana 2, con frente sobre la via vehicular (V-5 - CL 11) y
sobre la via vehicular de fa Urbanizacién Santa Catalina (CL 11 B). ji. Las usos complementarios permitidos no podran
superar el 35% del area util de /a manzana donde se localizan,

Paragrafo 5. El predio identificado con matricula inmobiliaria. 050C-01522342, con_ codigo catastral
No. 0065140305, que tiene un drea bruta de 6.112,21 m2 y que se identifica en el Cuadro General de Areas como
“PROPIETARIO 2A", por hacer parte de las zonas de reserva previstas para la Avenida Agoberto Mejia, no ha
sSido considerado para efectos del sistema de reparto de cargas y beneficios. En consecuencia, sobre este
predio se podra: (i) Adelantar solicitud de usos temporales de conformidad con lo establecido en él articulo
179 del Decreto Distrital 190 de 2004: (ii) Ser objeto de adquisicién para el cumplimiento de cesiones
adicionales de suelo para acceder a edificabilidad, seqiin lo contemplado en el articulo 23 del DBecreto Distrital
436 de 2006; o (iii) ser adquirido por el Distrito Capital.”

(Sublineas con resaltado fuera de texto). { : ,;‘;;3%4’ 4
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Finalmente, y sobre el escenario de “(i) Adelantar solicitud de usos temporales de conformidad
con lo establecido en el articulo 179 del Decreta Distrital 190 de 2004" la citada la norma,
establece:

“Articulo 179. Normas aplicables a predios ubicados en zonas de reserva.

Sobre los predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanismo y
construccion, en sus diferentes modalidades, con base en las normas vigentes. No obstante, sera posible acogerse a
los usos temporales de comercio y servicios que se puedan desarrollar en estructuras desmontables
metélicas, de madera o similares, siempre gue se cumplan las normas vigentes de sismorresistencia, espacio
publico _referido a andenes, antejardines y cupos de parqueo. Para el efecto, se debera obtener la
correspondiente licencia ante una-curaduria urbana.”

(Sublineas con resaltado fuera de texto).

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o:que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555/ de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

12'4,‘1 |
i
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Cordial saludo

En atencién al asunto de la referencia, me permito informarle que su solicitud debe
completarse en el siguiente aspecto:

En virtud que dentro del tramite se-solicita concepto de norma, se hace preciso que
aporte la respectiva RESOLUCION DE URBANISMO, PLANO URBANISTICO y
DOCUMENTOS QUE ACOMPANAN EL PLAN PARCIAL LA PAMPA para realizar

un pronunciamiento a fondo de la consulta.

Por lo tanto, le comunicamos que dispone del término de un (1) mes para dar
respuesta al presente requerimiento. Este plazo podra ser ampliado a solicitud de
parte, hasta por un término igual, durante este plazo se suspendera el término para
decidir la solicitud. De lo contrario, se decretara el desistimiento y archivo de la
solicitud de conformidad con lo estipulado en el articulo 17 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,
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