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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en |la Unidad de Planeamiento Local UPL Fontibén, Tratamiento de
Consolidacién, en Area de Actividad Grandes Servicios Metropohtanos sin frente o costado a Malla Vial

Arterial Constru:da o Malla Vial Intermedia.

Adicionalmente, el predio se encuentra en amenaza alta de inundacién por rompimiento de Jarillén, al
respecto el articulo 22 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Articulo 22. Procesos de urbanizacién, parcelacién y/o construccién en areas con condicion de amenaza y riesgo
por movimientos en masa e inundacion. Previo al proceso de desarrollo de actuaciones urbanisticas, el interesado debera
adelantar los estudios detallados de riesgo en los predios ubicados en éreas con condicion de amenaza, amenaza media y
alta por movimientos en masa o inundacion, acorde con los términos de referencia establecidos para cada tipo de amenaza,
en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.2.1,3.2.2.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que
lo modifique o sustituya. Dichos estudios determinaran la viabilidad o .no de continuar eon el proceso de licenciamiento, asi
como las medidas de mitigacion del riesgo que permitan la disminucion de la amenaza y/o el nivel de riesgo.

Paragrafo 1. Para las areas con condicién de amenaza por movimientos en masa, los estudios detallados de riesgo se
elaboraréan con base en Jos términos de referencia establecidos por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio
Climatico — IDIGER en la Resolucion 110 de 2014 del IDIGER o la norma que la modifigue o sustituya, considerando como
minimo el area de influencia de les movimientos en masa potenciales y activos que puedan generar riesgo.

El IDIGER emitiré concepto sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en los términos de referencia; en todo caso,
la responsabilidad por los resultados de los estudios y la implementacion de las medidas de mitigacion establecidas en
dichos estudios es del interesado en desarrollar el predio ubicado en éreas con-condicion de amenaza, amenaza media y alta
por movimientos en masa o inundacion. Los estudios deben considerar la evaluacion de estabilidad de fas intervenciones y el
diserio de las medidas de estabilizacion correspondientes, ademés de lo definido-en la Resolucion 462 de 2017 del Mrmsterro
Vivienda, Ciudad y Territorio o las normas que la madifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Para el caso de inundacion, el IDIGER elaborara las términos de referencia para el desarrollo de los estudios de
riesgo detallados, En tanto se adoptan los términos de referencia para estudios de detalle por inundacion, se debera cumplir
con las condiciones técnicas para la elaboracion de estudios delallados de rigsgo definidas en el articulo 2.2.2,1.3.1.4 y
siguientes del Decreto. Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo-adicione, modifique o sustituya. Y los
responsables del desarrollo de procesos de urbanizacion, parcelacion y/o construccion en el marco de los estudios en
mencion, deberén establecer y analizar las alturas y velocidades del flujo en los escenarios de riesgo por inundacion

" (desbordamiento, rompimiento) a los cuales se encuentra expuesto el sitio del proyecto u obra civil a desarrollarse, que

permitan definir sistemas constructivos acordes; ademds de las medidas de proteccion y reduccion de la vulnerabilidad de [a
infraestructura a las que pueda verse expuesta, conforme a lo dispuesto en el Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, como
parte infegral de los Planes de Gestion del Riesgo de Desastres de Entidades Publicas y Privadas, y conforme ailo dispuesto
en el Decreto Nacional 2157 de 2017 y el gue lo.modifique o sustituya".

{
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En relacion con su consulta especifica asociada a, ... donde se valide la exigencia de estacionamientos de ,:3
acuerdo a la resolucion 0714 de 1994, dando claridad, que estos estacionamientos se deben calcular sobre 25
el drea neta o vendible de oficinas, no sobre el area total construida, dado que areas de equipos y >
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almacenamiento no genera estacionamientos”, esta Curaduria Urbana expone DOS POSIBLES
ESCENARIOS aplicables conforme al Desarrollo del Modelo de Ocupacion actual (Decreto 655 de 2021) 6
a la daplicacion de Situaciones Juridicas Consolidadas conforme a lo establemdo en el articulo 2.2.6. 1 2.1.2

del-Decreto Nacional 1077 de 2015. :

ESCENARIO 1 (DECRETO 555 DE 2021)

o NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatanales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico. :

La provisién de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto: privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye umcamente Zonas de

parqueo, maniobra y circulaciéon vehicular.

EXIGIDO ' OPCIONAL

| e % area adicional destinada
% area maxima destinada | para estacionamiento sujeta

Area de % darea minima desfinada para : : 3

actividad eelhsaiarnlantot i bra el arent | 8 gstacwnammnt_os sobre | a | pago compensatorio

et i el proyé‘c‘to para el el area consfruida del | calculado .sobre sobre el

Al e At o enlae proyecto para el calculo de | area construida del proyecto

estacionamientos ara el calculo de

. p . .
estacionamientos

| Grandes No:se exige un minimo de area : ; ‘
: P : . § 5 0, o, |
| servicios L B B e S e Hasta el 20% Hasta el 15% |

. metropolitanos

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anteriar se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS yio:VIP gue no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en los. cuales los estacionamientos se localicen
en zohas que no colinden con espacio ptblico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de refaciones directas de'las fachadas con el espacio publico.

Nota ---3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se
incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto.

Nota 4. La exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de pargueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada
como parte del area destinada a estacionamientos. -

Nota 5.Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos )4;\
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por la administracién distrital en el corto y mediano %,

] i ] ;:
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plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestiéon de la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifiqgue |a necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos -

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las areas
cubiertas, con exclusion de; '

1.Areas cubiertas para la provisién de estacionamientos asociados al6s usos urbanos
\

2 Areas construidas de sétanos y semisétanos.
3.Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las areas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el area privada definida para cada uno, y
el porcentaje de las demas areas.del proyecto que sea equivalente a la participagion de cada uso en las
areas privadas del mismo.

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

_Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el  porcentaje de d&rea maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, debéran efectuar
pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos -
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital para el predio donde se realice |la actuacion urbanistica, asi:

Hasta el 31 de diciembre de 2024 Hasta el 31 de diclembre de 2027 A partir del 1 de enero de 2028

5% del valor de referencia - 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia
Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Institutoide Desarrollo Urbano (IDU), entidad que
estara a cargo de su administracion. Los recursos del Fondo para el pago Compensatorio de
estacionamientos se utilizaran para la finangiacion y cofinanciacion de proyectos de estacionamientos de
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible: transporte publico y no motorizado.
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha
compensacion. i

_Nota 2.No se permite el pago compensatorio: para los porcentajes de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifigue para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento integral y en aquellos predios sin posibilidad de
acceso vehicular a los mismos.

» ESTACIONAMIENTOS | 4 NSAN

Cuando se plantee la provisién de niimero de eupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390 del Decreto
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Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento- de obligaciones

urbanisticas, aplicables segtin cada tratamiento. Los estacionamientos que superen los minimos, maximos
y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de |a edificacion.

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

e | Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

r o T A o = o B e N T | R 1
Joene
| . &
i Qaoigsicenalel Uso no residencial
E Por cada vivienda de hasta | Por cada vivienda de mas: Por cada vivienda de més Por cada 100 m? de area
80 m? I de 80 m? y hasta | de'120 m? construida para el calculo |
18 G e o o R A N8 B B L ‘ » 1 § | Fdeestacionamientos |
i
| . t i |
| 1 estacionamiento ; 2 estacionamientos ; 3 estacionamientos [l 1 estacionamiento
' ) CEl ERd v SRR 1 PZE R (SR s 21

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui senalados, son las correspondientes a las exigidas
para les cupos dé estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas para otros vehiculos

de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de -
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

El area construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta como area construida para efecto del calculo de

obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de areas minima, maxima y adicional para
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.
El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad, asi como
para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad deberan seguir las
recomendaciones de la “Gula de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el documento gue
lo modifiqgue o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo.
Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de acceso, en el primer sétano, semisétano o
en hasta un nivel superior, siempre y cuando se cuente con rampas y/o superficies de circulaciéon natural o

mecanica para el transito de bicicletas:

Los pr_oyectos de usos de Comercio y Servicios, o Industrial, que deban proveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (o su equivalente) en la
calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

e Cupos accesibles péra personas en condicion de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para persenas en condicion de
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptian de esta disposicién los proyectos con usos

dotacionales de salud.
pag. 4
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Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicidn de discapacidad
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas concordantes.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del.porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientes para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiente Comunal Prlvado
dentro del parcentaje de destinacion restante.

!

Las fracciones decimales gue resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones
hS

4 : : 1 :
En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
electricos y/o de cero emisiones, con provision minima de uno (1), asl como su respectiva infraestructura
de recarga. _ .

El porcentaje de exigencia aqui senalado se'aumenta progrésivamente en funcion del tipo de proyecto; en
los términos sefialados en el articulo 213 dellDecreto Distrital 555 de 2021,

_Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiguen, adicionen o sustituyan, asi como a las
demas disposiciones aplicables en esta materia. 4

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, noe cuentan en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal
Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de |a aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales. . i

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbands, no se exige el
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
‘ estacionamiento para personas en condicion de dlscapamdad i 3

o« [Estacionamientos exigidos segtin necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje de darea minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de

estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, seglin las necesidades de funcionamiento,
tales como: :

34;.,

s

O?-\
e
Pral

3 oFf
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» | Vehijculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operacion completa, en el marco de
' las acciones de mitigacion aplicables. :

»  Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.
s | Coches flinebres.
» . Ambulancias.

+ | Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como area construida para el calculo de
estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389 del Decreto
Distrital 555 de 2021 para la provision de estacionamientos y no cuenta como area construida para el
calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden a las definidas en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

tratamiento de Conservacion”.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretarfa Distrital de

Movilidad.
e | Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El mgreso al estacionamiento debera garantlzar gue su operacion no produzca filas de vehrculos sobre las
vias pliblicas de conformidad con las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos previstas en el ‘
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo gue establezca el estudio de movilidad ‘
aprobado por la Secretaria Distrital .de Movmdad en los casos en los que éste apllque

|
Las zpnas para la construcmon de  estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos |
estacianamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de conexién al ‘
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red |a Secretaria Distrital de Movilidad.

correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de esta exigencia estara a carge de las
Alcaldias Locales. |

|

- . . -.‘ . i ; 3 - . . - |

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos® J
|

|

|

e  Accesosy salidas vehiculares respecto del espacio ptiblico

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:

s Localizacién de accesos y salidas vehiculares

pég. 6

Bogoté; D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: éorrespondencia@curuduriuBbogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4 : 4 : ;

CONCEPTO DE NORMA N° 23-3-1379

Deben plantearse desde la via con circulacién vehicular de menor dimension de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidosen el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacién del radio del sardinel de las
intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor distancia posible de
tales intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarguico:

A
Opcion 1 Por via vehicular de la malla vial local o intermgdi'a, ‘existente o proyectada.

i, it ———

De no ser posible el cumplimienterde la opcion anterior, el acceso y/o salida se debe plantear por
calzada de servicio paralela, segin medidas sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela
Opcion 2 debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos vehiculares al igual que la de las zonas

peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser planteada para un acceso predial o de manera
__conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de licencia urbanistica.

De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el acceso se debe plantear en
forma directa desde la via arteria:

Opcién 3

Los predios que cuentan con accesibilidad a traves de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original: Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias que impliquen. mayor nlimero.de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intenSIdades de usos o adicion de usos que varfen las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables Ias condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este numeral para el otorgamiento de licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacién
de las acciones de mitigacién y lo que se deﬁna en la aplicacion del articulo 250 del POT.

En caso que el predio cuente con mas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo a lo estipulado
_en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y salida debera proyectarse en la via de
mayor dimensiéon. En caso-de que las vias tengan Ia misma dimensién, el acceso podra plantearse por
cualquiera de ellas, siempre teniendo en cuanta las disposiciones senaladas para la malla vial arterial

* definidas anteriormente,

En predtos frente a vias de la malla vial Iocal o intermedia; existentes o proyectadas ‘los accesos y salidas
de estacionamientos se regulan asf: :

- =2 e R ) & - BeSY

Caracteristicas del proyecto , Cupds deestacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

L]

Hasta 50 unidades Mas de 50 unidades

Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite un unico acceso vehicular que | Se exige el acceso y salida vehicular
costado de manzana cumplird ambas condiciones de acceso y | separados.
salida.

Proyecto frente a 2 o . mas_| Se permite el acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular
L@ﬁ!‘i@?sﬁﬁ manzana separados. separados.

» Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares
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El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no

residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo
de 5,00 metros.

« | Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio plblico hasta los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con.las normas que permitan la movilidad y
accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos de micro
movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el pargueo de bicicletas, se deberan
delimitar los ﬂu;os con demarcacion o segregacion flSlca

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico. En
predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y peatonales
no puéden superar el 50% del ancho de |la fachada

Pueden efectuarse mediante rampas y. sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y similares). La
rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y

para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea constante, de acuerdo con los
parametros determinados en el Manual de Espacio Publico. A

« | Dimensiones de los estacionamientos
Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes':

[ Tipo de estacionamiento ! Ancho minimo libre en Largo minimo libre en

Bil B3R RSN ke = B seuidul BN (BN JED __metros _ metros
i__Ffar_a_am_om%- camionetasycamperos . . | 240 | | 500 it
‘ Fiara personas en condicion de discapacidad (movi‘lidad 3,70 5,00

| reducida)

] el L 1R e e 0 P 3 ; Bt et of D b e
[__E.ar.a motocicletas it $ 00 TR foali g 2800 0 - et

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.
Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches flnebres, buses

escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo

de vehiculo.

Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:
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N ATl Lhrch Ancho del area de
Tipo de parqueo f g circulacion
: | (metros) (metros) (metros)

| En paralelo con area de circulacién |

| central . ek 0,60__._ 2,00 AT T 1,75

Intercaladas con areas de circulacion . .
sdlaterales il SRS P 3084 %0‘0_ 1A ﬁ1 7_5___“__“__

Intercalados con areas de circulacion 5

_central Ut £ty o O,‘_E,i?, ; ioo - 1'?5, =

_En espiga con area de circulacién central f #8050 1| L 400 L 1,00 i
_Dispuestos en vertical . A 0,60 200 | . LW N e

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten necesarias
acorde a las caracteristicas del vehiculo, y pedran ser establecidas por laiSecretaria Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de-cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones técnicas sefaladas en ei Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que o
complementen o sustltuyan

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por

el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y
funcionamiento.

s Dimensiones de circulacion y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacion de las rampas y la altura de los
espacios para automéviles, camperos, camienetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

Para automoviles, camionetas y camperos

( ¥ o i i
Ancho mlmmo de la circulacién (metros) |
SIS P R = VN . SR o 7@9 crujia |~ Doblecrujia
- Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayaora 4,50 5,00
45 grados de la circulacion. i A S SO ¢ JeEE: fardintd BEEEI T o Ty AR IR T I 2E
Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la a0 L 4,50
c;rcuiamén 4 i DTS | o S AR 1A
Estacmnamnentos entre 30 y mayor a 0 grados dela 4,00 4,00
_circulacion . Jag! foie o I e Famal LRI IS o e | D A e s e S
| Estacionamientos paralelos a [a circulacion =~ 3 40087 §1 L L 4400 i \

El ancho de |la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se incremente el ancho

de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningln caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro

(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, |a redyccion de la ~ _ . _
dimension del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben ;,P\NZMO
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando 1
‘el ancho del cupo de estacionamiento esté limitado en'une o mas costados por columnas o cualquier tipo

de muro, las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningin caso el ancho
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minimo libre del cupo, tomado al borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros. .

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.

Para motocicletas

! S [ Ancho de la circulacién
{ gt 250 O R S BN N SR SR R D S

r Estacionamientos a 90 (perpendwu]ar) grados de Ia 2,50

] circulacion : |
- ] =g .. SRS P g Lt L

l Estacionamientos a 60 grados de la circulacion 1,75

I_ . =

| Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1 500

H—=te—t 2 Sz e R T &

| Estacionamientes menores a 45 grados o paralelos a la | 1,20

| circulacion | _ i S el Aeiliien e ST RS P

¢ Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros. |

La rampa para salvar eI desnwel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea constante, El vado vehicular

debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

’

Las pléntas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

« Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos
en sernvidumbre para personas en condicion de discapacidad. 4

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores: En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superlor de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, los
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar gue el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de so!ucnones ingresen y salgan de manera directa a las

zonas de circulacion del proyecto.

Las disposiciones agui sefaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y
las demas condiciones que establezca el manual de espacio ptiblico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacion para estacionamientos exigidos- segun
necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades técnicas de

los vehiculos previstos en cada proyecto.
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ESCENARIO 2 (SITUACIONES :JURiDICAS CONSOLIDADAS)

Los articulos 593 y 594 del Decreto 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de .
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." asociados estos a la Transicién, Documentos y Vigencias Del
Plan De Ordenamiento Territorial, indican:

“Articulo 593. Situaciones juridicas consolidadas. Los acfos administrativos de contenido particular y concreto que
autorizan las actuaciones urbanisticas consolidan situaciones juridicas en cabeza de sus titulares y los derechos y las
obligaciones contenidos en ellas. Las normas urbanisticas definidas en el presente Plan respetaran situaciones juridicas
consolidadas de contenido particular y concreto, y se aplicaran sin perjuicio de los derechos de construccién y desarrollo
autorizados en las licencias urbanisticas y actos administrativos de legalizacion: Urbanistica debidamente expedidos y
ejecutados, atendiendo a la Constitucion y la Ley. o

Articulo 594. Solicitudes de licencias urbanisticas y reconocimientos. Las normas consignadas en él presente Plan,
respecto de Jas licencias urbanisticas, se aplicaran teniendo en cuenta las siquientes disposiciones:

1. Las solfcitudes de actos de reconocimiento y.licencias urbanisticas en sus diferenfes modalidades asi como el
reconocimiento de edificaciones. existentes, serdn tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
_momento de su radicacion en legal y debida forma, como lo establece el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto «
Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la ‘norma que lo modifique, complemente o sustituya, salvo que el interesado
manifieste, de manera expresa y por escrito, que su solicitud. sea resuelta con base en las normas establecidas en el
presente Plan y los instrumentos que lo desarrollen’y complementen.

~

2. Tratandose de licencias urbanizacion, de conformidad con el pardgrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifigue, complemente o sustituya, sus titulares tendran derecho a
gue se les expida la correspondiente licencia de construccion con base en ,as normas_urbanisticas_y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia de urbanizacién, siempre y cuando se
presente alqguna de las siguientes condiciones:

a. Que la solicitud de licencia de construcclon se radique en legal y debida forma durante la vigencia de la licencia de
urbanizacion en la modalidad de desarrollo y reurbanizacién o de la licencia de pame!acfén o;

b. Que el titular de la licencia de urbanizacion haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y
entregado y dotado las cesiones correspondientes. :

3. De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,

complemente o sustituya el proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran
su vigencia aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se aprabaron y serviran de fundamento para
la expedicion de las licencias de urbanizacion de las demés etapas, siempre que la licencia de urbanizacién para la nueva
etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior. Las
modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con fundamenrm en las normas
urban(sticas y reglamentacrones con base en las cua!es fue aprobado

/

4. De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 2.2.5. 1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que
lo modifique, complemente o sustituya, los proyectos de construccion por etapas, para los cuales se solicite licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva, siempre.y cuando se sometan al régimen de propiedad horizontal establecido
por la Ley 675 de 2001 o Ia norma que la modifique, adicione o sustituya, se someteran a la reglamentacion urbanistica con
la que se apruebe el plano general del proyecto y de la primera etapa, siempre que la licencia de construccion para la nueva
etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

5. Las solicitudes de actos de reconocimiento y de.licencias urbanisticas, en sus diferentes clases y modalidades, que se
radiquen con posterioridad a la enfrada en vigencia del presente Plan, seran tramitadas y resueltas con base en las
disposiciones adoptadas en ef presente plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. . 3

(Lo resaltado con negrita fuera de texto)

En este sentido y en relacion con lo expuesto, estos predlos se desarrollaron con fundamento a la
Resolucion 0714 del 23 de mayo de 1994 “POR LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE URBANIZACION

- PARA EL DESARRQLLQO URBANISTICO INDUSTRIAL DE COBERTURA METROPOLITANA
DENOMINADO AGRUPACION ZONA FRANCA DE BOGOTA”, otorgada por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital hoy Secretaria Distrital de Planeacion, ubicando a la Agrupacion en
area con tratamiento Especial de Incorpaoracion del area Suburbana de expansion del Distrito Capital N
definida en el Acuerdo 6 de 1990 y reglamentado por el Decreto 395 del 16 de julio de 1993. %"
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Asi Ias cosas, y de conformidad por lo manifestado por ustedes los predios en consulta se localizan en la
manzana 22, logrando desarrollar el uso COMPLEMENTARIO de Oficinas y teniendo como exigencia de

estacionamientos las siguientes proporciones:

“Privados | Uno (1) por casa 50.0 m2 de area neta vendible. ANV
\Puablicos | Uno (1) por casa 300.0 m2 de area neta vendible. ANV

En estos términos es imperativo establecer las Areas Netas vendibles de los diferentes productos
inmobiliarios, que para el caso que nos ocupa, el Glosario del Acuerdo 6 de 1990 (Norma base para la

aprobaicién de la resolucion 0714 de 1993), lo define en los siguientes terminos:

“Area neta vendible:’

Corresponde al drea neta construida en un uso.

Area neta construida en un uso:

Para efectos . del calculo del area exigida en equipamiento comunal y estacionamientos, es la resultante de descontar
del area total construida, en la edificacion o agrupacion, las_areas destinadas a otros usos, el equipamiento comunal,

estacionamientos, circulaciones, escaleras, columnas, mures, ductos y demas zonas ¢omunes, asj como los muros gue
le sirven de perimetro” :

(Lo resaltado con negrita fuera de texto)

En respuesta a su consulta, el area tenida en cuenta para el calculo de estacionamientos de edificaciones
con usos de oficinas en virtud de lo reglado por la resolucion 0714 de 1993, es la resultante de descontar,
del area construida las dependencias que por su interés estan dadas para equipos y almacenamiento en

general.

NOTA,

La expédicic’)n de este concepto no otorga derechos ni ebligaciones a su peticionario y no madifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas: :

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza censtruccion, modificacién o adecuacién,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

dejara sm efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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