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agr.estrellaesp@gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO N? 23-3- 1437
DIRECCION: 3 AC 22 N° 107 - 44
URBANIZACION: BARRIO VERSALLES
LOCALIDAD: _FONTIBON

Respetados Sefiores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Tertitorial de
Bogota D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Fontibén, Tratamiento de
Renovacion, en Area de Actividad Estructurante — AAE — Receptora de Actividades Economicas, sin frente
o costado a Malla Vial Arterial Coenstruida'y se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla
Vial Arterial Av. Ferrocarril de Occidente.

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica

“Sobre las éreas de los predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran solicitar
licencias de urbanizacion y construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las
normas definidas en este plan para cada area de actividad, con excepcion de aquellas que
pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que
pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer con una
altura maxima de un (1) piso sin sétanos y sin semisétanos, cumpliendo con las normas del
tratamiento urbanistico gue le aphquen El desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva
debera cumplir con las normas establecidas en el presente articulo (...)". ;

USo:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcion
de rangos de tamario del &rea construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mltlgacnﬁn de |mpactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de
2021).

Previo a la solicitud de licenciamiento urbanistico o del acto de reconocimiento de cualquier industria en
la ciudad, el interesado debera auto declarar ante las autoridades ambientales y sanitarias la eleccion de . 'P:’ éAn
cada uno de los aspectos relacionados con el ejercicio de la actividad industrial que se desea implantar o, Q\S‘

reconocer, asi como el tipo de industria aplicable, conforme a lo definido en la norma de calificacion dé 3

usos industriales (Art. 238 Decreto 555 de 2021) 0
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En caso del reconocimiento de las industrias existentes, la auto declaracién debera contener las
caracterizaciones por cada componente evaluado; y para la implantacién de nueva industria se debera
describir la tecnologia utilizada, procesos y las caracterizaciones presuntlvas de cada componente
evaILlado

En caso que en |a auto declaracion el tipa de industria sea liviana no se .requiere concepto previo al
proceso de licenciamiento.

En caso que en la auto declaracion el tipo de industria sea mediana y pesada, se debera obtener concepto
previo de las entidades sanitarias y ambientales y cumplir con las acciones de mitigacién, reglamentadas
en el presente plan

4

Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria.
Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el propietario
debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de
la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion prevista, se entiende el
incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

En relacion con su consulta especifica para el uso de: E.C.A, BODEGA ESTACION Y
CLASIFICACION DE APROVECHAMIENTO, clasificado este como, Industria, Industria Mediana’, el
articulo 243 “Usos permitidos por area de actividad”, NO LO PERM]TE por no cumplir la'condicion 12 gue a
la letra dice:

“CONDICIONES:

Hasta 100 m2, se permite en predias con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia,
seftaladas en el mapa de dreas de actividad, asf como en manzanas comerciales previstas en los
12 proyectos urbanisticos aprobados.

De més de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, aéf como en
manzanas comerciales previstas en'los proyeetos urbanisticos aprobados.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no medifica los derechos conferidos mediante licencias que
esten vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segin lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion
de la correspondiente licencia”.

o A"%\

" Industria Mediana: Tipo de industria que desarrolla actividades que generan un mediano impacto ambiental y/o & la salud guéb?- ca.

Esta industria corresponde al puntaje entre 3y 5, segin la calificacién obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales; § : ﬁ' b
sanitarios y operativos, definidos en el articulo de “Calificacién de usos industriales” T o g
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Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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ELRBORO: AUX, LOANA HUERTAS TIRANO, .
REYISO: AHQ. EDISON MORA MORENO.
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