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Respetados Sefiores;

En atencion a su solicitud, nos permitimos informarles que el articulo 2.2.6.1.1.10.del Decreto 1077 del 26' de
mayo de 2015, senala “...Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura
portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran
licencia de construccion las reparaciones o mejaras locativas a que hace referencia el articulo 8° de la Ley 810
de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustifuya. :

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: El mantenimiento, [a
sustitucion, restifucion o mejoramiento de los materiales'de pisos, cielos rasos, enchapes, y pintura en general,
y la sustitucion, mejoramrento 0. ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas,
telefonicas o de gas.

Sm perjuicio de lo anteriar, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

1. Cumplir con los reglamentos esrablecrdos para la propiedad horizontal y 1as normas que regulan los servicios

publicos domiciliarios. \
2. Prevenir dafios que. se puedan ocasionar a terceros y en caso de gue se presenten, responder de

conformidad con las normas civiles que regulan la materia.
3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aphcables a los mmuébles de conservacion

histérica, arquitectonica o bienes de interés cultural...

. DEMOLICION DE ENCHAPES EXISTE_NTES.
. DEMOLICION DE PANETES EXISTENTES.

. PANETES INTERIORES NUEVOS.

.> ESTUCOS INTERIORES NUEVOS.

. PINTURA Y ACABADOS DE FACHADAS.

. PINTURA Y ACABADOS DE MUROS. *

. PINTURA Y ACABADOS DE PUERTAS.

. PINTURA Y ACABADOS DE VENTANAS.

.  REPARACION DE ESTRUCTURA DE CUBIERTA
. IMPERMEABILIZACION DE MUROS.

. IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS.

. IMPERMEABILIZACION DE FACHADA.

. CAMBIO DE TEJAS. ;
. MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, ANMPLIACION  Y/O

MEJORAMIENTO DE PISOS.
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. MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, AMPLIACION  Y/O

MEJORAMIENTO DE TECHOS.

MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, AMPLIACION Y/O

MEJORAMIENTO DE CIELORRASOS.

.  MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, AMPLIACION Y/O
MEJORAMIENTO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS.

. MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, AMPLIACION Y/O

MEJORAMIENTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS. :
. MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, - AMPLIACION  Y/O

MEJORAMIENTO DE INSTALACIONES SANITARIAS. ’
. MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, AMPLIACION Y/O

MEJORAMIENTO DE VENTANAS.
. MANTENIMIENTO, REPARACION, SUSTITUCION, RESTITUCION, AMPLIACION Y/O

MEJORAMIENTO DE VIDRIOS DE VENTANAS. I
- MANTENIMIENTO EN GENERAL. .

Teniendo en /cuenta lo anterior y de acuerdo con las obras referidas en su solicitud, son intervenciones gue ‘
podrian considerarse como reparaciones locativas, por lo tanto, NO REQUIEREN LICENCIA DE |

CONSTRUCCION.

Este concepto no autoriza el funcionamiento de ninglin uso y no otorga permiso para adelantar Reparaciones
Locativas. En caso de que las intervenciones impliquen modificacion, ampliacién, adecuacion, reforzamiento
estructural, demeolicién o _cerramiento; se debera iniciar el tramite de la respectiva Licencia de Construccion,
ante cualquier Curaduria Urbana de la ciudad, siguiendo los lineamientos y disposiciones de los Decretos 1077
y 2218 ambos del 2015 y de acuerda con lo previsto en el plan de ordenamiente territorial, los instrumentos gue’
lo desarrollen y complementen y demas normativa _que regule la materia.

Se debera dar aplicacion a la ley 1801 de 29 de Julio de 2016 Codigo Nacional de Policia, observar las nermas
previstas especialmente en Capitulo 8, articulo 23 y Tltulo XIV, Capitulo I, Ley 1801 del 29 de Julio de 2016
Caodigo Nacianal de Polrc:a y Conwvencna <

“Finalmente, sobre la obligatoriedad de desarrollar la modalidad de demolicion en el marco de una licencia de
construccion, el articulo 10° del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021 “Por el cual se modifica
parcaalmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en [o ,
relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones”, :

indica:

ARTICULD 10. Modifiquese los numerales 1, 7 y 8, y los parégrafos 2y 6.y adicionese el paragrafo 7 al articulo 2.2.6.1.1.7 de
la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 dél Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector

Vivienda, Ciudad y Territorio, los cuales quedaran asi:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en predios no construicdos o cuya drea este libre por
autorizacién de demolicion total. :
|

()

7. Demolicién. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones existentes en uno o varios
predios y debera concederse de manera simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construceion.

No se requerira esta modalidad.de licencia cuando se lrate de programas o proyectos de renovacion urbana, del eumplimiento , PSANZ
de orden judicial 0 administrativa, o de la ejecucion de obras de iniraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que s@ 4’0

encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.” ; :} ‘ Y
. , ? A
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NOTAS:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos

conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
Este oficio se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente
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