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DIRECCION: CL57A68C09S !

URBANIZACION: VILLA DEL RIO ETAPA2 AL 7

LOCALIDAD:; . BOSA :

Respetados Sefores:

En atencién a su solicitud, me permitotinformarles que de conformidad.con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Locai UPL Kennedy, Tratamiento de

Consolidacion, Area_ de Actividad Proximidad — AAP - Receptora de Soportes Urbanos, sin frente o
costado a Malla Vial Arterial Construida o Malla Vial Intermedia.

USQ0S:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcion de
rangos de tamano del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente,
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021),
acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de
mitigacion de impactos de movilidad (Articulg 250 — Decreto 555 de 2021).

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos seglin su area construida, condiciones de
localizacion e implantacion de equipamientas y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos eguipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 — -
Decreta 555 de 2021). 1 ’ '

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del usg industrial, la clasificacion estara
dada segun el articulo de clasificacion del uso industrial (Articulo 238 Deereto 555 de 2021).

En relacion con los usos para el AREA DE ACTIVIDAD (PROXIMIDAD) el articulo 243, Decreto 555 de
2021 “Usos permitidos por drea de actividad”, permite los que a continuacion se mencionan, siempre gue
cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

Uso AREA DE ACTIVIDAD
: PROXIMIDAD
_ P
RESIDENCIAL |UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR (PERMITIDO) it
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i _MA1
' MA8
| , P
* 1 e Lok ; Lo
o MULTIFAMILIAR - COLECTIVA ; MU
§ - HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) i
] (VER DECRETO 122 DE 2023) VAT
! b : MA8
! 3 'Area construida en el uso en m2 por predio.
: usé' e TIPO 1 TIPO 2 “TIPO 3
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MAS
MA7
! MA8
_ ; B
13, 14, 20, 21
MUg
1 : . MA1 MAT
PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO) _ MA2 MA2
' - MA3 MA3
MAB MAB
MA7 MA7
MA8
R
12, 14,16, 20,
‘ 22
AE R INDUSTRIA LIVIANA (NO P ERMITIDO)
INDUSTRIA MEDIANA (NO PERMITIDO)
: INDUSTRIA PESADA (NO PERMITIDO)
LOGALIZAGION DEL USO LIBAE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD REGLAMENTACION EN EL
SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES
NINGUN TIPO DE MITIGACION ’
> ; : ., URBANISITICA (MU) .
TR RERMITIDONS L. & L UGl ) /[ TIPODE MITIGACION AMBIENTAL MAT Y
L i .4 : i MA8 ,
DOTACIONAL i i MU1 Y MU3_-
TIPO 2 (PERMITIDO) : i “TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MAT Y ,
: - - MAB .
- Bl IO ~ MUt MU2 Y MU3
TIPO 3 (PERMITIDO) s ~ . [ TIPGDE MITIGACION AMBIENTAL MAT Y
! ¢ : MA8

Convenciones: .

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringide.—

1, 2, 3, 4...: Condicienes, p

MU: Acmones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondlentes

MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes. -
BIA: Bajo Impacto Ambiental. :

AlA: Alto Impacto Ambiental.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Apllcan las demas normas de usos y edificabilidad.

7

COND]C!ONES: ‘ : g
1 |Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente & la vlmioy ]
" /
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calle, seglin las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para Bienes de

Interés Cultural del grupo arguitectonico, ni para los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad

del presente Plan como “Sectores ineompatibles con el uso residencial’.

Hasta 100 m2 se permite sin restriccion.

H . |De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia, .

| 3 senaladas en el mapa de dreas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos

! urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permité en edificaciones disenadas y construidas para el uso en

predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Rendvacién Urbana, y en Mejoramiento Integral en

: “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”.

! Se permite en predios-con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales

4 previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disenadas y
construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos.de Desarrollo y Renovacion Urbana, y. en

Mejoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”.

! Hasta 4.000 m2, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitectdnico y del grupo

! Urbano; también se permite en predios con frente'a viaside la malla vial arterial construida y de la malla vial
intermedia, sehaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los

§ 4 proyectos urbanisticos aprobados.
i De mas de 4.000 m2, se penmite unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arguitectonico, asi como
en predios con frente a la malla vial arterial construida.
‘ Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construu:fa asi como en manzanas comercralcs
H i previstas en los proyectos urbanisticos aprebados.
| 10 Unicamente hasta 100 m2. Se permite en predios con frente la malla vial arterial constrwda, asi como en
> manzanas comerciales previstas ep los proyectos urbanisticos aprobados
Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos
1 11 en el Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadand, acuerdos distritales y normas concordantes o

reglamentarias.

Hasta 100 m2, se permite en predn:)s con frente a la malla vial artenal construida y malla vial intermedia,

senaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos

i 12 urbanisticos aprobados: °

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asi como en manzanas

comerciales previstas en los proyeetos urbanisticos aprobados.

En los predios que hacen parte de los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente

Plan como “Sector de proteccion de aglomeraciones de produccion’ artesanal e industrias creativas y

culturales”, los proyectos en predios que presenten dreas construidas preexistentes destinadas produccion

13 artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir dichas areas,
garantizando su localizacion en el nivel de accese, con €l abjeto de garantizar la permanencia del uso y su

relacion con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora a través de la certificacion catastral

correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos @ mediante la auto declaracion a la que

se refiere esta seccion.

En el area de Actividad de Proximidad, los usos de Produccion Artesanal e Industria Liviana se permiten si el

' 14 puntaje de calificacion es de 0, segun la calificacion obtenida de la sumatoria de los aspectos ambientales,
sanitarios y operativos, previstos en el presente Plan.

115 En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueadercs Unicdmente subterraneos.

i No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten dnicamente los exlstente‘;
{16 = en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion con el uso del
| : suelo autorizado.

1 50 No se permite en los poligonos sena]ados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
i “Sectores de uso residencial neto’.

{51 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cullural se permite en adecuacion funcional, siempre y
i __|euando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.

22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

24 No se permiten bodegas privadas de reciclaje en Area de Actividad de Proximidad.

[ En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada en el mapa de Areas de
b : Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de
! 25 mitigacion de impactos per ruido, que establezca la Aeronautica Civil.
s En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada en el mapa de Areas de

Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la
Aeronautica Civil.
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*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o-que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obfencion de'la
correspondiente licencia’. i

' 4
Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, laicual recibimos bajo el principio Constitucional
de la buena fé; cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

»

Cordialmente,

6 AuX, CHISTIAN K
ARG, EDISON MORA
©
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