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Senores: . ‘ b
PHM INVESTMENT S.A.S.
phm.investment@gmail.com
La Ciudad
REFERENCIA: CONCEPTO DE USO N°23-3-2087 2
DIRECCION: . * KR 13 F N° 52 — 56 SUR (LICENCIA'DE CONSTRUCCION 17-2-0191 DEL 31

DE ENERO DE 2017 - VENCIDA) - :

* CL 53 SUR 13 C — 60 (ACTO’ADMINISTRATIVQ 11001-1-22-2893 del 25 de

. AGOSTO DE 2022 ~ VIGENTE) -

URBANIZACION: TUNJUELITO

LOCALIDAD:. TUNJUELITO

Respetados Sefiores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.” los predios se localizan en la Unidad de Planeamiento Local UPL Tunjuelito, Tratamiento de -
Consolidacion, Area de Actividad Proximidad — AAP — Receptora de Soportes Urbanos, sin frente o
costado a Malla Vial Arterial Construida o Malla Vial Infermedia y el predio con nomenclatura KR 13 F-N°
52 — 56 SUR se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial de la Av. Tunjuelito.

-Al respecto sobre |as zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Sobre las areas de los predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran solicitar licencias_de
urbanizacion y construceion, en sus diferentes modalidades en el marco de las narmas definidas en este plan para

cada area de actividad, con excepcion de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de
licenciamiento urbanistico que pretehdan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer

con una altura maxima de un (1) piso sin sétanos y sin semisotanos, cumpliendo con las normas del tratamiento

urbanistico que le apliquen. EI desarrollo del use dotacional en las zonas de reserva debera cumplir con las normas
establecidas en el presente articulo (-..)". ‘ o E

Para el desarrollo del presente concepto, se tendran en cuenta DOS ESCENARIOS los cuales $e exponen
a continuacion: i T

‘ESCENARIO 1

USO - KR 13 F N° 52 — 56 SUR (LICENGIA DE CONSTRUCCION 17-2-0191 DEL 31 DE ENERO DE
2017 - VENCIDA) T '

. Los usos del suelo.permitides en el AREA DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD, se establecen en funcién de '
rangos de tamafio del area construida y sus condicienes de localizacion y de implantacion. Adicionalmente, -

" los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos: urbanisticos (Arflculo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigaciéon de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). 3

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la o=

autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el gjercicio o S/
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del ,‘$

Decreto 555 de 2021. . ) ﬁ
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En relacidon con su consulta especifica para el uso de: COMERCIO TIPO | (MAS DE 100 M2), clasificado
este como Comercio y Servicios, Comercios y. Servicios Basicos’, el articulo 243 “Usos permitidos por
area de actividad” LO PERMITE (Hasta 100 m2) adicionales a lo aprobado en la Licencia de
Construccion 17-2-0191 del 31 de enero de 2017 siempre que se cumpla con las condiciones aplicables
y acciones de mitigacion ambiental asociadas a la siguiente tipologia, en los siguientes términos:

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 3, 15 y 20 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MAS). :

CONDICIONES:

- 3. Hasta 100 m2 se permite sin restriccion.
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial
intermedia, senaladas en el mapa de dareas de actividad, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanijsticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones
disenadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y
Renovacion Urbana, y en Mejoramiento Integral en "Actuaciéon de manzana” o “Plan Vecinos”.

15. En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos Ginicamente subterraneos (N/A).

20. No se permite en los poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sectores de uso residencial neto” (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE M[TIGAC!ON AMBIENTAL MA1
y MAS.

ACCION DE , 3 .
No . M TSARTEN . CONDICIONES TEGNICAS

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la: Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar pnontarlamente las cesiones publicas
Ayenac: ity esRaQ|o prl\.{ado afecto al Uso publico colindante a Ia_ EEP, y desarrollar_ estrategias
MAS8 paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que

Amortiguamiento s : = g et 1 i : :
g mitiguen impactos comoc emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion Iuminica cuando colinden con humedales. H

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

ESCENARIO 2

USO - CL 53 SUR 13 C — 60 (ACTO ADMINISTRATIVO 11001-1-22-2893 del 25 de AGOSTO DE 2022 -
VIGENTE)

El 'predio cuentan con Acto Administrativo 11001-2-22-2893 del 25 de agosto de 2022, siendo su marco
normativo, los instrumentos de planificacion que complementaron al Decrete Distrital 190 de 2004.

En estos terminos, el articulo 6 del Decreto Naciopal 1783 del 20 de diciembre 2021 "Par el cual se
modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y

' Comercios y servicios basicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bignes; y Servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores a
un tercio (¥) del area construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero,
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte y azar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a

bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.
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Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan
ofras disposiciones”, a la letra dice:

"ARTI’CU_LO 6. Modifiquese-el articulo 2.2.6.1.1.1 de la Seccién 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacign, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y-demolicion de edificaciones, y de urbanizacion,
parcelacion, foteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucion la abtencion de. la lieencia urbanistica correspondiente. lgualmente se requerira licencia para y
la ocupacion del espacio’ publico con cualquier clase de amuehla miento o para la infervencion del mismo salvo que la ;
ocupacion U obra se ejecute en cumplimiento de las funciones.de las entidades publicas competentes. i

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, por medio_del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de
urbanizacion y parcelacion de predjos, de construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demalicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivision de predios. -

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrolle y construccion en los términos y
conaiciones contenidos en el acto administrativo respective, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas | |
urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica
sobre uso y aprovechamiento del -suelo en tanta esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se
hayan.cumplido con todas Ias obligaciones establecidas en la misma. 3

-Las modificaciones de licencias_vigentes se resolveran con fundaniento en las normas urbamsncas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para Su expedicion. 3 It

Paragrafo 1. Las licencias urbamsncas - sus moda!rdades podran ser objeto de prorrogas, modificaciones y
revalidaciones.

Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma.

Se entiende por modificacion de la licencia, la infroduccion de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un
proyecto con licencia vigente, siempre y cuando eumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no
se afecten espacios de propiedad publica. - ;

Se entiende por revalidacion el acto administrativa mediante el cual el curador urbano o la auteridad competente de la
expedicién de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que 'se culminen las obras y actuaciones
aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del
presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustittya. Las revalidaciones, en los casos que aplique, de
conformidad con o’ previste en el paragrafo’ 1 del: arﬁcu.fo 22.6,1.24.1del presente decreto, seran objeto de prorroga.

Paragrafo 2. La modificacion de licencias urbanjsticas vigerites expedidas con base en normas y reglamentaciones que

hayan sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se continuarén resolviendo

con fundamento en las normas suspendidas siempre y. cuando:lad selicitudes de madificacion se presenten a partir. de la /
entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y:en la providencia que' adopto la suspension prowsronal no se haya incluido ZE
dispesicion:en contratio, Tratandose de fa exped” cion de licencias de construccion sobre dareas uliles de las licencias de

parcelacion o urbanizacign, se dara aplicacion a lo djspuegfo en el paragrafo 4 dgi articulo 2.2.6.1.1.7 Decrefo Unico

Reglamentario 1077 de 2015, ola norma que lo adicione, modifique o sustituya.” !

(Lo resaltado con negrita fuera de texio)

En relaciéon con lo expuesto, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 62 Tunjuelito,
reglamentada por el Decreto 072 del 15 de marzo de 2006, en el Sector Normativo 3, Subsector de usos y
edificabilidad Unico, en Tratamiento de Renovacion, Modalidad Reactivacion, Area de Actlwdad
Residencial, Zona Residencial con Actividad Economlca en la Vivienda. -

En relacion con su consulta especsﬂca para el uso de COMERCIO VECINAL A, la UPZ 62 Tunjuellto LO
PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente: o :

3. En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas para el uso.
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NOTAS GENERALES: : .

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a.su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segln lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrolfar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales yespecificas, y previa obtencion
de la correspondiente licencia’.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier ineonsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

~

Cordialmente,
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