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REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-24-5843

Respetados Sefores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

! ZONIFICACION o ey St
" DIRECCION ACTUAL: CL 68 SUR 11 A 26 ESTE | CHIP: AAAODOSKOYN 5l
[ LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL T URBANIZACION: DESARROLLO VALPARAISO
| UPL: USME — ENTRENUBES Decreto: 555 de 2021 : i & e
| Area de Actlvidad.; AAPRSU (Proximidad)- : Zona: Receptora de Soportes Urbanos
Sistema de Movllid:dd: 1 ﬁ\(t)grr_::git:. o costado a Malla Vial Tratamiento: Mejoramiento Integral (MI/3) A

Por otro lado, el predio se encuentra parcialmente en ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de la
siguiente manera:

COMPONENTE CATEGOFlfAﬁg ELEMENTO INSTRUMENTO DE MANEJO
Areas de especial Importancia | Sistema Cuerpos hidricos naturales. N/A
Ecosistémica. hidrico. | Quebrada La Nutria.

RIOS y quebradas. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del
sistema de aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de
agua y sedimentos y en cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el

sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, bajo la coordinacion de la autoridad ambiental
competente realizara intervenciones de recuperacion, restauracion, mantenimiento y proteccién ambiental
que permitan mejorar |la calidad de los RIOS, quebradas y humedales, asi como soluciones basadas en
naturaleza, intervenciones hidraulicas e infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos,
que mejoren los servicios ecosistemicos. ‘

Las autoridades ambientales competentes o la comisién conjunta cuando aplique, deberan realizar el
acotamiento de rios y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo
definido en el Decreto 1076 de 2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo madifique o

sustituya.

En todo caso, las areas que hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal en cualquiera de sus
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componentes, categorias y elementos constituyen SUELQ DE PROTECCION.

Al respecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555

de 2021, indica:

“Paragrafo 1. El suelo de proteccién esta constituido por las zonas y dreas de terreno localizadas dentro
de cualquiera de las anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para

la provisién de servicios ptiblicos domiciliarios o de las &
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida

reas de amenazas y riesgo no mitigable para la
la posibilidad de urbanizarse ...” (Sublineas fuera

de texto).
USO SOBRE EL AREA QUE NO CORRESPONDE A SU

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVID

ELO DE PROTECCION:

AD PROXIMIDAD, se establecen en funcién de

rangos de tamario del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion. Adicionalmente,

los usos del suelo estan sujetos a las acciones de miti
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impa

2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad

gacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 —

¢

tos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la

autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspe
de la actividad que se desea implantar o reconocer, conf
Decreto 555 de 2021.

En relacién con su consulta especifica para el uso
2021 “Usos permitidos por area de actividad”, LO PER
- acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en |os sigui

dtos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio
orme a lo definido en la tabla del articulo 246 del

de: VIVIENDA, el articulo- 243, Decreto 555 de
ITE, siempre que cumpla con las condiciones y

entes términos:

Uso AREA DE ACTIVIDAD
PROXIMIDAD
P
UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR (PERMITIDO) lj;
MAS
RESIDENCIAL  MULTIFAMILIAR (PERMITIDO) &
MU2
OLECTIVA - HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) m:’?
VER DECRETO 122 DE 2023) MEd

Convenciones:

C: Uso Complementario.
1,2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, suje
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las noj

as a las normas correspondientes.
rmas correspondientes.

CONDICIONES:

alizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
n. Esta condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural
0s en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como

v

Las edificaciones con usos residenciales deberan loc
segun las especificaciones previstas en el presente Plg
del grupo arquitectonico, ni para los poligonos sefialad
“Sectores incompatibles con el uso residencial”.

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del
Actividad, se permite el uso residencial existente a ef
de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria_del

Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Are

ectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de iff

ivil. 5

Aeropuerto El Dorado, sefalada en el mapa ded#Areas d
[ ] 4
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Actividad, el uso residencial estd sujeto a las acciones de mitigaciéon de impactos por ruido, que establezca la
Aeronautica Civil.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1

y MAS.
ACCION DE R e g BRER kel
No MITIGACION g e BT et CONDICIONES TECNICAS 7
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido méaximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma
que lo modifique o sustituya.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
Ataas da|Y espac_io privado afecto_al uso pL’linc_o colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
MAS8 Amortiguamiento paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
3 mitiguén impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA,

MU2 y MUS.
ACCION DE BETEIEL =
No MITIGACION - - CONDICIONES TECNICAS
Andenes. Adecuacion - - CONDICION FiSICA

Mu2

y/o rehabilitacion y/o

construccion de
andenes sobre el
frente del predio
completo que
contenga el, o los
accesos peatonales,

garantizando la
fluidez, proteccion y

continuidad de la
movilidad activa
(peatones y  ciclo
usuarios).

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan cumplir con lo establecido por el
manual del espacio publico para la movilidad descrito en el sistema de movilidad y cumplir con las
condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro, en
lo referente a las licencias de intervencién del espacio publico.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta acclén de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad y conectividad
entre los accesos de la construccion y/o espacio que desarrolla el uso y los elementos de la
estructura funcional y del cuidado de la ciudad como parques, estaciones de transporte,
equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes deber4 ser Unicamente sobre
el frente del predio completo que contenga €l, o l0s accesos peatonales.

MU3

Operacién completa
al

interior. Destinacion
de areas operativas y
funcionales para
cargue y descargue,

acumulacién de
vehiculos, parqueo
temporal
maniobrabilidad
vehicular, con
operacion completa al
interior de la

edificacion o espacio
que desarrolla el uso,
que no obstruya la
funcion del espacio
publico.

BE ~__ CONDICION FISICA
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, seguin el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacioén - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe
garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el
estudio de movilidad.
Para el uso dotaclonal, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin
generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas de vehiculos
que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben
ubicarse al interior del predio.
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, seglin el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: No se permite en ningln caso generar bahias de estacionamiento

anexas a la via publica.
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esta accién de mitigacién - edificac
solo edificaciones nuevas: Cuando

deprimidas, entre otras. En estos ¢

debera tener prelacion.

Para el uso dotacional, de comercio y serviclos e industria, segtin el tipo que le sea aplicable

soluciones de movilidad planteando I1 utilizacion del espacio publico a través de tineles, vias

intervencion y ocupacion del espaciq publico o celebrar el convenio correspondiente con la
autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la circulacion peatonal predominara y

CONCEPTO DE USO CU3-24-5843

ones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar

sos, se debera obtener la correspondiente licencia de

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decre

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resz

to 555 de 2021.

2017, la expedicién de este concepto no otorga
los derechos conferidos mediante licencias que
ltar que segun lo estipulado en el paragrafo del

articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido

una vez cumplidas integralmente las obligaciones norma
de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion sur
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier incons

Cordialmente,

ELASORO AUX. CRISTIAN RINC \
REVISD: AHQ. EDISON MORA. 6..

tivas generales y especificas, y previa obtencion

inistrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
istencia dejaré sin efecto el contenido del mismo.
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