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Respetados Sefores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.” el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Conservacién Plan Especial de Manejo y Proteccién
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaguillo — PEMPD SIU DI con la siguiente

estructura normativa: .

ZONIFICACION e

e

| CHIP: AAAOOB3FNRJ

| DIRECCION ACTU

S REE T URBANIZACION: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES DE |
BOGOTA ol |

| LOCALIDAD: TEUSAQUILLO
| Decreto: 555 de 2021

| UPL: TEUSAQUILLO

Area de Actividad: PEMPD SIU DI | Tratamiento: CONSERVACION

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaguillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 'Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional".

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona
a continuacion: !

Conservacion CO - Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas,
estéticas o simbolicas regula la transformacion de la estructura fisica de areas del Distrito, de inmuebles particulares,
NORMA de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.
URBANA | Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo Uso principal es el residencial, destinadas a la
GENERAL | configuracién de tejidos residenciales y socioecondmicos locales que permiten el acceso y cercania de su poblacion a
los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la
interaccion social y 1a vida en comunidad, salvaguardando la calidad residenclial de los territorios que la conforman.
Se aplica a inmuebles del Area Afectada o en Zonas de
Int[ut‘ancg Ide BIC del grupo urbano y del grupo | primeros AUXilios:
arquitecténico que . cuentan  con caracteristicas ; :
- e 5o ; 15 : reparaciones locativas,
« Nivel do representativas en termmqs_ de |mp[antat_:|on. predial (rt{ra| restauracion
8 = iSionbnatan) o urbana), volumen edificado, organlzac_lén fzs_pacsal, ampliacién. adecuacion
NORMA o O N2 ‘| circulaciones, elementos ornamentales, disposicion de modiﬁcacic';n: 2
2 SRR : iln f
URBANA o e s accesos, fachadas, técnica constructiva y materialidad, et attisnta °® -
ESPECIFICA | — & Conservacion | entre otros, asi como practicas asociadas del patrimonio | oo o (oS
£ =z del tipo | cultural inmaterial identificadas en el PEMPD SIU DI de rgclura, &
Arquitectonico | Tgygaquillo que deben ser conservadas. En estos gg:f;?n’ie;?con
inmuebles se permite la intervencion de sus espacios actuacionez
internos, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de -
su estructura espacial y material.
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e En Zona de Afectada.

« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

e Sin frente o Costado a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2) y|colindante con BIC, - Nivel 2 Distrital. El Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para intervenciones; esto
de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucion 943 de 2023.

En relacién con su consulta especifica para los usos de CAFETERIA — COMIDAS RAPIDAS el Cuadro Anexo 5 de la
Resolucion 943 de 2023 (PEMPD SIU DI), establece lo siguiente:

e« El uso de CAFETERIA - COMIDAS RAPIDAS, clasificddo este como, Comercio y Servicios - Comercio y
servicios basicos, el Anexo 5 (Régimen de usos ,oe'rl itidos al interior del PEMPD del Sector de Interés
Urbanistico éon Desarrollo individual de Teusaquillo) de las Resolucion 943 de 2023, - NO LO PERMITE por no
cumplir las siguientes Condiciones: Nota 9 - CONDICIONE GENERALES DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS - U3,

que a la letra dice:

“Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes deb%rén cumplir las acciones de mitigacién U2 y U3.

Los inmuebles localizados en Area de Actividad de Proximidad AA-P podrén desarrollar los usos complementarios
de comercio y servicios bdsicos asi: tipo 1 en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente a
corredores de comercio y servicios senalados en el Plano N-03. Areas de Actividad; y tipo 2 frente a malla vial

arterial.

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPLEMENFARIOS:

Acciones de Mitigaciéon Urbanistica

U3: El uso aplicable se permite unicamente en los predios frente a vias de la malla vial arterial (exceptuando los
predios con frente a la Carrera 20 o corredores de comerclo y servicios). Los usos existentes de servicios de
hosteleria, restaurantes y entretenimiento localizados en sectores permitidos por la norma anterior al presente plan,
deberdn tramitar la Licencia de Construccion en la modalidad de adecuacion funcional y las demés modalidades
que puedan requerirse, previo el agotamiento del régimen de utorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo
lll de la presente resolucidn, de acuerdo con la normativa urbana vigente, en un plazo méximo de 3 arios y cumplir

con las condiciones establecidas para el uso.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido delmismo.

Cordialmente,

ge¢ A URBANA

ELABGRO: AUX. CRISTIAN RINCON,
AE -AHO EDISON MORA.
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