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Senores:

CLUB PAPO BOLIRANA.
liliclas@hotmail.com

La Ciudad

'REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-24-0882

Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permita informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta.la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION = = 0

"DIRECCION ACTUAL: DG 134 A SUR 12 A 78

- MJ4 CHIP: AA‘AQZOTEBOE"

' LOCALIDAD: USME T BARRIO: CENTRO USME URBANO
Decreto: 555 de 2021

" UPL: USME - ENTRENUBES

| Zona:  Recgeptora  de  Actividades
ilsh & | Econgnigas. i fo 1) Lo B |
' Sin frente o costado a Malla |
Sistema de Movilidad: | Vial Arterial Construida o | Tratamiento: Desarrollo (D/RG 2)
| Malla Vian Intermedia. |

Area de Actividad: AAERAE (Estructurante)

1. El predio no a hecho parte de un planteamiento urbanistico, razéon por la cual, el predic es
considerado predio Urbanizable no Urbanizado siendo aplicables las disposiciones contenidas para
el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. En este sentido, los usos mencionados en el presente
documento le seran aplicables una vez cumplidas las obligaciones generadas del proceso de

urbanizacion.

2. El predio hace parte del area Pre-delimitada para la adopcion de un Plan Parcial denominado
Desarrollo Aguadulce: Al respecto el articulo 277 del Decreto 555 de 2021, establece:

“Articulo 277.Actuaciones urbanisticas en el tratamiento de Desarrollo. Las acluaciones urbanisticas en
aplicacion del tratamiento de desarrollo se tramitaran mediante la formulacién y adopcién previa de planes parciales o
por via directa de tramite de licenciamiento urbanistico, segln se dé el cumplimiento de las siguientes condiciones:

i)
2. En suelo urbano:

2.1. Mediante el respectivo plan parcial’, cumpliendo con las disposiciones establecidas en el Decrefo Unico

1 “Articulo 495.Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del presente FPlan
en el suelo de expansién urbana y en las areas del suelo urbano, que segin las disposiciones de los tratamientes urbanisticog #e®® = o
desarrollo o de renovacién urbana en la modalidad de revitalizacion deban desarrollarse bajo este instrumento. Articula los
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de ordenamiento con los de gestion de suelo, mediante la definicion de condiciones técnicas, juridicas, economicas, ﬁnanc‘ier 'y d Q..
‘ Z,

e

reparto equitativo de cargas y beneficios para su ambito de aplicacion. ’ c‘; ‘ “a

El Plan Parcial incluird como minimo los contenidos establecidos en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, en el Der}% Uniddis %,

Reglamentario 1077 de 2015, las disposiciones del presente Plan y todas aquellas que las adicionen o complementen. [Y R o 0
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Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o 4

2.1.1. Cuando hagan parte de las &reas predelimitada

CONCEPTO DE USO CU3-25-0882
ustituya:

s a las que se refiere el Mapa “Planes parciales Pre

delimitados’, que requieran de gestion asociada y tengan m

as de diez (10) hectareas.” Sublineas fuera de texto.

()

En este sentido, el desarrollo del predio quedara supe
correspondiente Plan Parcial de Desarrollo.

POR OTRO LADO, EL PREDIO SE ENCUENTRA P
PRINCIPAL de la siguiente manera:

ditado a la adopcion mediante Decreto Distrital del

ARCIALMENTE EN ESTRUCTURA ECOLOGICA

COMPONENTE CATEGORIA : ELEMENTO INSTRUMENTO DE MANEJO
Areas de especial Importancia Sistema Cuerpos hidricos naturales. N/A
Ecosistemica. hidrico. Quebrada Aguadulce.

rios y QUEBRADAS. Corrientes de agua naturales c3

nalizadas o en estado natural que hacen parte del

sistema de aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de

agua y sedimentos y en cuyo proceso se genera un ¢
sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot
competente realizaré intervenciones de recuperacion,

que permitan mejorar la calidad de los rios, QUEBRAL
naturaleza, intervenciones hidraulicas e infraestructuras
que mejoren los servicios ecosistémicos.

onjunto de geoformas asociadas que conforman el

a, bajo la coordinacién de la autoridad ambiental
estauracion, mantenimiento y proteccion ambiental
)AS y humedales, asi como soluciones basadas en
permitidas de conformidad con el régimen de usos,

Las autoridades ambientales competentes o la comision conjunta cuando aplique, deberan realizar el

acotamiento de rios y quebradas, lagos y lagunas,

numedales y nacimientos de agua conforme a lo

definido en el Decreto 1076 de 2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o

sustituya.

En todo caso, las areas que hacen parte de la Esfructura Ecoldgica Principal en cualquiera de sus

componentes, categorias y elementos constituyen SUE

LO DE PROTECCION.

Pardgrafo 1. El Plan Parcial no podra contradecir o modificar las det

srminaciones y normas estructurales establecidas en el presente

Plan. Podran precisar y ajustar los trazados de los sistemas de movilidad, de espacio publico o del sistema del cuidado y servicios

sociales, de cuidado y servicias basicos que se localicen en su inte|

vehicular y peatonal, ni la integridad del espacio publico construido y

estas decisiones.

Pa.-régrafo 2. Traténdose de Planes Parciales sujetos al tratamien

rior, siempre y cuando no se afecte la conectividad y movilidad
se cuente con los estudios topograficos y disefios que soporten

o de renovacién urbana en la modalidad de revitalizacion se

deberan incluir en el documento técnico de soporte un estudio de titulos de los predios e inmuebles que se localizan en su ambito de
aplicacién, la estrategia para su saneamiento, el cronograma de gestién y ejecucion del Plan Parcial y un Plan de Gestién Social que
busque la permanencia de los propietarios y/o moradores y las actiidades econdmicas, tradicionales o artesanales presentes en el

ambito de planificacion.

Pardgrafo 3. La adopcion de Planes Parciales se someterd al procpdimiento establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que los modifiguen o

mencionado se aplicara la Ley 1437 de 2011 o las normas que la mog

Paragrafo 4. La administracién reglamentara la conformacion del C
siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Hasta entonce
al Comiité Distrital de Renovacion Urbana y las disposiciones del Dec
Parciales”.

sustituyan. En los aspectos no previstos en el procedimiento
ifiquen o sustituyan.

L
bmité Distrital de Planes Parciales dentro de los seis €6,
5, continuaran vigente el Decreto Distrital 638 de 200 icable,
eto Distrital 436 de 2006 aplicables al Comité Técni Plan
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Al respecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555 de 2021, indica:

-

“Pardgrafo 1. El suelo de proteccion esta constituido por las zonas y areas de terreno localizadas dentro de cualguiera de las
anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisgjisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad pablica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios pliblicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse ...” (Sublineas fuera
de texto).

En este sentido y en relacion con lo expuesto, los desarrollos por construccion para usos urbanos no se
encuentran permitidos en el aréa que hace parte de la Estructura Ecoldgica Principal y que recae en el
predio objeto de consulta.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. 5

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, medificacion o adecuacion,
refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualguier inconsislencia
dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, -
“‘BP‘NZ Mo®

/ARQ. JU
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