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Respetados Senores: ‘

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", el predio

presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION SRR o X

| DIRECCION ACTUAL: KRO ESTE36A71SUR [ CHIP:AAAGQOSHLTD @ .

| BARRIO: SANTAINESSUR ]
: 555 de 2021

| LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL
. UPL: SAN CRISTOBAL

' Area de Actividad: AAERAE (Estructurante) Zona: Receptora de Actividades Econ'émié'élél il

i Sin frente o costado a Malla Vial Arterial Tratamiento: Desarrollo (D/RG 4D).

5 Ststema de Mo‘"“d_?d: | Construida o Malla Vial Intermedia.

Por otro lado, el predio se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial de la Av. de Los Cerros.

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica: “Sobre las dreas de los predios
donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podréan solicitar licencias de urbanizacion y construeccion, en sus
diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con excepcion
de aquellas que pretendan desarrollar Usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan
desarroliar edificaciones en las zonas de reserva, solo [o podrdn hacer con una altura méaxima de un (1) piso sin
sdtanos v sin semisdtanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del
uso dotacional en las zonas de reserva deberd cumplir con las normas establecidas en el presente articulo {...)"

(Sublineas fuera de texto)

Finalmente, el predio no ha hecho parte de un planteamiento urbanistico, razon por la cual, el predio es considerado
predio Urbanizable no Urbanizado siendo aplicables las disposiciones contenidas para el Tratamiento Urbanistico de
Desarrollo. En este sentido, los usos mencionados en el presente documento le seran aplicables una vez cumplidas las

obligaciones generadas del proceso de urbanizacion.

USsoO:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcién de rangos de
tamafo del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica para el uso con FABRICACION DE'OTROS PRODUCTOS QUIMICOS,
clasificado este como, Industria Pesada_‘, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad", NO LO PERMITE en

el predio objeto de consulta.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

!
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1 Industria Pesada: Tipo de industria que desarrolla actividades susceptibles de generar ui alto impacto ambiental y/o a lud

publica. Esta industria corresponde al puntaje mayor o igual a 6, segun la calificacion obtenida de /a sumatoria de los ectos

ambientales, sanitarios y operativos, definidos en el articulo de “Calificacion de usos industriales”. M
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NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la|expedicion de este concepto no otorga derechos ni

obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos confe

ridos mediante licencias que estén vigentes o que

hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones

normativas generales y especificas, y previa obtencion de la corre

Este concepto se expide con base en la informacion suministrad

pondiente licencia”.

por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio

Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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