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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto -
Urban/stico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y GL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad- de Puente Aranda,| en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. : |

LA CURADORA URBANA 3 DE BOG_OTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023.

CONSIDERANDO

1 Que la Sociedad ECOLOGICAS GRUPO EMPRESARIAL SAS, identificada con NIT
807.004.307-1, representada legalmente por la sefiora ADRIANA JARAMILLO CORREA,
identificada con cédula de ciudadania 51.760.922, en calidad de Fideicomitente del
FIDEICOMISO PUENTE ARANDA COLGAS, constituido sobre los predios identificados
con nomenclatura AK 50 18A 27 y CL 18A 50 60 (actuales), con Folios de Matricula
Inmobiliaria 50C-376362 y 50C-682047 de la Localidad de Puente Aranda, solicité ante la
Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., mediante radicacién 11001-3-24-1276 de fecha 2 de
agosto de 2024, Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion para el
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, de conformidad

. con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, vigentes para
el Tratamiento de Renovacion Urbana en el Distrito Capital.

2. Que el predio identificado con nomenclatura CL 18 A 50 60 yfolid de Matricula Inmobiliaria
50C-376362 cuenta con reforma de plano de loteo de la Urbanizacién Caldas segun plano.
de loteo aprobado 228/4 y corresponde a los lotes 15, 16y 17 de la citada urbanizacion.

3. Que el predio identificado con nomenclatura AK 50 18A 27 y folio de Matricula Inmobiliaria
50C-682047 cuenta con Licencia de Construccion 9554 del 23 de julio de 1990 aprobada
por la Secretaria de Obras Publicas, ejecutada, y corresponde al lote 2 del plano
topografico 453/1, "COLGAS” COMPANIA COLOMBIANA DE GAS Y ECOPETROL.

4. Que segun el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." los predios se encuentran localizados
en la UPL 31 PUENTE ARANDA en Tratamiento de Renovacién Urbana, Area de
Actividad Estructurante - AAE - Receptora de Vivienda de Interés Social y en la Actuacién
Estratégica 14 MONTEVIDEO. '
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotéd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

5. Que el articulo 275 el Decreto 555 de 2021 “Exclusién de la aplicacion del tratamiento
urbanistico de desarrollo” estable que ‘No son susceptibles de la aplicacion del
tratamiento de desarrollo y se excluyen de las actuaciones de urbanizacion, aun cuando
se les haya asignado este tratamiento en la cartografia del presente Plan:

... 4. Los predios que se hayan desarroliado por procesos de construccion o
urbanizacién con fundamento en actos administrativos y que hayan cumplido con la
totalidad de las obligaciones urbanisticas contenidas en dichos actos administrativos.”
(Subrayado fuera de texto original).

6. Que, de acuerdo con la norma citada, a los predios le son aplicables las normas del
Tratamiento de Renovacién Urbana establecidas en el Decreto 555 de 2021 por asignacion
de tratamiento y por contar uno de ellos con licencia de construccion ejecutada.

7. Que, respecto a la Licencia de Urbanizacién, en la modalidad de Reurbanizacion, el
numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 7 del Decreto 1783 de 2021, sefiala: ;

“3. Reurbanizacion

Es la autorizacién concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en
licencias de urbanizacién o en actos administrativos de legalizacién que esten delimitados
por areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacion

~vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o
modificar el existente dentro del marco del tratamiento de renovacion urbana.

Esta modalidad permite la reconfiguracion de espacios publicos en sectores desarrollados
siempre y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o distrital, en
los términos del articulo 6 de la Ley 9 de 1989.

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de
la licencia de urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo
plano urbanistico se demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada
reurbanizacion y el resto del area se demarcara como una etapa denominada urbanizada,
separando los correspondientes cuadros de areas.

Estas licencias se expedirén aplicando las normas urbanisticas contenidas en los Planes
de Ordenamiento Territorial y demas disposiciones que lo desarrollen y complementen.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Réurbanizacién para el Proyecto‘
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con némenc.'arura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

En el evento en que no se encuentren reglamentadas las condiciones para adelantar
dichos procesos de reurbanizacion, estos se podrén adelantar con base en las normas
urbanisticas del fratamiento de desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con
dicha reglamentacion. (...)" (Subrayado fuera de texto original).

8. Que, teniendo en cuenta los antecedentes de los predios y en consonancia con las normas
nacionales, el tramite actual para la aprobaci(;n de la Licencia de Urbanizacion del
Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, se adelantara en

la modalidad de reurbanizacion.

9. Que, en desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, el Decreto
555 de 2021 establece las condiciones para garantizar el repartb equitativo de las cargas
y los beneficios derivados del ordenamiento territorial, considerq‘ndo la relacion que existe
entre la autorizaciéon de mayores aprovechamientos urbanisticos y las necesidades

colectivas de suelo y de recursos.

10. Que de conformidad con el numeral 2 del articulo 546 del Decreto 555 de 2021, la
participaciéon del Distrito en la plusvalia que genera su accion urbanistica en los
tratamientos de mejoramiento integral, consolidaciéon y renovacion urbana y desarrollo,
se recuperara con el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que se definen en el

citado Decreto.
11. Que segun el articulo 267 del Decreto 555 de 2021 dispone:

“Articulo 267. Tramite para el cumplimiento de obligaciones urbanisticas por
mayor edificabilidad mediante la entrega de zonas de cesidn en sitio. Los proyectos
que accedan a la edificabilidad adicional, deberdn asumif cargas urbanisticas para la
generacién de espacio publico. En caso de que la obligacién se cumpla parcial o
totalmente mediante la cesion de suelo en sitio, se deben tramitar y obtener la respectiva
licencia de urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan’.

(Subrayado fuera de texto original).

12. Que el numeral 2, literal b, del articulo 265 del Decreto 555 de 2021 “por el cual se adopta
la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.” establece que el
predio debe cumplir con las cargas generales y locales correspondientes a:
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Por la cual se expide la Licencia dé Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urban/stico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

“b. De la Estructura Funcional y del Cuidado: El suelo y la construccion de la
infraestructura de la malla vial arterial, los elementos que conforman la totalidad del perfil
vial, los corredores de alta y media capacidad cuya financiacion no esté incluida en
programas de inversion mediante tarifas o contribucion de valorizacién, y las
infraestructuras y redes matrices, primarias y troncales de servicios publicos domiciliarios,
con excepcion de las servidumbres.” (Subrayado fuera de texto original).

13. Que las cargas locales previstas para acceder a una mayor edificabilidad se encuentran
contempladas en el articulo 265 del Decreto 555 de 2021, para lo cual se define en el

numeral 1, lo siguiente:

“Estan determinadas como el soporte urbano basico producto del proceso de urbanizacion
o reurbanizacion; permiten brindar los servicios esenciales en relacién con espacio
publico, equipamientos, vivienda de interés social y prioritario, malla vial focal e intermedia
en la proximidad y del acceso a los servicios publicos. Segun la normatividad vigente
estaran conformadas por los siguientes elementos:

a. El suelo y construccion de las cesiones publicas para espacio publico peatonal y para
el encuentro.

b. El suelo y la construccion de la malla vial intermedia y local, y demas areas que
conforman el perfil vial, sea peatonal o vehicular y los estacionamientos de uso publico”

()

c. El suelo de las zonas de cesién para equipamiento comunal publico. Podran definirse
condiciones particulares en las que la construccion de equipamientos también sea incluida
como parte de la carga local en el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

d. El suelo y la construccién de redes secundarias y locales de los servicios publicos
domiciliarios y sus infraestructuras relacionadas.

e. Destinacién de un porcentaje obligatorio de suelo o su equivalente en area construida
para VIS y VIP, en los términos establecidos por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 o la norma que lo adicione o sustituya.

14. Que el articulo 304 ibidem, define las reglas para la aplicacién del indice de construccion
efectivo en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana, y prevé en el numeral 3 que:

4
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con namenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanfsticas y otras

disposiciones.

“3. Los proyectos que incluyan fa totalidad de'los predios de una manzana podran alcanzar
un indice de construccion efectivo maximo de siete (7.0).” '

15. Que los predios se encuentran en la Actuacion Estratééica 14 MONTEVIDEO,

18,

reglamentadas en el Decreto 555 de 2021 asi:

“Articulo 478.Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son
intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados donde confluyen
proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacion territorial.
Su planeacion, gestién y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar
procesos de revitalizacién y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad,
mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector
privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion de segundo
nivel en el marco del presente Plan.”

Que el Articulo 480 ibidem, establecio:

“Priorizacion de Actuaciones Estratégicas. Las actuaciones estratégicas deberan
adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan.
Cada administracion distrital, a través del Plan Distrital de Desarrollo priorizara en su
programa de ejecucion, los recursos necesarios para garantizar su adopcion y ejecucion.”

17. Que el paragrafo 3 del articulo 483 del Decreto 555 de 2021 por el cual se establece la

“Formulacién y adopcion de las Actuaciones Estrategicas” establece que:

“l.a formulacion y adopcién de las actuaciones estratégicas tendra en cuenta las
siguientes condiciones.(...)

y

LU

Los predios que hacen parte de las actuaciones estratégicas podran desarrollar el indice -

de construccién base del tratamiento urbanistico hasta que se adopte el instrumento.
Vencido el término al que se refiere el articulo "priorizacion para actuaciones
estratégicas” los predios podran acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme
con el tratamiento urbanistico en que se localicen.” (Subrayado fuera de texto original).

(oTatet
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogoté D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

18.

19.

20.

21

22.

Que conforme a las normas citadas y teniendo en cuenta que al momento de solicitud de
la licencia no se habia reglamentado la citada Actuacion Estratégica, el indice de
construccién base es de 1.30 de acuerdo con lo establecido en el Tratamiento de
Renovacion Urbana. No obstante, mediante Decreto 468 del 24 de diciembre de 2024 se
precisé “... la delimitacién de catorce (14) Actuaciones Estratégicas y se dictan otras
disposiciones’, por lo cual, para variar las condiciones aprobadas en el presente acto
administrativo se debera solicitar la correspondiente modificacion a la Licencia de
Urbanizacion con el fin de verificar las nuevas condiciones normativas y autorizar el indice
S

de Construccion efectivo adicional.

Que el articulo 317 ibidem, establece que para proyectos que se desarrollen bajo las
condiciones del tratamiento de renovacién urbana sin plan parcial se debera prever cesion
en suelo para espacio publico cuando se generan en proyectos que superan el indice de
construcciéon base (IC Base) de 1,3. Teniendo en cuenta que el maximo de indice de
construccién autorizado para para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
PUENTE ARANDA corresponde al basico de 1.3 esta obligacion urbanistica no es

exigible.

Que en atencion a lo dispuesto en el articulo 320 ibidem se debe cumplir con la obligacién
urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura del sistema pluvial,
acueducto y alcantarillado sanitario, la cual corresponde a la construccion de redes
secundarias y locales de los servicios publicos, y sus obras relacionadas, asi como la
construccién del sistema de drenaje pluvial sostenible, sin embargo esta obligacion no es
exigible toda vez que no hay exigencia de area de cesién de espacio publico.

Que el articulo 322 del Decreto 555 de 2021 también establece la obligacion de destinar
porciones de suelo a la construccion de vivienda de interés social o prioritario o su
equivalente en metros cuadrados de construccion y define quelos proyectos
desarrollados bajos las condiciones de los tratamientos de consolidacion o de renovacion
urbana podran acceder a la edificabilidad adicional por encima del indice base, que para
el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA no aplica ya
gue no se puede superar el indice de construccién basico de 1.3.

Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, los predios en
referencia se encuentran en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundacion por
encharcamiento lo cual no implica restricciones normativas segtin el articulo 106 del 555
de 2021, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales y no presenta riesgo en
zona de amenaza por desbordamiento ni rompimiento de Jarillon.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. A '

23. Que asi mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, los
predios en referencia se encuentran enzona de amenaza BAJA por movimientos en masa.

24. Que, tratandose el presente trdmite de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacién, no se requiere que sean aportadas para el estudio, las disponibilidades de
servicios publicos domiciliarios de que trata el articulo 2 de la Resolucion 1025 de 2021.

25. Que con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolucion
1025 de 2021 para las Licencias de urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion.

26. Que el articulo 546 del Decreto 555 de 2021 precisa que: “de conformidad con lo
establecido en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 28 de la Ley
2079 de 2021, cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones
urbanisticas los municipios, distritos y las dreas metropolitanas deban realizar acciones
urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, quedan autorizados a establecer
la participacién en plusvalia en los términos que se establecen en dicha ley. Igualmente,
determina dicha disposicién, que las normas urbanisticas estableceran especificamente
los casos en que las actuaciones urbanisticas deberdn ejecutarse mediante la utilizacion

del reparto de cargas y beneficios.

Conforme con lo anterior, el Distrito Capital participara en la plusvalia que genere su
accion urbanistica a través de la participacién en el efecto plusvalia, en los términos
establecidos en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, o mediante los sistemas de reparto
de cargas y beneficios, a los que se refiere el articulo 38 de la Ley 388 de 1997."

27. Que, no obstante, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley
019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedicién del
presente acto administrativo no es exigible el cobro de la participacién en plusvalia, en
razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matricula

inmobiliaria del mismo.

28. Que, dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, para
advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo con referencia 11001-3-24-
1276, correspondiente a la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Reurbanizacion, los interesados instalaron una valla en los predios, en lugar visible
desde la via publica, y aportaron fotografias de la misma con la informacién indicada, las
cuales se anexaron al expediente los dias 12 de agosto y 12 de noviembre de 2024.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urban/stico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Fuente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

29. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consider6 procedente la expedicion
de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, a desarrollar en los

predios objeto de la solicitud.

30. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion
del nuevo numero que distinguira el plano que contiene el Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA objeto de aprobacion mediante el
presente acto administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dicho plano
el numero CU3PA228/4-00.

31. Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable
obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo
establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la
autoridad ambiental competente segun lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el
Decreto 1077 de 2015.

32. Que, en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluy6 que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA,
cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento
Territorial, contenido en Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota” y en la Actualizacion del Anexo
05 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos; asi mismo cumple con
las condiciones y disposiciones establecidas para las Licencias de Urbanizacion en la
modalidad de reurbanizacién contenidas en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el
Decreto 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora Urbana.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la licencia de Urbanizacién en la Modalidad de
Reurbanizacién para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE
ARANDA a desarrollarse en los predios con nomenclatura AK 50 18A 27 y CL 18A 50 60
(actuales), con Folios de Matricula Inmobiliaria 50C-376362 y 50C-682047 de la Localidad de
Puente Aranda, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta
mediante el presente Acto Administrativo en el Articulo siguiente.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con namenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. {

i

|
ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION PUENTE ARANDA, distinguido con el numero CU3PA228/4-00 en un
original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual seré remitido
a la Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incorporacion correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad, en las planchas No.H-
59 y H-69, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos

originales reposan en el archivo de la entidad precitada. L

PARAGRAFO 1. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion in&orporar en el original del
plano de urbanistico identificado con No. 228/4 correspondienté; a la URBANIZACION

PUENTE ARANDA  |a siguiente nota: |

i
“El plano CU3PA228/4-00 aprobado mediante el presente ac:;to administrativo,
anula y reemplaza parcialmente al plano 228/4, en lo que respecta a los predios |
15, 16y 17"

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad ECOLOGICAS \GRUPO EMPRESARIAL
SAS. identificada con NIT 807.004.307-1, representada legalmente por la sefiora ADRIANA
JARAMILLO CORREA, identificada con cédula de ciudadania 51.760.922, en calidad de
Fideicomitente del FIDEICOMISO PUENTE ARANDA COLGAS, constituido sobre los predios
identificados con nomenclatura AK 50 18A 27 y CL 18A 50 60 Qactuales), con Folios de
Matricula Inmobiliaria 50C-376362 y 50C-682047 de la Localidad dei Puente Aranda, Licencia
de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecta Urbanistico denominado
URBANIZACION PUENTE ARANDA.

La presente Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con eI plano que contiene el
Proyecto Urbanistico y la documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-3-24-1276 de fecha 2 de agosto de 2024.

ARTICULO CUARTO: El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de reurbanizacién que se otorga mediante el presente Acto Administrativo sera de
treinta seis (36) meses a partir de |a ejecutoria de la presente Resolucién, prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados & partir de la fecha en que
queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado y adicionado por el articulo 27 del decreto 1783 de 2021.
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ACTO ADMINISTRATIVO -

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el FProyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 78A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y olras

disposiciones.

La solicitud de prorroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a més tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.
La solicitud debera acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

e« TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion para
el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, a la Sociedad
ECOLOGICAS GRUPO EMPRESARIAL SAS, identificada con NIT 807.004.307-1,
representada legalmente por la sefiora ADRIANA JARAMILLO CORREA, identificada con
cédula de ciudadania 51.760.922, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO PUENTE

ARANDA COLGAS.
e« URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacién del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, al Ingeniero Civil MAURICIO
ESTRADA GARCES, identificado con cédula de ciudadania 71.631.847 y matricula profesional
0520232702 ANT, segun informacién contenida en el formulario de solicitud de licencia y en
los documentos radicados con la misma.

e ARQUITECTO DISENADOR.

Establecer como proyectista responsable del disefio del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION PUENTE ARANDA, a la Arquitecta CARMEN LILIANA PULIDO
SASTOQUE, identificada con cédula de ciudadania 52.433.531 y portadora de la matricula
profesional A25182001-52433531, segun informacién contenida en el formulario de solicitud
de licencia.

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes al Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, deberan hacerse dentro del
plazo estipulado en el articulo 4 del presente Acto Administrativo y sélo podran ejecutarse
previo cumplimiento de los siguientes requisitos:
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
- Urbanlistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con ngmenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. ;

« Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las
empresas de servicios publicos.

e Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su aprobacion
con los respectivos presupuestos.

« Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las
condiciones técnicas de la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano,
contenidas en la Resolucién No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidio el

- Manual MGG/01 Manual Intervencién de Urbanizadores y la Guia GU-GI-02
Documento Técnico de Intervencién de Infraestructura vial y espacio publico por
Urbanizadores.

e Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el
IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras el urbanizador las replantee

por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en
el presente acto administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1)

INFORMACION DE LOS PREDIOS

Urbanizacién PUENTE ARANDA

T CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO | M2
1 | AREA BRUTA A REURBANIZAR 20.035,49
2 |RESERVAS Y AFECTACIONES 978,30
AVENIDA INDUSTRIAL AC 19 731,26
AVENIDA BATALLON CALDAS AK 50 63,69 o
ENLACE VEHICULAR AVENIDA BATALLON CALDAS E INDUSTRIAL 183,35 5
3 | AREA DE TERRENO 19.057,19 4%

Bogotd, D.C.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A -
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

4 | CESION FRANJA DE PAISAJISMO (control ambiental) 1.188,10
FRANJA DE PAISAJISMO 1 717,67
FRANJA DE PAISAJISMO 2 470,43

5 | CESIONES PUBLICAS PROPUESTAS ' 5.415,61
CESION EN SUELO PARA ESPACIO PUBLICO 3.142,90
VIA LOCAL 1 1.662,43
VIA LOCAL 2 274,14
VIA LOCAL 3 336,14

6 | AREA UTIL 1P 12.453,48

El detalle de estas areas, estd contenido en el plano No. CU3PA228/4-00, que se adopta
mediante el presente Acto Administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Terreno que cobija: El area neta urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION
PUENTE ARANDA.

3. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: TRES (3)

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, el estrato
provisional que le corresponde es tres (3). Una vez se adelante la construccion del proyecto
urbanistico, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion la metodologia de
estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato definitivo.

ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. El proyecto urbanistico
denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, se regira por las normas generales y
especificas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, el Decreto 603 de 2022 que contiene
la Actualizacion del Anexo 05 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos, y

aquellas que lo complementan, asi:
I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION
ZONIFICACION SEGUN DECRETO 555 DE 2021

Segun el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." el predio se encuentra localizado en la UPL 31
PUENTE ARANDA en tratamiento de Renovacion Urbana, Area de Actividad Estructurante -

AAE - Receptora de Vivienda de Interés Social. -
12

DOy
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

De acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia
se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundaciéon por encharcamiento lo
cual no implica restricciones normativas segtn el articulo 106 del $55 de 2021, en zona de
amenaza BAJA por avenidas torrenciales y no presenta riesgo en zona de amenaza por
desbordamiento ni rompimiento de Jarillon.

De acuerdo los mapas que forma parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia se
encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa.

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES

El titular del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, prevé la
cesién gratuita al Distrito para espacios publicos en sitio con area de 3.142,90 m2; sin

embargo, esta area de cesion es propuesta mas no es valida para calculo de |as obligaciones
urbanisticas toda vez que el indice de construccion basico autorizado es de 1.3.

2. CESION VIAS LOCALES

El titular del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, prevé la
cesién gratuita al Distrito para vias locales con area de 2.272,71 m2.

lll. SISTEMA VIAL .
ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES DE LOS ESTACIONAMIENTOS".
e Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio pl’lblrico

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente

regulacion:
A
o
‘>
! Decreto 603 de 2022, Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los Tralamientos Urbanistico”. d
13
} L]
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominada URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

» Localizacién de accesos y salidas vehiculares

Deben plantearse desde la via con circulacién vehicular de menor dimensién de ancho
minimo, de acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital

555 de 2021.

En una distancia de quince (15,00) metros medida desde la finalizacién del radio del sardinel
de las intersecciones viales, los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a la mayor

distancia posible de tales intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear
en virtud del siguiente orden jerarquico:

Opcién 1 | Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

De no ser posible el cumplimiento de la opcién anterior, el acceso y/o salida se debe
plantear por calzada de servicio paralela, segin medidas sefialadas en este manual.
Opcién 2 La' calzad_a de servici_o paralela debe garantizar la continuidad y conectividad de'lqs
flujos vehiculares al igual que la de las zonas peatonales. La calzada de servicio
paralela puede ser planteada para un acceso predial o de manera conjunta para el
acceso a varios predios que sean objeto de licencia urbanistica. |

De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el acceso
se debe plantear en forma directa desde la via arteria.

Opcion 3

En caso que el predio cuente con mas de una via que tenga el mismo tipo calle de acuerdo a
lo estipulado en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021, el acceso y salida debera
proyectarse en la via de mayor dimensién. En caso de que las vias tengan la misma
dimension, el acceso podra plantearse por cualquiera de ellas, siempre teniendo en cuenta
las disposiciones sefaladas para la malla vial arterial definidas anteriormente.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los
accesos y salidas de estacionamientos se regulan asi: :

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogoté D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecén normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

1

Caracteristicas del
proyecto

Cupos de estacionamiento de vehf:culos motorizados
proyectados |

Hasta 50 unidades

Mas de 50 unidadeé

Proyecto con frente solo a
1 un costado de manzana

Se permite un Unico acceso
vehicular que cumplira ambas
condiciones de acceso y salida.

Se exige el acceso y salida

vehicular separados.

Proyecto frente a 2 o mas
costados de manzana

Se permite el acceso y salida
vehicular separados.

Se ej'xige el acceso y salida
vehicular separados.

+ Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculos al interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros

para usos no residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para
vehiculos motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con
carriles de ancho minimo de 5,00 metros.

e Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico
hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo ¢on las normas que permitan
la movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo
de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacién o segregacion fisica.

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio
fisico. En predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas
vehiculares y peatonales no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

/
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en fa en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y

similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en

la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion
peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de
Espacio Publico.

IV. NORMAS URBANISTICAS.

1. OBLIGACIONES URBANISTICAS?

1.1 Obligacién urbanistica de cesién en suelo para espacio publico.

El articulo 317 del Decreto 555 de 2021, establece que para proyectos que se desarrollen bajo
las condiciones del tratamiento de renovacion urbana sin plan parcial se deberan tener en

cuenta los siguientes parametros para el célculo de la cesion en suelo para espacio publico:

Se generan en proyectos que superan el indice de construccion base (IC Base) de 1,3. La
formula para calcular el area a ceder en suelo es: CS = AT * Fs, donde:

CS = Area a ceder en m2 de suelo.

AT = Area de terreno en m2 de suelo.

Fs = Porcentaje para el calculo de la obligacién, de acuerdo con el rango de indice de
construccién efectivo (ICe) en suelo segun la siguiente tabla:

RENGOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL

: Calculo de obligacién total ol
L Iflfgte:;wo Porcentaje de calculo para Condnnz:lparl: :lc?: sarrollo
obligacién en suelo (Fs) gy
ICe<1,3 N/A ; Licenciamiento urbanistico

El area de terreno valida para el célculo de cargas urbanisticas de espacio publico en sitio
corresponde a 19.057,19 m2, donde los predios pueden concretar un indice de construccion
efectivo de 1,3 del area de terreno equivalente a 24.774,34 m2 valido para calculo del indice

2 Son un mecanismo que tiene como propdsito generar el equilibric entre los beneficios que se otorgan por las condiciones de edificabilidad y las necesidades de sopories
urbanos representados en suelo o su equivalencia en &rea construida o en pagos compensatorios, de acuerde con las disposiciones establecidas en el Decreto 555 de 2021
y en cumplimiento del principio de reparto equitativo de cargas y beneficies. (Articulo 265 del Decreto 555 de 2021).

16
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Réurbamzac:dn para el Proyecto
. Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con namenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotéd D.C., se fijan los
compromisos, las oblfgacrones a cargo del urbanizador responsable, se estabiecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

de construccion, lo anterior teniendo en cuenta que los predios se encuentran en la Actuacion
Estratégica 14 Monte\ndeo El proyecto plantea un area de cesion \Joluntarla de 3.142,90 m2
no valida como area para calculo de cargas urbanisticas, lo cual se podra cambiar mediante

la correspondiente modificacién a la presente licencia urbanistica.
|

1.2 Obligacién urbanistica relacionada con las redes locale# e infraestructura del
sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario.

Corresponde a la construccion de redes secundarias y locales de Ios servicios publicos, y sus
obras relacionadas, asi como la construccion del sistema de drenaje pluvial sostenible, sin
embargo, no se genera esta carga urbanistica teniendo en cuenta gue el proyecto no puede
acceder a la edificabilidad adicional por encima del indice base. '

1.3 Obligacién de destinar porciones de suelo a la construccion de vivienda de interés
social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion.

No se genera esta carga urbanistica teniendo en cuenta que el proyecto no puede acceder a
la edificabilidad adicional por encima del indice base.

2. USOS

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se
establecen en funcion de rangos de tamafo del area construida y sus condiciones de
localizacién y de implantacién. Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de
impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de
impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

En relacion con el uso propuesto RESIDENCIAL el articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos
permitidos por drea de actividad”, se debe cumplir con las condiciones y acciones de mitigacion
asociadas al uso, en los siguientes términos:

' | AREA DE ACTIVIDAD
Us0 | PROXIMIDAD
@

| 25
UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR VAT

RESIDENCIAL MAS
FVIULTIFAMIUAR | 5 4
i ot

1,25
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Mu2
ICOLECTIVA - HABITACIONALES CON SERVICIOS MU3
(VER DECRETO 122 DE 2023) : MA1
MAS

Convenciones:

C: Uso Complementario

1, 2, 3, 4...: Condiciones.

MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas
correspondientes. ;

MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.
CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de
acceso frente a la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta
1 condicién no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitectonico, ni para los
poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como “Sectores
incompatibles con el uso residencial”.

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto Ef Dorado, sefialada en el mapa
de Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento,
sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el
mapa de Areas de Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de
impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.

25

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 y MAS. :

ACCION DE T TR
No | B deiasaras ol | CONDICIONES TECNICAS

Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan
cumplir-con los estandares de ruido maximos permitidos, de acuerdo
a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que lo medifique o
sustituya.

Todos los usos gque colinden con EEP, deberdn Iocalizar
prioritariamente las cesiones publicas y espacio privado afecto al uso
plblico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias paisajisticas
orientadas a la siembra de arboles o construccién de barreras
ambientales que mitiguen impactos como emisiones atmosfericas por
fuentes fijas y ruido, y el impacto por contaminacion luminica cuando
colinden con humedales.

MA1 | Control del ruido

Areas de

MAid Amortiguamiento
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ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION
URBANISTICA MU2 y MU3.

.|  ACCIONDE | ki iaer b e
No| MITIGACION | SE s
R HGONI AT e e
Para el uso dotacional, de comercioy servicios e industria, segun
Andehes! Adeciacon el 't_ipo- que le sea apiic_abl_e esta i‘accién de r_nitiga_cién -
ylo rehabilitacién /o ed Ef!cac!ones nuevas o amphgclonesy parael uso resrdenglal solo
Sl ctiicRian e edlflcac!ones nuevas: Estas mteryenr‘:[o!pes deberan c_u_mphr con lo
g s sl R e estable_czldo por el manHal del espacio publico para Ia r_nowlldad descrito
frente  del  predio en el 'S|stema d!a movilidad y cu._:mpI]r c_:on_las condiciones y procesos
completo que descritos en el mstem'a de espacio publico p'eatonai y para el'er)cuentro,
contenga el, o los en lo referente a las licencias de intervencion del espacio publico.

MUZ | esos pelatonales Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn
garantizando Ia; el ‘t_ipo. que le sea aplic_abl_e esta |accion de mltigzl_clén -
fluidez, proteccion y ed!f!cac!ones nuevas o ampllagiones y para el uso |:eS|denC|:_;|I solo
contituidad || daiila edifl'caglones nuevas: Estas intervenciones deberan garantll.'zar la
Movitidad Lot contmgldad y conectividad entre los accesos de la construccién y/o
(peatones y  ciclo espacio que desarroilg el uso y los elementos de ia estructura funcional
usuarios). % de;l cm.dado de la mu_dad como parques, estaciones de transporte,

equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes
debera ser Unicamente sobre el frente del predio completo que
contenga el, o los ac eatonales,

3 ;7 SN __CONDICIONFISIEA |
Operacion ‘completa Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin
.al | e 3 el tipo que le sea aplicable esta accion de mitigacion -
mte’nor. Destma_cnon edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
de greas operativas Y | o qificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion
funcionales para| qe proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes
cagve Y ‘descargue, del predio, sin perjuicio de lo que determine el estudio de movilidad.
acumulacmn ce Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun

MuU3 vehmu[ols, Parggee el tipo que le sea aplicable esta accion de mitigacion -
?;nnﬁgkraarabilidad y edificac!ones nuevas o ampligciones y gara 'el uso residengial s.olo
ehidhial oh edificaciones nuevas: La maniobra de Ios:veh!culos' se qepera reah?ar

el dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico ylo vias

operacion completa al publicas l :
chﬁir;::ién c?eespacg Para_ el uso dotacional, de f:omercio y servic_ips e indus_tria, sle'gﬁn
que desarrolla el uso, el .t_lpo_ que le sea apllcgbl_e esta \accion de mltlga_0|on -
que no obstruya la edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial golo
edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad
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funcién del espacio | de colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios
publico. y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del
predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin
el tipo que le sea aplicable esta accion de mitigacion -
edificaciones nuevas o.ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: No se permite en ningun caso generar bahias
de estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin
el tipo que le sea aplicable esta acciéon de mitigacion -
edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple,
se podran aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacion del
espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre otras. En
estos casos, se debera obtener la correspondiente licencia de
intervencién y ocupacion del espacio publico o celebrar el convenio
correspondiente con la autoridad administradora del espacio publico.
En todo caso la circulacién peatonal predominaré y debera tener
prelacién.

2.1 MEZCLA DE USOS.

El articulo 305 del Decreto 555 de 2021 estable las condiciones para la mezcla de usos para
predios sometidos al tratamiento de renovacion urbana asi: en el tratamiento de renovacion
urbana, los proyectos cuyo uso principal sea residencial y que se desarrollen en englobes
completos de manzana o mediante planes parciales, deberan destinar como minimo del 8%
del area de construccion base para el calculo de obligaciones a otros usos permitidos en el
Area de Actividad para lo cual se debera cumplir con las acciones de mitigacion ambientales
y urbanisticas correspondientes y que para el proyecto corresponden a 1.981,94 mz.

2.2 OBLIGACIONES PARA GENERAR CONDICIONES DE SEGURIDAD Y RELACONES
DIRECTAS DE LAS FACHADAS CON EL ESPACIO PUBLICO.

Se deberan proponer usos activos en los primeros pisos de las edificaciones las cuales se
regirén por las disposiciones que se sefialan a continuacion:

1. Sobre vias de la malla vial arterial como minimo en el 50% de la fachada del primer piso o
del piso localizado en el mismo nivel del andén de cada edificacion propuesta se debe destinar
a: i) equipamiento comunal privado, vivienda productiva y usos de comercio y servicios y/o
usos dotacionales cuando la edificacién se encuentre sobre los corredores de Metro, la red de
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|
corredores de transporte plblico masivo y/o la red férrea de integrac}'ién regional; ii) cuando la
edificacién se encuentre sobre las demas vias de'la malla vial arterial, se destinara a cualquiera

de los usos permitidos. El area restante de fachada podra ser destinada a equipamiento

comunal privado incluyendo los accesos a la edificacion. |

2. Se deben proponer el equipamiento comunal privado, usos comerciales y de servicios y/o
usos dotacionales o vivienda productiva como minimo en un 30% de la fachada del primer piso
o del piso localizado en el mismo nivel del espacio publico.

3.Las zonas de cesién para espacio publico peatonal y para €l encuentro deberan localizarse
de forma prioritaria contiguas a los accesos al proyecto y colindantes con el equipamiento
comunal privado, usos comerciales y de servicios y/o usos dotacionales o vivienda productiva

de los primeros pisos.

4. Para predios con dos o mas fachadas sobre espacios publicos diferentes, aplica lo siguiente:

a) Cuando las vias sean de diferente clasificacion segun la jerarquia'y la seccion vial, los usos
de comercio y servicios y/o uso dotacional se deben proponer sobre |a via de mayor jerarquia
y seccion vial; en caso de plantearse en la esquina de la edificacian, debe destinarse como
minimo el 30% del primer piso de una fachada a usos de comercio y servicios y/o uso
dotacional, y en las demas fachadas como minimo 6 metros sobre fachada deben ser
destinados a estos usos. El acceso peatonal a estos usos se debe plantear sobre la via de

mayor clasificacion.

b) Cuando las vias sean de la misma clasificacion segtin la jerarquia y seccion vial, se permite
proponer los usos de comercio y servicios y/o uso dotacional sobre cualquier via, y en caso de
plantearse en la esquina de la edificacion se debe destinar como minimo el 30% del primer
piso de una fachada a estos usos, y en la otra fachada, como minimo 6 metros sobre fachada

deben ser destinados a estos Usos.

c) Cuando el predio colinde con via vehicular y espacio publico de caracter peatonal, los usos
de comercio y servicios y/o uso dotacional se deben plantear en la esquina de la edificacion
sobre ambos espacios publicos y el acceso peatonal se puede plantear sobre cualquiera de
las dos fachadas. En este escenario, se debe destinar a usos de comercio y servicios y/o uso
dotacional el 30% del primer piso de al menos una fachada y en la otra se debe garantizar

como minimo 6 metros sobre fachada de estos usos. i ¥

2

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corréspondenéia@curaduriq3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4
REFERENCIE\: 1610013- 4-1276

¥

acto apminisTRATIVO 11001 -3- 25-0305De (¢

I

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras
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3. AREA MINIMA PARA LA CONFIGURACION ARQUITECTONICA Y ESPACIAL DE LA
UNIDAD DE VIVIENDA.

El area minima habitable para vivienda ser4 la siguiente:

Estandar de metros
cuadrados por

Configuracion y
espacios minimos

Area minima
habitable

Tipo de vivienda

VIS - VIP

reunién social, el

habitacion
Vivienda VIP y VIS. Cocina, bafo, dos
cuartos de
Unifamiliar, Bifamiliar | 36 metros cuadrados habitacién, zona
y Multifamiliar NO (m2) multifuncional para la 18 m2

trabajo y la actividad
fisica

e En todos los tratamientos urbanisticos, para efectos de acreditar el cumplimiento de la
obligacién de Vivienda de Interés Social y Prioritario a que se refiere el Decreto 555 de
2021, el area minima habitable de dichas unidades sera de 42 metros cuadrados (m2).

» Cuando se generen unidades de vivienda que desarrollen un numero distinto de cuartos
de habitacién a los definidos en este articulo, el area de la vivienda debera ser la resultante
de multiplicar el numero de cuartos por el estandar de metros cuadrados de habitacion
definidos en cuadro anterior, sin que ésta sea menor al area minima habitable por tipo de
vivienda.

e Adicionalmente se debe tener en cuenta lo reglamentado en el Decreto Distrital 122 de
2023 para el uso de vivienda colectiva.

iINDICE DE OCUPACION Y CONSTRUCCION:
¢ Indice de Ocupacion: Resultante de la correcta aplicacién de aislamientos y retrocesos.

« INDICE BASE: Se genera para proyectos que no superen el indice de construccion base
de 1.3.
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|
| .
« INDICE EFECTIVO: Los proyectos tramitados directamente mediante licencia urbanistica
que incluyan la totalidad de los predios de una manzana puedpn alcanzar un indice de
construccion efectivo maximo dé siete (7.0), sin embargo, el indice de construccion
efectivo maximo autorizado es de 1.3 teniendo en cuenta que los predios se encuentran
en la Actuacion Estratégica 14 Montevideo. ?

5. ALTURA MAXIMA EN METROS: '

De acuerdo con lo definido por el Decreto Distrital 555 de 2021 la itura en metros permitida
para el predio es de 85 mts (Sectorizacion de obstaculos por altura del espacio aéreo de
Bogota Aeropuerto Internacional El Dorado y Aeropuerto Guaymara[‘).

La altura maxima de las edificaciones esta sujeta a la aplicacion de {as normas de ocupacion,
cumplimiento de obligaciones urbanisticas, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y
las demas normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad.
Para el tratamiento de renovacién urbana la altura maxima en pisos es resultante de la
aplicacion de las normas del tratamiento. ?

Las alturas méaximas de las edificaciones se regulan por las siguientfes condiciones:

e Con excepcién de los sétanos, semisétanos y cubiertas, toda placa (o su equivalente)
cuenta como piso.

e Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezanines, hacen parte de |as areas construidas incluidas en el indice de construccion, y
|

se contabilizan como piso.

« No se contabilizan dentro de la altura méxima de las edificaciones los siguientes
elementos: ductos, chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques,
equipos técnicos, sobre-recorridos de ascensores, hall de |cubierta. Cualquier otro
elemento adicional no sefialado en este parrafo, se contabiliz? como piso dentro de la

altura maxima. 1

i
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« Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte sobre
la linea de inclinacién del terrenc®, la edificacion esta limitada por la  altura maxima

permitida.

e La altura de la edificacién corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de
cruce del paramento propuesto con la linea de inclinacion del terreno, hasta la parte
superior de la placa de cubierta o Gltimo piso de la edificacion. :

5.1. ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en

metros:
Usoo érea | Altura minima libre Altura maxima libre por
por piso en metros piso en metros
Residencial 2,30 3,80 ]
Comercio y Servicios 2,30 4.20
Dotacional : 2,30 La requerida para el uso
Industrial i 2,30 La requerida para el uso
Areas de estacionamientos en | 2,30 4,20
todos los usos

Otros elementos de regulacion:

o Las alturas minimas y maximas libre por piso en metros, corresponde a la medida entre
acabados arquitectonicos, libre de obstaculos.

o La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones.

3 Linea de inclinacién del terreno: Linea recta resultante de la unidn entre el punto mds alto y el punto mds bajo de los limites del
paramento propuesto de una edificacion sobre el terveno. Esta linea puede corresponder a superficies naturales, o niveladas a traveés de
obras ejecutadas por urbanismo, legalizaciones u obras de infraestructura.
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e Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por piso, sefialada en la tabla anterior,
cada 3,80 m o 4,20 m adicional (segtn el caso), o fraccion de estas dimensiones, se

contabilizaran como piso adicional.

e En los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo piso o nivel, son
aplicables las alturas por piso del uso cuyas normas plantean mayores dimensiones.

6. ANTEJARDINES
Exigencia de antejardines.

En tratamiento de Renovacién Urbana no se exigen antejardines, salvo en aplicacion de las
normas de empates de antejardines.

Empates de antejardines.

En tratamiento de Renovacién Urbana, aplica la siguiente regulacion respecto a empates de
antejardines: |

« En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos,
con antejardin, se debe prever empate con la dimensién del antejardin del predio
colindante en una longitud de fachada minima de tres (3) metros.

¢ En predios que, por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos
costados con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital
555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, con antejardines de diferente
dimension, se debe prever empate con la dimensién del antejardin del predio colindante
con mayor dimension de antejardin, en una longitud de fachada minima de tres (3) metros.

e En predios que, por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos
costados con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital
555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, con antejardines de igual
dimensidn; se debe prever la misma dimensién del antejardin existente de los predios

colindantes.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones.

7. AISLAMIENTO POSTERIOR

Se exige el aislamiento posterior desde el nivel del terreno, placa superior de semisétano, o
nivel de empate previsto. il

La dimension minima del aislamiento posterior reglamentario es la medida en linea
perpendicular al lindero posterior, y rige como dimension minima para la totalidad del plano de

fachada.

Para el tratamiento de Renovacién Urbana, las dimensiones minimas del aislamiento posterior
se establecen en funcion de la altura en metros que alcancen las edificaciones, asi:

Tratamiento de Renovacién Urbana | Dimensién minima
y usos dotacionales: Segun altura del aislamiento
de la edificacién en metros posterior en metros
Hasta 12 metros 4
Mayor a 12 y hasta 18 metros 5
Mayor a 18 y hasta 27 metros 5]
Mayor a 27 y hasta 36 metros B8
| Mayor a 36 y hasta 45 metros 10
Mayor a 45 y hasta 54 metros 12
Mayor a 54 y hasta 66 metros 14
Mayor a 66 y hasta 75 metros 16
Mayor a 75 y hasta 84 metros. 18
Mayor a 84 metros 20

Las dimensiones de aislamiento posterior aqui establecidas, se aplican respecto de la altura
maxima de la edificaciéon propuesta.

Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana

« En predios que colinden posteriormente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos,
sin aislamiento posterior, se permite prever empate volumétrico con la altura de dichas
edificaciones, sin superar 11,40 metros de altura, a partir de cuyo nivel se exige
aislamiento posterior reglamentario aplicado a la altura maxima de la edificacion

propuesta.

e No se permiten usos residenciales en las areas de empate de aislamientos posteriores.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con namenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,|en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. 1

8. AISLAMIENTOS LATERALES
Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacién Urbana

Se exige aislamiento lateral desde |a altura de 11,40 metros, o desde el nivel de empate con
las edificaciones colindantes con altura mayor.

Dimensionamiento de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacién Urbana

¢ Ladimensién minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros que
alcance la edificacion, medida desde el nivel de exigencia, del nivel de empate, o del
previsto por la edificacion proyectada. Esta dimensién minima no podra ser inferior a

cuatro (4,00) metros.

e La dimensién minima del aislamiento lateral reglamentario es la medida en linea
perpendicular al lindero lateral, y rige como dimension minima para la totalidad del plano

de fachada.

Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacion Urbana

e En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, se
permite prever empate volumétrico con la altura de dichas edificaciones, a partir de cuyo
nivel se exige aislamiento lateral reglamentario respecto de la altura en metros que

alcance la edificacion.
« En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones con aislamiento lateral

desde el nivel del terreno, se debe prever aislamiento lateral desde dicho nivel, con la
dimensién establecida para la altura en metros que alcance la edificacion.

9. AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES
Exigencia de aislamientos entre edificaciones
Aplica a edificaciones asiladas entre si en un mismo proyecto, en uno o varios lotes.

Se exige a partir del nivel en que se proyectan las edificaciones aisladas.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Lirbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los

compromisos, las obfigaciones a cargo del urbanizador responsable, se estabiecen normas urbanisticas y olras .
disposiciones. i

ACTO ADMINISTRATIVO 4
i

Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones

En edificaciones cuya dimensién de aislamiento entre edificaciones supere 6.00 mts, se
permiten avances de fachada en 0.50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 50% del
area de la fachada sobre el aislamiento entre edificaciones. i

La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacion no cuenta como area

construida.
Tratamiento Proporcion del aislamiento entre edificaciones
| 2/5dela altura promedio en metros de las edificaciones
- Renovacién Urbana que se aislan. La dimension de aislamiento no puede ser
‘ menor a 6.00 mts.

- 10. RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO
Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio publico

La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi:

Distancia entre el paramento de
construccién propuestoe y el lindero
del predio 'separado por espacio
publico

Altura limite de fachada

2,5 veces la distancia entre el paramento de
Menor o igual a 30 metros construccion propuesto y el lindero del predio
separado por espacio publico.

Mayor a 30 metros No aplica

A partir de la altura limite de fachada, se exige un Uinico retroceso con dimensién minima de
1/5 de la altura restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite
retroceso con dimensién inferior a cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas la altura limite de
fachada y el retroceso correspondiente a la altura adicional que alcance la edificacion, la
dimensién de dicho retroceso podra plantearse desde cualquier nivel inferior de la edificacion.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Réurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con ngmenciatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogotd D.C., se fijan los

compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones. |

En los proyectos con mas de una fachada frente-a espacio publico, se aplica la regulacién aqui
prevista a cada fachada, en funcién de la distancia. '

11. PATIOS ;
|
Exigencia de patios !
|

En el uso residencial, solamente bafios, cocinas, depdsitos y espaci’os de servicio tales como
lavanderias, estudios, closets, vestibulos, pasillos, circulaciones, y si‘;nilares; podran ventilarse
por ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior 0 a
través de patios. ‘

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso ;residencial, a efectos de
garantizar condiciones de iluminacién y ventilacion.

Dimensionamiento de patios

La dimensién minima del lado del patio se contabiliza desde el nivel a partir del cual se plantea
uso residencial. Para los tratamientos de Renovacién Urbana, las dimensiones del patio deben
permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado corresponde a 1/3 de la mayor altura
de las edificaciones que enmarcan el patio. El lado minimo no podra ser inferior a tres (3,00)

metros.
12. CONDICIONES DE VENTILACIéN E ILUMINACION

Todos los espacios del uso residencial deben ventilarse e iluminarse naturalmente a través de
fachadas hacia el exterior, aislamientos o patios. Cuando esta ventilacién no sea posible en
bafios, cocinas, depdsitos y espacios de servicio tales como lavanderias, estudios, closets,
vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares, se puede plantear ventilacion por ductos,
cumpliendo los requisitos técnicos establecidos por las normas técnicas, las empresas de
servicios publicos domiciliarios y con lo establecido en el Decreto 555 de 2021 y sus anexos.

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos de
garantizar condiciones de iluminacién y ventilacion.

13. VOLADIZOS
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Aplicacion de voladizos

Se permite voladizo en funcién del perfil vial.

Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.

Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de la malla vial arterial.
No se permite la proyeccion de voladizo sobre cesiones publicas para parques y
equipamientos, ni elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

Dimensionamiento maximo de voladizos

e Predios con antejardin
Perfil vial sobre el cual el ; : : - -
predio presenta frente otras l_\PAUP, o control Predios sin antejardin
ambiental existente
Menor o igual a 6,00 ;
Adtran No se permite
Mayor a 6,00 y hasta 10,00
mditak 0,60 metros
Mayor a 10,00 y hasta )
0,80 metros
L0cTT e 0.60 metros
Mayor a 15,00 y hasta
22,00 metros 1.00'mgti
Mayor a 22,00 y malla vial
SHhre 1,50 metros

Empates de voladizos

En predios que colinden lateraimente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia
del Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o mas pisos, con voladizo
diferente al reglamentario, se permite prever empate volumétrico con la altura y dimension del
voladizo existente, en una longitud horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) metros, a partir
de la cual se permite el voladizo reglamentario.

Manejo de voladizos

Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de voladizos, estan
sujetas a las directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico,
establecidas en el articulo 128 del Decreto Distrital 555 de 2021, o normas que lo modifiquen

o sustituyan.
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27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Fuente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. .

14. CUBIERTAS

Las areas de cubierta, asi como las terrazas generadas por retrocesos y aislamientos,
presentan la siguiente regulacion: i

« Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana, elementos que favorezcan la

- captura y almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de
descanso, equipamiento comunal privado con destinacién a zonas verdes y/o recreativas.

e Se permite localizar el hall de cubierta.
15. RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacién:

Terreno Sectores con antejardin y APAUP Sectores sin z;ntejardin

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
paramento de ‘construcciéon reglamentario, a Se permiten rampas y/o escaleras
s s
crcepcin delas rapes s 8 poyecie 0219 of pterier del _parameio e
. : ; construcegién reglamentario.
discapacidad, que se pueden localizar desde el
lindero del predio.

Se permiten rampas y/o escaleras con una
ocupacién maxima del 30% del area del :
antejardin, a excepcion de las rampas que se| Se permiten rampas y/o escaleras
Inclinado | proyecten para brindar acceso para personas en| al _interior del paramento  de
condicién de discapacidad, que se pueden| construcgion reglamentario.
localizar desde el lindero del predio, y pueden i
superar el porcentaje previsto.

Plano

Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas en condicion de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso a la

edificacion.

Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento de las normas Técnicas
Colombianas respectivas, asi como las normas NSR correspondientes.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en Ja Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanlisticas y otras

disposiciones.

16. SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se permiten sotanos y semisoétanos.

Los sétanos y semisétanos cuentan con la siguiente regulacion:

SOTANOS SEMISOTANOS

: 1 . | La placa superibr del semisotano puede
La placa superior del sétano no de sobresalir g !
ap B ! pES sobresalir hasta 1,50 metros del nivel del

del nivel del terreno.
5 eld terreno.

Se pueden destinar para estacionamientos, depositos, cuartos de basura, cuartos de maguinas,
areas de equipamiento comunal privado y otros espacios necesarios para el mantenimiento de la
edificacion.
Se permite bajo antejardines y APAUP, siempre : ; e

¥ g Se permite bajo antejardines y APAUP en zonas
y cuando se puedan garantizar las acciones de en donde se permitan antejardines en nivel

renaturalizaciéon y reverdecimiento y la dithrents: 151 Gnden siempre 4 Mt
incorporacion de las coberturas verdes % pie ¥
puedan garantizar las  acciones  de

establecidas en el POT para dichas areas, renaturalizacion reverdecimiento la
sujeto a las condiciones contenidas en los incorporacion dey lee oo Lrtiras v)érdes
articulos 128 literal b y 154 del Decreto Distrital establecidas en el POT para dichas areas.

555 de 2021.
Los antejardines en los cuales se aprueben sétanos o semisétanos privados, quedan excluidos de

la posibilidad de ser cedidos como espacio publico. ]

17. CERRAMIENTOS
Cerramiento de antejardines

De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f, 128 literal b numeral 1, 146 paragrafo
5, y 154 numeral 6, del Decreto 555 de 2021, no se permite el cerramiento de antejardines.
Aplican las siguientes excepciones:

« Cerramientos provisionales de construccién o para plantas moviles o de produccién de
concreto en obra. (Ver articulo 253 del Decreto Distrital 555 de 2021)
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urban{stico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanfsticas y ofras
disposiciones. ] '

Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y espacio
publico

Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines y demas éreas privadas afectas al
uso publico, se permiten cerramientos con altura méaxima de 3,00 metros, con elementos que
garanticen como minimo el 90% de transparencia. -
Cerramientos contra predios colindantes

Los cerramientos contra predios colindantes presentan la siguiente fegulacic’m:

En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,00 metros sin
obligacién
de transparencia. En este cerramiento no se incluye el area de antejardin reglamentario.

En 4reas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura maxima de 2,50
metros a partir del nivel del aislamiento, sin obligacion de transparencia.

En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,50 metros
sin obligacién de transparencia, salvo que se trate de colindancia contra zonas verdes.

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico

En &reas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra vacios de antejardines,
aislamientos, patios, predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico, se permite el
cerramiento con una altura maxima de 1,80 metros, con elementos que garanticen como
minimo el 50% de transparencia. :

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura maxima de las edificaciones, pero si dentro
de las limitantes generales de altura.

Cerramientos temporales

La expedicién de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccién conlleva la
autorizacién para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras
autorizadas. Se permite el cerramiento temporal con altura maxima de 2,50 metros sin
obligacién de transparencia. En este cerramiento se puede incluir el area de antejardin
reglamentario.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en Ia Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

18. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

el

‘ i Areas que no se pueden
Areas que se pueden contabilizar como ECP R sntabilizar como ECP
+ Antejardines
e Zonas verdes ;
e Plazoletas e Areas de
: : . estacionamientos y
« Areas de disfrute para la comunidad s aciin Vehiculdr
« Areas de acondicionamiento fisico S o8 Helbonibas o de
e Salones comunales e bt
s /:\reas de estan_' ; 7 : e Subestaciones eléctricas
e Areas de administracion y porterias « Cuartos de acopio
e Bafos publicos o comunales « Depositos privados
« . Depdsitas dgjuso comun L SRil » Areas de circulacién para
e El porcentaje restante de destinacion del equipamiento acceder.a las unidades
comunal privado, puede destinarse a: estacionamientos para privadas
bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad y para personas
en condicion de discapacidad, y sus areas de maniobra. L]

Exigencia de equipamiento comunal privado

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan areas
comunes, y los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 m2 de
area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales
educativos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas
en la proporcién y con la destinacién que se sefiala a continuacion. Cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun
la siguiente exigencia:

Exigencia minima de ECP

Tratamientos de Renovacion Urbana
+ Hasta 150 viviendas: 6,00 m2 por cada unidad de vivienda.
s Mas de 150 viviendas: 8,50 m2 por cada unidad de vivienda, aplicable |
al nimero de viviendas gue exceda 150 viviendas.

Proyectos de
vivienda VIS o VIP
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con namenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,|en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanlsticas y ofras

disposiciones.

Proyectos de .
vivienda no VIS ni| 10 m2 por cada 80 m2 de area construida en el uso.

VIP |
Uso's dlf_erentes al 10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.

Residencial

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean |
de uso exclusivo.
Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar sobre |
el area construida en el uso para cada uno de los usos planteados. ;
Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de 1
Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios seran |las adoptadas mediante |
reglamentacién especifica. Entre tanto, aplican las previstas en el presente Manual. |
No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2y 3,
regulados por las normas del tratamiento de Conservacion. : : |

Destinacién del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del 2
area de ECP exigida Destinacidn del EQ‘;P
40% Zonas verdes y recreativas en areas libres

|
!
-
|
|
T

20% Servicios comunales en areas construidas

| Puede destinarse a: estacionamientgs para bicicletas u
Restante otros vehiculos de micro movilidad, para personas en
condicién de discapacidad, y sus areas de maniobra.

*  Parag productos inmobiliarios de VIVIENDA COLECTIVA y SOLUCIONES
HABITACIONALES CON SERVICIOS del uso Residencial, las disposiciones de Equipamiento
Comunal Privado y Exigencia de Estacionamientos estanreguladas por el Decreto Distrital 122

de 2023.
19. NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS
Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos. |

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de
movilidad sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los

desplazamientos peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares gue incluye cupos
para motocicletas, se define a partir de las areas de actividad y deben atender los porcentajes
minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector donde se
localicen. E| porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye Unicamente zonas de

parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

EXIGIDO OPCIONAL

% area
adicional destinada

% area minima

% area

para estacionamiento

Area de destinada para maxima destinada para sujeta a pago
actividad . estacionamientos sobre estacionamientos sobre compensatorio
el area construida del el area construida del calculado sobre sobre
proyecto para el calculo proyecto para el calculo | el area construida del
de estacionamientos de estacionamientos proyecto para el
calculo de
estacionamientos
Estructurante

- No se exige un minimo

Receptora de de 4rea destinada a
VIS estacionamientos

Hasta el 10% Hasta el 15%

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran

incluidas dentro del 4rea maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area

adicional destinada para estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los
porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los
que se destine mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos
residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o
medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos
en los cuales los estacionamientos se localicen en zonas gue no colinden con espacio publico,
con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan el desarrollo de fachadas activas
o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en /a modalidad de Réurbanfzacidn para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogotd D.C., se fijan fos
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanlsticas 'y otras

disposiciones.

Nota 3.lLos porcentajes (%) de é&reaminima, maéxima vy | adicional destinada a
estacionamientos, no se incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de
pago de cargas urbanisticas y deben ser calculadas de manera diferenciada por cada uso
desarrollado en el proyecto. !

Nota 4. La exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de
parqueo automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de |cupo de parqueo que se
genere sera considerada como parte del area destinada a estaciongmientos.

Nota 5.Los porcentajes (%) de drea minima, maxima Yy | adicional destinada a
estacionamientos establecidos en la tabla anterior podran ser modificados por Ia
administracién distrital en el corto y mediano plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de
la politicade gestién de la demanda definida en el Plan de Movilidad Sostenible y Segura, para
lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad deberd realizar un andlisis|integral que identifique la
necesidad de realizar las mencionadas modificaciones. ?

Area construida del proyecto para el célculo de estacionamientos

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area
destinada para estacionamientos, el drea construida del proyecto equivale a la suma de la
superficie de todas las areas cubiertas, con exclusién de: -

« Areas cubiertas para la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos

o Areas construidas de sétanos y semisétanos.
¢ Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las areas minimas,
maximas y adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto
para el célculo de estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el area
privada definida para cada uno, y el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea
equivalente a la participacién de cada uso en las areas privadas del mismo.

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.
Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para

estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente,
deberan efectuar pago al fondo compensatorio de estacionamientos.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 v CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante
de multiplicar el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por
los porcentajes definidos en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital para el predio donde se realice la actuacién

urbanistica, asi:

Hasta el 31 de diciembre de = Hasta el 31 de diciembre de A partir del 1 de enero de
2024 2027 2028
5% del valor de referencia 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU),
entidad que estara a cargo de su administracion. Los recursos del Fondo para el pago
Compensatorio de estacionamientos -se utilizaran para la financiacién y cofinanciacion de
proyectos de estacionamientos de conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte
sostenible: transporte publico y no motorizado. El IDU y la administracion distrital podran
reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha compensacion.

Nota 2. No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de area minima destinada .

a estacionamientos.

ESTACIONAMIENTOS

Cuando se plantee la provision de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior
a los minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390
del Decreto Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento
de obligaciones urbanisticas, aplicables segln cada tratamiento. Los estacionamientos que
superen los minimos, maximos y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de la

edificacion.
Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

38

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-24-1276

Pedt

1 ‘-:,!f-:’__ ;!; :r';’,\;"j_. “.‘f‘" ™, 2
ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3- 25-D 30 Dé} o FEB 2075

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Uso residencial

Uso no residencial

Por cada vivienda de
hasta 80 m?

Por cada vivienda de
mas de 80 m? y hasta
120 m? '

Por cada vivienda de
mas de 120 m?

Por cada 100 m? de
area construida para
el célculo de

estacionamientos

1 estacionamiento 2 estacionamientos 3 estacionamientos 1 estacionamiento

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui sefialados, son las correspondientes a las
exigidas para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas

para otros vehiculos de micromovilidad.

Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacién de la exigencia de
estacionamientos, se aproximan al entero superior.

El 4rea construida exigida para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad,
asi como para su infraestructura complementaria, no cuenta como area construida para efecto

del calculo de obligaciones urbanisticas.

El 4rea construida utilizada para los cupos de bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad,
asi como para su infraestructura complementaria, no cuenta en el calculo de dreas minima,
méaxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital

555 de 2021.

El 4rea construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad,
asi como para su infraestructura--complementaria, -puede contabilizarse dentro del
Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de micromovilidad deberan seguir las
recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestructura para las ciudades colombianas”, o el
documento que lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las
caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben estar localizados en el piso de
acceso, en el primer sétano, semisétano o en hasta un nivel superior, siempre y cuando se
cuente con rampas y/o superficies de circulacién natural o mecanica para el transito de

bicicletas.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la ern la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, 0 Industrial, que deban proveer mas de 50
cupos para bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro (o su
equivalente) en la calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas, otorgado por la
Secretaria Distrital de Movilidad. o :

Cupos accesibles para personas en condicion de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos,
se debe destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para
personas en condicion de discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptuan de
esta disposicioén los proyectos con usos dotacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de
accesibilidad, y cumplir con las dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y
demas normas concordantes.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.
Estos estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de &rea estacionamientos
exigidos.

El 4rea destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento
Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacién restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos
no generan cupos adicionales. .

Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos,
se debe destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos
preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, con provisién minima de uno
(1), asi como su respectiva infraestructura de recarga.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en /a modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda,| en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

. disposiciones.

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta progresivamente en funcién del tipo de
proyecto, en los términos sefalados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi
como las instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en
la Ley 1964 de 2019, el Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen,
adicionen o sustituyan, asi como a las demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provisién de cupos de estacionamientos pref srenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas
minima, maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto
Distrital 555 de 2021. Estos estacionamientos cuentan como partei del porcentaje de area

estacionamientos exigidos. !

El area destinada a la provisién de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del
Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos
no generan cupos adicionales. :

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no
se exige el estacionamiento para vehiculos electricos y/o de cero emisiones; en estos casos
se debe dar prioridad al estacionamiento para personas en condicién de discapacidad.

Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje de éarea minima exigida para estacionamientos, se deben
proveer cupos de estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las

necesidades de funcionamiento, tales como:

« Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operacion completa, en el
marco de las acciones de mitigacién aplicables. |

Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.

Coches funebres. 1

Ambulancias.

Vehiculos de emergencias y/o bomberos.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad: de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades
de funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuentan como area construida para el célculo
de estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima'y adicional definida en el articulo 389 del
Decreto Distrital 555 de 2021 para la provisién de estacionamientos y no cuenta como area
construida para el calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal

privado.

El 4rea destinada a la provisién de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades
de funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria

Distrital de Movilidad.
Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos
Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento deberd garantizar que su operacion no produzca filas de
vehiculos sobre las vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos previstas en el articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que
establezca el estudio de movilidad aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los
casos en los que éste aplique.

Las zonas para la construccion de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de
conexion al Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de

Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarcada al momento que los
estacionamientos sean abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de
la infraestructura para el aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de esta
exigencia estara a cargo de las Alcaldias Locales.

Dimensiones de los estacionamientos
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenciatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, 'se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre | Largo minimo libre
i < en metros en metros
Para automdoviles, camionetas y camperos 2,40 5,00
Para personas en condicion de discapacidad 3,70 | 5,00
(movilidad reducida)
Para_motocicletas : 1,00 250 |

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientas para vehiculos de carga y descarga, coches funebres,
buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias,
vehiculos de emergencias y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en

las condiciones técnicas para cada tipo de vehiculo.
Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:

Anicho Largo Ancho del area de
Tipo de parqueo (metros) | (metros) circulacién
(metros)

E_n para_lf—zlo con area de 0.60 2.00 175
circulacién central

Irjltercal_a’dos con areas de 0,60 3,00 1.75
circulacion laterales

lr)tercal_afios con areas de 0,60 200 1.75
circulacion central

E_n espiga con area de 0.50 1,40 1.00
circulacion central

Dispuestos en vertical 0,60 2,00 | 1.75
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan Jos
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen narmas urbanlisticas y otras

disposiciones.

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o
sistemas mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria

Distrital de Movilidad.

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten
necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas por la

Secretaria Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan
cumplir con las especificaciones técnicas sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las
normas que lo complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan
determinadas por el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para

su instalacion y funcionamiento.
Dimensiones de circulacion y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacién, la inclinaciéon de las rampas y la
altura de los espacios para automoéviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con

lo siguiente:

Para automoviles, camionetas y camperos

Ancho minimo de la circulacién (metros)
Una crujia Doble crujia
Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y 4,50 5,00
mayor a 45 grados de la circulacion
Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 4,50 4,50
grados de |a circulacién ;
Estacionamientos entre 30 y mayora 0 4,00 4,00
grados de la circulacién : i
Estacionamientos paralelos a la circulacion 4,00 4,00 R
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas'y otras

disposiciones. .
|

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se
incremente el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningun caso la zona de
maniobra puede ser inferior a cuatro (4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables
en el ancho de los cupos, |a reduccién de la dimension del drea de maniobra se define por el
cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta
el punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el ancho del cupo de
estacionamiento esté limitado en uno o mas costados por columnas o cualquier tipo de muro,
las dimensiones citadas se pueden tomar al eje de estos elementos. En ningln caso el ancho
minimo libre del cupo, tomado al borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a

2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.

Para motocicletas

Ancho della circulacion
_ (metros)
Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados 2,50
de la circulacion

Estacionamientos a 60 grados de la circulacion 1,75

Estacionamientos a 45 grados de la circulacion | i 11,50

Estacionamientos menores a 45 grados o ; 1,20 &
paralelos a la circulacion ‘

Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrolio a tres (3,00) metros hacia el interior del predio.
La pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros.

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de
paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién peatonal sea
constante. El vado vehicular debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de

6%.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacidn en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan Jjos
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Servidumbre de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten
estacionamientos en servidumbre para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a traves de duplicadores. En areas de aislamiento
posterior se permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no
exceda la parte superior de la placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los
duplicadores, los cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe
garantizar que el sistema permita que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones
ingresen y salgan de manera directa a las zonas de circulacion del proyecto.

Las disposiciones aqui sefaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos
dispuestos por las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos y ambientales
establecidas para cada uso en particular, y las demas condiciones que establezca el manual

de espacio publico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacién para estacionamientos exigidos
segun necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las
necesidades técnicas de los vehiculos previstos en cada proyecto.

20. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS®.
Disefio de los conductos verticales de residuos — shuts, en nuevas edificaciones.

En las edificaciones nuevas en altura que utilicen conductos verticales o “shuts’, sera
obligatorio el uso de conductos de 3 ductos o lo que determine el Plan de Gestion Integral de
Residuos Soélidos — PGIRS, de modo que no se mezclen los residuos ya separados en la
fuente, en su descarga por los conductos verticales.

« Todo nuevo ducto debera contar con rejillas de ventilacién que permitan el facil escape
del gas metano, evitando de esta manera potenciales explosiones por acumulacion de
esta sustancia. : :

e De no contar con conductos multiductos, se podran clausurar los shuts para promover
la correcta separacion en la fuente de los residuos.

4 Articulo 189 y 190 del Dacreto 555 de 2021.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente. Aranda,| en Bogoté D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas 'y otras

disposiciones.

o De constatar la separacién insuficiente © incorrecta de los residuos sdélidos en las
edificaciones en altura, podra clausurar los conductos verticales en propiedad

horizontal.

Acopio de residuos soélidos.

Toda nueva edificacién debera contar con espacios independientes para lograr la separacion
adecuada para entrega de los residuos aprovechables y no aprovechables, de tal manera que
se pueda diferenciar el material conforme con los lineamientos de separacion en la fuente que

para el efecto expida el Distrito Capital.

Los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una entrada independiente
para los usuarios, con acceso directo a la via para facilitar la recolecciéon del prestador del
servicio publico de aseo o gestor de residuos sélidos. Para un adecuado acopio y presentacion
de los distintos tipos de residuos, al interior del predio, se debe cumplir con las siguientes
especificaciones:

e Toda edificacién debera contar con espacios independientes en el primer piso para lograr
la recoleccion y separacion adecuada de los residuos aprovechables secos, residuos
organicos, residuos no aprovechables, residuos peligrosos, y residuos de construccion y
demolicién.

e Dichos espacios deberan ser de facil acceso para facilitar la recoleccion del prestador del
servicio publico de aseo o gestor de residuos.

e Tener ventilacién natural y/o mecénica, punto de agua potable para lavado con su
respectivo sifon. | ‘

¢ Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacién de gérmenes,
iluminacién natural o artificial, sistema de prevencion y. control de incendios.

e Estar ubicado a una distancia mayor a 10.00 metros del tanque de almacenamiento de
agua potable.

e En vivienda multifamiliar o comunitaria se debe garantizar que por cada 35 unidades de
vivienda exista un cuarto de acopio con espacios separados para residuos soélidos no
aprovechables, para residuos aprovechables y para residuos organicos cada uno con un
area construida en el uso minima de 1,50 m2 mas el area de operacion y maniobra.

e En usos de comercio y servicios y dotacionales se debera garantizar que, por cada 80,00
m2 del 4rea exista un cuarto de acopio con espacios separados para residuos sélidos y
para residuos aprovechables, cada uno con un area minima de 1,50 m2 mas el espacio

de operacion y maniobra.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotéd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

Notas.

e Los usos de comercio y servicios y dotacionales con area mayor a 10.000 m? deberan
cumplir con las condiciones para contenedores determinados por la entidad competente.

« Los usos de comercio y servicios incluidas las grandes superficies, y los usos dotacionales
deben disponer de espacios fisicos visibles a todos los usuarios y de facil acceso para
depositar los residuos separados de acuerdo con su naturaleza.

e En todo caso, toda infraestructura de separacion en la fuente debe aplicarse y articularse
con el Sistema de recoleccion selectiva y gestion ambiental que defina la autoridad
ambiental competente.

o Los cuartos de acopio o de almacenamiento de residuos peligrosos deberan cumplir con
lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1076 del 2015, o la norma que lo modifique
o sustituya. :

s La Secretaria Distrital de Ambiente realizara el seguimiento al cumplimiento de lo
establecido en el presente numeral.

Acopio de residuos posconsumo, de manejo diferenciado o gestionados en modelos de
responsabilidad extendida del productor, fabricante o similares.

Salvo las edificaciones con uso de vivienda unifamiliar y las unidades multifamiliares de hasta
30 unidades de vivienda, se debera contar con puntos de acopio de residuos posconsumo,
asl:

e En uso residencial, un punto de minimo 3.0 m2, localizado en primer nivel cercano a la
entrada peatonal. :

e Para areas del uso de comercio y servicios y dotacionales desde 600 m2 y menores a
2500 m2, un punto en primer nivel cercano a entrada peatonal, de minimo 3.0 m2.

e Para areas del uso de comercio y servicios y dotacionales desde 2500 m2 y menores a
5000 m2, un punto en primer nivel cercano a entrada peatonal, de minimo 4.0 m2.

e Para areas del uso de comercio y servicios y dotacionales desde 5000 m2 y menores a
10.000 m2, un punto en primer nivel cercano a entrada peatonal, de minimo 5.0 m2.

e Para areas del uso de comercio y servicios y dotacionales iguales o mayores a 10.000
m2, se un punto en primer nivel por cada dos entradas peatonales, cada uno de minimo
5.0ma2.

e Elalmacenamiento de productos post consumo y/o peligrosos en la industria debe cumplir
con la normatividad vigente. :
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compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
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21. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS PARA LAS
PERSONAS EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencion y ocupacion del Espacio
Publico, deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y
desplazamiento de las personas en situacién de discapacidad, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y

aquellas que los complementen. -
22. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente acto
administrativo para la Urbanizacion, se sujetara en lo pertinente para su disefio, a las
disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Cartilla de andenes (Decreto 308
de 2018) y la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demas normas que las

modifiquen o complementen.
23. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos de
circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion se sujetaran a las siguientes reglas en
lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

o Deberan ser construidos segun las disposiciones del Decreto 603 de 2023 que contiene la
actualizacién del Anexo 5 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos.

« Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de minusvalidos, de conformidad con las normas vigentes.

« Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atin en condiciones de humedad
de la superficie) y resistentes a la abrasion.

« No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos |
dentro del conjunto de mobiliario urbano.

« Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de o
agua y otros elementos similares de proteccién, no podran sobresalir mas de 6 mm y no "Qvl
deberan quedar en desnivel negativo. 'od‘

49 :
Cy
€

- Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4
REFERENCIA: 11001-3-24-1276

(6 |
oy

S

[ R®
et

11001~ 3- »

g

s
o
‘1

™Y

ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en Ja Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

« Los accesos vehiculares al predio en ningtin caso implicaran cambio en el nivel del andén
o espacio publico de circulacién peatonal.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital requerira licencia de
intervencioén y ocupacion de espacio publico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion
Distrital, Direccion del Taller del Espacio Publico.

24. OTRAS NORMAS.

s Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitecténicas de orden Distrital y Nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997,
Decreto 1538 de 2005, Cecreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o
modifiquen.

e Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demas normas que los modifiquen o complementen.

e Microzonificacién sismica: Decreto 555 de 2021.

+ Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. : :

« Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la
entidad encargada de la administracién del aseo de la ciudad.

« Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los
otros servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras)
son de responsabilidad del constructor, por lo tanto, debera garantizar en su predio la
eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400 de 1997, NSR-
10, y demas normas modificatorias o complementarias. ‘

e Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion: Articulo 85 de
Acuerdo 079 de 2003 (Cédigo de Policia del Distrito Capital) y demas normas referidas a
deberes y comportamientos para la convivencia ciudadana.

« Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C.: Resolucion N°
113583 de diciembre 26 de 2014 del |.D.U.

« Promocién y comercializacién del proyecto. Se debera tener en cuenta lo establecido
en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones
relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de planes y programas de

vivienda adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen
' 50
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogoté D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

porcentajes de obra para la radicaciéon de documentos y condiciones para el anuncio y
comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

e Escrituracién y entrega material de areas de cesién al Distrito: Decretos N° 845 de
2019y No. 555 de 2021, en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015.

 Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 80708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o
modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre,
que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en
la aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia
de alta, media y baja tension.

» Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecom unicaciones —RITEL. Se debera
dar cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por
la Comision de Regulacién de Comunicaciones ‘Por la cual se expide el Reglamento
Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas
relacionadas con el disefio, construccion y puesta en servicio de las redes internas de
telecomunicaciones en la Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

« Decreto 099 de 2024. Por el cual se reglamenta el articulo 604 del Decreto Distrital 555 de
2021, en lo relacionado con las normas de construccién y habitabilidad aplicables a la

vivienda urbana y rural en Bogota D.C.
25. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente, se deben tener en
cuenta las siguientes normas generales:

« Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto 555 de 2021 y aquellos que

lo modifiquen o complementen.
 Entrega de zonas de cesion al Distrito. Capital: Decreto 072 de 2023 y Decreto 555 de

2021.

ARTICULO NOVENO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA'Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE ;

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, las

‘cuales deben cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son Jhia
fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacion del proceso de desarrollo Ny SAN}"

por urbanizacién.

51

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4
REFERENCIA: 11001-3-24-1276

o5_ 0309

i i\ o)
ACTO ADMINISTRATIVO 11001 - 3- 2o~ VY I3US pE

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado ¢on nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotéa D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones. -

1. La obligacién de incorporar las dreas publicas en la Escritura Publica de constitucién de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de
cesién al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las éareas
publicas objeto de cesion gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, |a obligacién de ejecutar las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar,
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de
esta licencia, con sujecién a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

2.3. La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre
las zonas de cesién obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el
Decreto 555 de 2021, en especial lo previsto por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023.

3. De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 “El termino, las condiciones y
los plazos para la entrega material del suelo de cesion correspondiente a obligaciones
urbanisticas se determinaran en el instrumento de planeacién respectivo o la licencia

urbanistica.

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de
planeacién o durante la vigencia de la licencia de urbanizacion o dentro de los seis (6) meses
siquientes a la fecha de su vencimiento o ejecucion, el propietario o urbanizador no ha radicado
la solicitud de entrega ante la entidad competente, ésta le requerira mediante oficio el
cumplimiento de la obligacion de entrega material y titulacion del suelo correspondiente a
obligaciones urbanisticas. El propietario o titular de la licencia contara con un término de quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo requerimiento para realizar
dicha entrega. {
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanlstico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanlsticas y ofras
disposiciones.

Una vez transcurrido el término sefialado en el inciso anterior desde la realizacion del
requerimiento sin que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo
correspondiente a obligaciones urbanfsticas dentro del plazo sefialado, la entidad competente
iniciard las acciones administrativas sefialadas en el presente decreto y las demas
administrativas o judiciales correspondientes”.

4. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos,
a los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época
(hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

5 |ncluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion el sefialamiento de los metros
cuadrados construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de
Interés Prioritario que se encuentran el proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse en cada
uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria Distrital

del Habitat.

6. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan
el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 del

presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la
licencia.

7. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucién y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 del Decreto 072
de 2023. La vigencia de las garantias debera ser de cinco (5) afos y el valor asegurable sera
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las
zonas de cesién a cargo del urbanizador responsable.

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen. ;

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos 4

constitutivos del espacio publico.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecfo
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en Ia Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean
requeridos por autoridad competente.

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacién
de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de
2005, aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015.

12. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera
(DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto
Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o

sustituyan.

13. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a la
obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad
ambiental, de conformidad con las normas citadas.

14. El disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de
circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las

normas del Decreto 308 de 2018.

15. La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente,
de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberéa requerirse la correspondiente licencia de
intervencién y ocupacién o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de gjecucioén de
las obras, cuya dimensiéon minima sera de un metro (1,00 m}) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via pulblica més importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan
incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencion.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y ofras

disposiciones.

17. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante todo
el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las
obras, el aviso debera indicar el nimero de su prérroga.

18. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las

obras.

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido
por el Articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO DECIMO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador

responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificara mediante
inspeccion realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha que fije Ia entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de
la inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal 0 distrital competente. La
solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del termino de vigencia de la licencia o
de su revalidacion, y se sefialaré y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de
los cinco (5) dfas siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia que debe
ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la

referida solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de las razones del incumplimiento
y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones.

solucion, el que en todo caso no podréa ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se
sefialara la fecha en que se llevard a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad
verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el
cual, en la misma acta se indicaréa que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento” persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la

adicione, modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a fa solicitud de inspeccion para la
entrega material de las éreas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad municipal
o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la
inspeccién o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion de las areas con
destino al espacio ptblico, se daré aviso a las instancias competentes con el objeto que se
adelanten las investigaciones pertinentes.

Parégrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion expresa de la obligacion
que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado
articulo. ' :

Parégrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador se hara de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los
municipios y. distritos establecerén los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo.del urbanizador.

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital
072 de 2023.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la
Licencia y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 9 del presente Acto
Administrativo, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral

del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de reurbanizacién, radicada bajo la referencia 11001-3-24-1276 del 2 de agosto de 2024.
2. Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, fijadas en el predio.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacién en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanlsticas y otras
disposiciones.

3. Plano del Proyecto Urbanistico denominado aprobado bajo el numero CU3PA228/4-00 y
el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia N. 11001-3-24-1276.

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las

cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de

Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial

de Catastro Distrital. !

Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023.

Los demas documentos que hagan parte de la Licencia de urbanizacion que se concede

para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA mediante

el presente Acto Administrativo.

oo

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE
LA LICENCIA

Seran causales de pérdida de fuerza ejecutoria, |as siguientes:

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demés
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo

establecido en las disposiciones vigentes.

2 Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren
a cargo del propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que
el urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se

expidan para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata
el inciso anterior y constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y la
licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener
la Licencia de Urbanizacion, sin que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida

anteriormente.

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita
la calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a la entidad o
persona del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto
Urban/stico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), focalizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras

disposiciones. :

Resolucion. Lo aqui estatuido, tiene como finalidad la defensa de los intereses del
Distrito Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO DECIMO TERCERO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA
El titular de la licencia contara con los siguientes derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial
de la urbanizacién.

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro
de Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las areas publicas objeto de
cesion y las areas privadas, por su localizacioén y linderos, el derecho a iniciar las ventas
del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se
refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones una vez
haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado
las cesiones correspondientes, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y
los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable.

6. Los demés que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO DECIMO CUARTO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
establecido en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de
la Ley 388 de 1997, para la expedicién del presente acto administrativo, no es exigible el cobro
de la participacion en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra
inscrito en los folios de matricula inmobiliaria del mismo.
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la en |a modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION PUENTE ARANDA, identificado con nomenclatura urbana AK 50 18A
27 y CL 18A 50 60 (actuales), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se fijan los
compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanisticas y otras
disposiciones. {

ARTICULO DECIMO QUINTO: La presente resolucién debe notificarse en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de
reposicién ante la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria
Juridica de |a Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en
el acto de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, con
el lleno de los requisitos establecidos en el Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

aplora Urbana 3 dé | 5 | .

Arq. Catherine Cely C.

%. Alexandra Landeta

Ing. Tatiana Reviakina.

MAR 2025

h
Ejecutoriada en Bogota, D.C. alos U e

.v.-

1NOY,
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