CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4 CONCEPTO DE NORMA CU3-25-0182
Curaduria Urbana N;::; 3 de Bogota D.C / Salida
Bogota D.C., enero 31 de 2025 Facha: 31/01/2025 3:09:20 p. m.
: Salida VUR No: 25-3-01832
bk : 3 1 ENE 2025 . Concepto: 250182
enores: Tipo Documento: Concepto de Norma

GONZALEZ PRIETO MARIA LIDIA
lidia.gonzalez@pjmochoa.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA CU3-25-0182

DIRECCION: KR 20 ESTE 78 29 /37 SUR — CL 79 SUR 19 C 32/ 16 / 08 ESTE - KR 19 C
: ESTE 78 32/ 24 SUR

CODIGO CHIP: AAA0156XPPP - AAA0156XOHK - AAA0156XPRU - AAA0156XPAF -

AAA0156XPBR - AAA0156XPCX - AAA0156XPDM
BARRIO: TIBAQUE Il
LOCALIDAD: USME

Respetados Sefiores:

En respuesta a su solicitud, me permito informarles que, conforme a lo establecido en el Decreto Distrital
555 del 29 de diciembre de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C.”, los predios se encuentran ubicados en la Unidad de Planeamiento Local (UPL)
Cerros Orientales. Este predio ha sido clasificado como suelo rural, en la subcategoria de Conservacion y
Proteccion Ambiental formando parte de la Estructura Ecolégica Principal. A continuacién, se detalla su

estructura normativa:

SUBCATEGORIA COMPONENTE : CATEGORIA ELEMENTO :\:I:;Egg B
A VF'arques contemplativos y
REAS de la red estructurante | Parque de Borde
soggg'.?gég:gﬁ COMPLEMENTARIAS que hacen parte de la | (Parque de Borde | Plan de Manejo
AMBIENTAL PARA , LA [ Estructura Ecolégica | de _ los Cerros | Decreto 485 de 2015 |
CONSERVACION principal y parques de |-Qrientales)
borde

CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Parque de Borde de los Cerros Orientales.

Corresponde al Area de Ocupacién Publico - Prioritaria de la Franja de Adecuacion de los Cerros
Orientales establecida en la Resolucién 463 de 2005 del entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial que sera destinada a la conservacion, al uso publico, a actividades recreativas y a
actividades de contemplacion, observacion y conservacién, de conformidad con lo ordenado por la
sentencia del Consejo de Estado del 5 de noviembre de 2013 (Ref.: 250002325000200500662- 03).
Adicionalmente, este Parque cumplira con la funcion amortiguadora para el manejo y proteccion de la

Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

El régimen de usos del Parque de Borde de los Cerros Orientales es el establecido por el Decreto
Distrital 485 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

La administracion y gestion de estas areas esta a cargo del Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporte - IDRD, bajo los lineamientos de la Secretarfa Distrital de Ambiente, en el marco de sus

competencias.

+ .
(4
En este sentido para el Area de ocupacién Publico — Prioritaria, reglamentado por la Decreto Distrital 485 ’ \_,?!
de 2015, localiza al predio en la ZONA DE MANEJO PAISAJISTICO y ZONA DE CONSERVACION DE ,’0'
LA BIODIVERSIDAD, definiendo para estas, lo siguiente:
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ZONA DE MANEJO PAISAJISTICO.

-

Esta constituida por el conjunto de areas identificadas como coberturas en pastos, suelo desnudo,
infraestructura, vias u otros usos, en las que, debido a su baja cobertura vegetal, tanto nativa como exotica,
el manejo se debera oriéntar a la realizacion de labores que permitan el fortalecimiento de su capacidad de
conectividad ecolégica y generadora de servicios ecosistémicos y, adicionalmente, dar lugar a la
localizacién. de la infraestructura, edificaciones y equippmientos requeridos para la habilitacién de las

actividades de aprovechamiento ecolégico para los habitantes de la ciudad.

Régimen de usos de la zona de manejo paisajistico. Sén usos de la de la zona de manejo paisajistico:
Usos Principales. Restauracion ecolégica, rehabilitacion ecolégica, y recuperacion ecoldgica.

Usos Condicionados. Recreacion . pasiva, investiga{cién, infraestructura para servicios publicos,
infraestructura para el acceso, residencial campesino y produccion agroecoldgica.

Los usos condicionados estaran sujetos a:

1. La infraestructura para el acceso y para la investigacion permitida en esta zona corresponde a
equipamientos educacién ambiental e investigacion, aulas ambientales, umbrales de cerros, senderos y
miradores, sujetos a los lineamientos para edificaciones e infraestructura definidos en los articulos 19 y 20

del Decreto 485 de 20156.

va corresponden a equipamientos recreativos,

2. Las edificaciones relacionadas con recreacion pas
s para edificaciones e infraestructura definidos en

culturales y circuitos peatonales, sujetos a los lineamienta
los articulos 19 y 20 del Decreto 485 de 2015.

3. La construccién de infraestructura para servicios publicos esta condicionada al concepto técnico de las

entidades del sector de habitat, en cabeza de la Secretari
localizacion, trazados y condicionamientos de este compg

a Distrital del Habitat, la cual debera determinar la
nente.

siva debe realizarse de manera prioritaria en las

4. La localizacion de infraestructura para la recreacion pﬁ
areas con vegetacion exética e invasora que se encue
areas con otras coberturas vegetales. !

%getales nativas e implementar acciones para la

tre en esta zona y, de manera excepcional, en

5. En esta zona se deben conservar las coberturas v
restauracién ecologica con coberturas vegetales nativas.

6. Con respecto al uso residencial campesino solo aplicaréd para aquellos casos que se encuentren

enmarcados en el articulo 23 del Decreto 485 de 2015.

Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o condicionados

ZONA DE CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD
Corresponde al conjunto de relictos de vegetacion nativa, arbdrea, arbustiva y herbacea. Constituye la
agrupacién de areas con mayor importancia ecosistémica para la conectividad ecolégica de la zona que,
por tanto, requieren de acciones que permitan su conservacion y restauracion ecolégica con fines de
mantener los servicios ecosistémicos que fortalecen la capacidad resiliente de la ciudad.

Las areas que hacen parte de la Estructura Ecolégical Principal de Bogota, como Zonas de Manejo y

Preservacion Ambiental, Rondas Hidricas, Corredores Ecolégicos de Ronda y Areas Forestales Distritales,
que se encuentran en el area de ocupacion publica prioritaria, hacen parte de la-Zona de Conservacion de
la Biodiversidad sin modificaciéon de su delimitacion ni dT régimen de usos aplicable en el marco del POT

vigente.
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A los corredores ecoldgicos de ronda que hacen parte del Area de Ocupacion Publica Prioritaria les
aplicara el régimen de usos definido en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, numeral 1 literal b,
o la norma que modifique o lo sustituya, relacionado con la ronda hidraulica, sin perjuicio de las decisiones
mediante las cuales la CAR delimite las rondas de los cuerpos hidricos localizados en esta zona y
establezca el régimen de usos para las mismas. Se incorporan a la Zona de Conservacion de Biodiversidad
todas aquellas rondas hidraulicas conformadas por franjas paralelas que irian a cada lado de los cauces de
rios, quebradas y arroyos, que alindere |a autoridad ambiental competente con base en los estudios

técnicos para definir la linea de mareas maximas.

Régimen de Usos de la Zona de Conservaciéon de la Biodiversidad. Son usos de la zona de
conservacion de la biodiversidad: :

Usos Principales: Conservacion, restauracion ecolégica, rehabilitacion ecologica, recuperacion
ecolégica e Investigacion. j

Usos Condicionados: Recreacion pasiva, infragstructura para servicios publicos e infraestructura para el
acceso.

Los usos condicionados estaran sujetos a:

1. La-infraestructura para el acceso y para la investigacion permitida para esta zona corresponde a
senderos peatonales y miradores, que deberan de emplear materiales acordes con las practicas
sostenibles sefialadas en el Anexo No. 2 del Decreto Distrital 566 de 2014"Por el cual se adopta la Politica
Publica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible de Bogota, Distrito Capital 2014-2024".

2 La construccion de infraestructura para servicios publicos esta condicionada al concepto técnico de las
entidades del sector de habitat, en cabeza de la Secretaria Distrital del Habitat, la cual debera determinar la

localizacién, trazados y condicionamientos de este componente.

3. El disefio y adecuacion de senderos peatonales y miradores debera acoger los lineamientos y normas
definidas en el articulo 20 del presente decreto.

4. La intervencion de la vegetacion exética e invasora que se encuentre en esta zona sera prioritaria y debe
darse bajo tratamientos de restauracion ecolégica, reconvirtiendo estas coberturas vegetales a coberturas

vegetales nativas.

5. En esta zona se debe conservar el 100% de las coberturas vegetales nativas y se debe implementar
acciones encaminadas a la restauracion ecolégica de areas degradadas ambientalmente.

Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o condicionados.

Las actividades en las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental al interior de esta zona, como
arborizacién urbana, proteccién de avifauna, construccion de alamedas y recreacion pasiva, se deben
acoger a los condicionantes sefalados en el presente articulo'y a los lineamientos definido en el Decreto
Distrital 566 de 2014 “Por el cual se adopta la Politica Publica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible

de Bogoté, Distrito Capital 2014-2024.

Las areas delimitadas como Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental, definidas en el Decreto Distrital
190 de 2004, y que hacen parte de la Zona de Canservacion de Biodiversidad, deben ser priorizadas con
respecto a los otros componentes de esta zona para ser parte de la red de senderos y de infraestructura

asociada a la investigacion.

NORMAS Y LINEAMIENTOS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES EN EL AREA DE
OCUPACION PUBLICA PRIORITARIA. :

Sélo se permite la construccion de nuevas edificaciones 'en las areas que hacen parte de las zonas
Agroecoldgica, de Manejo Paisajistico, Manejo Silvicultural, y de Recuperacion Paisajistica y Ambiental,
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supeditada a los regimenes de usos correspondientes a ¢ada una de estas zonas. Se permite maximo 16
nuevas edificaciones dentro del AOPP, que en el marco de la implementacion de los programas y
proyectos del presente Plan no pueden superar un area de ocupacion de 500 m2 por edificacion, con un
maximo de dos (2) pisos, y la altura total de la edificacion no puede superar 7 m. Las edificaciones no se
pueden adosar y el aislamiento entre edificaciones no pllLlede ser inferior a 50 m. .En todos los puntos de
corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas de las edificaciones propuestas, la altura medida
verticalmente en metros no podra superar la altura maxima definida. La altura se mide desde el nivel del
terreno hasta la parte superior de la ultima placa o de Ia; cumbrera de la cubierta en el ultimo piso, en el

caso de cubiertas inclinadas. !

La construccion de nuevas edificaciones se sujetara a IosJ permisos urbanisticos y ambientales a que haya

lugar. Adicionalmente, para el disefio y construccién de edificaciones se debe dar aplicacion a los
siguientes lineamientos: ‘

i

1. La localizacién de edificaciones debera darse, preferentemente, en las areas colindantes con los
senderos sefalados en el mapa No. 3 “Propuesta de Espacio Publico” a escala 1:15.000. Las edificaciones
que se localicen es esas areas deberan tener fachadas| con permeabilidad visual y de acceso, desde y

hacia las areas peatonales, mediante la habilitacion de accesos, ventanas y la instalacion de mobiliario en

el espacio publico para fortalecer las posibilidades de usoly disfrute colectivo.

2. No se permite la construccion de edificaciones en las areas de recarga de acuiferos sefialadas en el
Mapa No. 5 “Potencial de recarga hidrolégica” basado en el Sistema de Modelamiento Hidrogeologico del
Distrito Capital generado en el 2013 a escala 1:25.000, exceptuando las permitidas en el régimen de usos
de cada una de la zonas definidas en el Decreto 485 de 2P15.

3. Las edificaciones deben disefiarse en armonia con el paisaje de los cerros orientales, de tal forma que
genere vitalidad y apropiacién, garantizando la sostenibilldad ambiental y la permanencia de los servicios

ambientales en el tiempo.

4. Eldisefio y construccion de edificaciones debera acager las practicas sostenibles establecidas en el
Decreto Distrital 566 de 2014 “Por el cual se adopta la Politica Publica de Ecourbanismo y Construccion

Sostenible de Bogoté, Distrito Capital 2014-2024".

5. En el disefio y construccion de edificaciones se debe implementar sistemas de cubiertas y fachadas
verdes 0 en materiales ecoeficientes, con el fin de co‘tribuir a la continuidad del paisaje natural y la

conectividad ecolégica de los ecosistemas. | / :

6. En las edificaciones se deben implementar sistemas de recirculacion de aguas para riego de jardines y

cubiertas verdes, el aprovechamiento' de aguas lluvias y el uso de fuentes alternativas de energia,

buscando disminuir el impacto negativo que pueda generar el uso de fuentes energéticas convencionales y
las afectaciones negativas al recurso hidrico. i

| .
7. La capa organica del suelo que sea extraida durante las actividades constructivas debe ser usada para
actividades de restauracion ecologica en areas de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de

Bogota y del Area de Ocupacién Publica Prioritaria. l

2 |
|
8 Se debe incluir, como variables en el disefio de nuevas edificaciones, las condiciones climaticas del

lugar y la utilizacién de vegetacion como estrategia de climatizacion interior buscando, por ese medio,

generar confort térmico.

LINEAMIENTOS RELACIONADOS CON EL MA TENIMIENTO Y RECUPERACION DE LA

VEGETACION NATIVA Y EXOTICA EN LAS AREAS DE OCUPACION PUBLICA PRIORITARIA. ,o',:g
4
Las intervenciones que se realicen a la vegetacién n iva y exotica en el Area de Ocupacién Publica t'?
Prioritaria, para restauracion, rehabilitacion y recuperacién ecologica y manejo silvicultural, deben dar :g
aplicacién a los siguientes lineamientos: s
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1. En la intervencion de las coberturas vegetales existentes, tanto nativas como exdticas, se debe dar
cumplimiento a lo definido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o

sustituya.
5 la Zona de Conservacién de la Biodiversidad debera ser objeto de tratamientos de restauracion

ecolégica, enfocados principalmente en las coberturas vegetales, con el fin de aumentar la conectividad
entre el sistema hidrico existente, las coberturas vegetales nativas y los corredores de fauna.

3. La restauracion ecolégica de coberturas boscosas exoticas en la Zona de Manejo Silvicultural y el
aumento de coberturas vegetales nativas en la Zona de Manejo Paisajistico, deben orientarse al aumento
de la capacidad de resiliencia de los ecosistemas naturales frente a las amenazas naturales y antropicas.

4. Los espacios naturales transformados por actividades antropicas relacionadas con la expansion urbana
deben ser objeto de renaturalizacion. Con ello, se debe buscar el aporte a la capacidad de adaptacion del
territorio frente al cambio climatico y, a su vez, el reconocimiento de aquellos como areas estructurales de

la ciudad por parte de les bogotanos.

5. El control de especies exoticas invasoras como el retamo (Ulex europaeus L., y Genista-monspessulana)
helecho marranero (Pteridium aquilinum (L.) Kuhn) y la mora silvestre (Rubus glaucus Benth.), entre otras
especies, debera ser una estrategia complementaria al aumento de la composicion floristica de las
coberturas vegetales existentes, permitiendo el aumento de los indicadores de abundancia, riqueza y

densidad de las especies vegetales nativas. .

6. Las areas bajo plantaciones forestales exoticas se deben de intervenir, disminuyendo la densidad de las
especies exoticas y permitiendo el establecimiento y paulatino repoblamiento, bajo su dosel, de especies
nativas en las areas no ocupadas. %

7. Los individuos adultos de especies como Eucalipto (Eucalyptus spp.), Acacia (Acacia melanoxylon R.Br)
y Pino Patula (Pinus patula Schiede ex Schitdl: & Cham.), entre otras especies exoéticas que actualmente
cumplen una funcién de regulacién climatica, control de erosién y funcién paisajistica, deben ser objeto de
mantenimiento silvicultural, mediante acciones que permitan el establecimiento y paulatino repoblamiento

de especies nativas bajo su dosel.

8. Los procesos de restauracion ecologica, delimitacion de elementos de alto valor ecosistémico y manejo
de los recursos naturales -existentes, deberan contar con la participacién y acompariamiento de las -
comunidades de la zona, con el fin de contribuir a los procesos de apropiacion del territorio.

9. Los corredores ecolégicos de ronda seran los ejes de conectividad vertical entre la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogotay la ciudad, convirtiéndose en ejes de integracion ambiental y
funcional, por lo que deberan ser delimitados, protegidos y recuperados con respecto a sus atributos

ecolégicos y su funcién de regulacion hidrica. -

10. Los espacios naturales de las rondas hidricas transformados por las actividades antrépicas, deberan
ser recuperados y restaurados de manera que se garantice su funcion ecoldgica y, principalmente, hidrica.

11. Las areas con amenaza alta por fenémenos naturales como incendios forestales y remocion en masa,
deben ser objeto de restauracion ecolégica de coberturas vegetales e implementacion de estrategias de
bicingenieria aumentando, a la vez, la oferta de servicios ecosistémicos generados en el borde oriental de
Bogota y contribuyendo a disminuir la vulnerabilidad de la ciudad ante el cambio climatico. |

12. Las coberturas vegetales en zonas con riesgo de remocion,en masa, licuefaccién, inundacion o
deslizamiento, en zonas con pendientes superiores a 20 grados y suelos inestables, deben ser objeto de

conservacion y manejo silvicultural. :
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NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni pbligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante Licencias que estén vigenté_s o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion,
modificacion o adecuacion, refiriéndose unicamente la viabilidad del uso y las condiciones de
edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en la informacién suministrada por el
solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucionFl de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara
sin efecto el contenido del mismo. 5

\ ‘ %

Cordialmente,

ARQ. ANZ
CURADORA URBAN

LABOE? ARQ. EDISON MORA MORENO. t
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