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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Oraenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Consolidacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente

estructura normativa:

FipEsseseEa NS ZONIFIGACION - RSN § -
| DIRECCION ACTUAL: AK 244077 | CHIP: AAAOOB2XKBS =
'LOCALIDAD: TEUSAQUILLO 15 URBANIZACION: URBANIZACION LA SOLEDAD
| UPL: TEUSAQUILLO Decreto: 555 de 2021 — Resolucion 943 de 2023.
| Area de Actividad: PEMPD SIU DI — Proximidad | Tratamiento: Consolidacion - N4 @

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta Ia revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”", el predio se localiza en

la Unidad de Planeamiento Local UPL

De conformidad con la informacion suministrada y tevisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urban(stico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona
a continuacion:

Consolidacién C — Se entiende por consolidacion el tratamiento urbanistico que orienta y regula las actuaciones
urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad,
promoviendo su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y
equipamientos existentes o planeados, mediante la cualificacion de la ciudad construida como una forma de
reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia de lo urbano, y la generacion o

L:JF(i)BRANmR recuperacion de espacios ptblicos vitales a través de cargas urbanisticas, en promocion de entornos mas
seguros.
GENERAL Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas

poblacién a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalid&d
urbana, la interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los. territori

%,

a la configuracion de tejidos residenciales y socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de SU_| g e <

la conforman. 0 3
'
2 1@
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CONCEPTO DE USO CU3-25-0189

NORMA
URBANA
ESPECIFICA

AK 24 40 77
(N4)

Se aplica a

paramentos, indices de
edificados), entre otros.

inmuebles sin valor
ubicados tanto en el Area Afectada como en la
Zona de Influencia de lps BIC del grupo urbano o

patrimonial

* Nivel ~de | . o itectonico. Este nivel busca consolidar las
Intervencid | ..jijades que brindan unidad al conjunto y
n: N4 Sin | montener o recupgrar las  caracteristicas
valores Y | particulares del contexto del BIC en términos de
lotes SN | yrazado, perfil urbano, implantacién, volumen,
edificar materiales, uso vy | edificabilidad (alturas,

ocupacion y volumenes

Demolicion total, obra nueva,
modificacién, reparaciones
locativas, primeros auxilios,
reforzamiento estructural,
consolidacién y ampliacion
para adecuarse al contexto
urbano, y adecuacion
funcional.

¢ En Zona de Afectada.
¢ Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

¢ Con Frente a Corredor de Comercio y Servicios.

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucién 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de

mitigacién ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de func:ionarnientco,ljn
adecuacion, refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso y las col

| Anexo 2.

ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o
diciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;

la su peticionario y no modifica los derechos conferidos

se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente
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ANEXO 1 - CONCEPTO DE NORMA CU3-24-0183
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujelo al drea (il
de ventas o de atencidn, esta se entendera como el fotal del
area (til del uso permitido por predio,

Condiciones generales de los usos principales (P):
Todos los usos principaies podran desarollarse en la totalidad

del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios
(C):

a. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podran desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1

ANEXO 2 - CONCEPTO DE NORMA CU3-24-0189

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite Gnicamente en los inmuebles con nivel
de intervencion 4, Comercio y Servicios Basicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1,2y 3
- que se encuentren frente a vias de |a malla vial arterial
(exceptuando los predics con frente a |3 Carrera 20) o
comredores de COMEICIo Y S8NACios.
Nota (2): No se permiten Ias actividades de especlaculos en

viva indentificadas con el ClIU 9007 que
consumo de licor.

ofrezcan venta y

Nota (3): En los Comercios y Servicios Basicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientgs para la venta y

consumo de licor al interior del prayecto en
superior al 20% del drea nefa de us

un porcentaje no
permitida.

Nota (4): En los usos de Comercio y Seryicios Basicos y
Sarwcfoa do Ho.sp-dlp tipo 2y 3 se pemite la actividad de

- gl £a

para el
del cshbfmmlml'o' (CllU 5830), siempre

consumo dentro
¥ cuando no sea la

ividad principal y dando cumplimiento 3 las normas que

en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a corredores de comercio y servicios sefialados en el Planc
N-03. Areas de Actividad’; y tipo 2 frente a malla vial arterial.

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferente al
original debera estar sujato al estudio de valoracion.

c. No se permiten nuevas estacicnes de servicio y de llenado
de combustible.

d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencién
de usuarios segln cerresponda podra determinar acciones de
mitigacién adicicnales previa aprobacién de la entidad
competente,

e. En todos los casos  siempre se debera cumplir con las
condiciones de il parap con ilidad
reducida de acuerdc con las s de ref ia.

regulan dicha actividad.

Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, billares y

similares.

Nota (6): Se permite el usc Gnicamente si en el predio se
desarrolla un proyecto sujeto al Tratamienfo de Rencvacién

Urbana

Nota (7): Las cocinas ocultas se permiten Gnicamente en

inmueblas con nivel de intervencion 4 en
estructurante AA-E. Se debera disponer de¢

rea de actividad
#reas de carga y

descarga al interior del predio

Nota (8): Los servicios de parqueaderos

que ocupen la

totalidad del predio se permiten Gnicamente en inmuebles
rth untomolAnaAfectadncumonhZomﬁe

un ant
intervencién que genere
fachadas activas y que eviten el desamclio

leproyecto de

de culatas o murcs.

cugoawbu cl espacio pibico. En Ared de Actividad

f. Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones
disefiades, construldas o adaptadas para el uso especifico y
desarrollarse al interior del predio.

g. Las aclividades de venta de billetes de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria instantanea y loteria en linea se permiten al

adaeros en sétanc y en

parque
superficie. En An- de Actividad de Frc-xmudad no se

permiten nuevos parg
parqueaderos en altura en ladn el irnbnt
inmuebles con nivel 1 de intervencion n

del PEMP En
0 se permite la

construccidn de nuevo sé y
con nivel 2 y 3 de intervencion se permite
nuevos sotanos y semisctancs dando cu
establecido en la Resolucic

Eni

la construccién de
smplimiento a lo
N,

interior de cualquier establecimiento de Comercio y Servicios Nota (9): En Area Af da los de rest te
Basicos. deberan cumplir las de mitighcion U2 y U3
Y um (10): La implantacién de este uso debe cumplir los
r de [a industria liviana blecidos en el D.D 555 de
2021 y ser objeto de |a respechva auto da-llruién por parte
h. Con el fin garantizar la ibilidad de los i bl del int do ante las ambi y sanitarias de
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podran acuerdo con el procedimiento del Plan de Ordenamiento
admwr :ondlciones excepcicnales de uso y de i de Territorial, y su puntaje de calificacién gebe ser cero.
rbanisticas previa aprobacidn del Ministsno de Nota (11): En Zona de Influencia aplican Ias escalas de uso

Cukura o del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, segin
corresponda, de acuerdo con las posibilidades de adecuacién
funcional del inmueble, primande la conservacién del
patrimonic construide. Lo anterior, previo al tramite de Licencia
de Construccion,

i En &l marco del Sistema Distrital del Cuidado, se permitira la
configuracién de manzanas del cuidada tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciatva de la
administracidn distrital y con aprobacion previa del Instituto
Distrital de Patrimonic Cultural de conformidad con el régimen
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo li de
la presente resolucién y de acuerdo con las acciones de
mitigacién y usas permitidos establecidos en el Capitulo 11
del Titulo 111 de la presente resclucién y en el Anexo 5.

i. No se permite la localizacién de nuevas bodegas privadas
de mcn:lu;a Inmpucc se permite la localizacion de servicios
bed: de alm iento, servicios al
nutnmévi industria Emana mediana o pesada definidos en el
Plan de Ordenamients Territorial de Bogota al interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco

eslablecidas en el Plan de Ordenamiento
Tipes 1,2y 3.

Territorial para los

Articulo 49. Acciones de mitigaclén urbanisticas de
caracter especifico.
Lls accicnes de mitigacién de impactos urbanisficos osﬂn

a bl las condi fisicas
pars evilar las alt que se g enel
entomo urbano. Al interior del mbitc del PEMPD SIL D de
Teusagquilic siendo elias:

1.- U1: En inmuebles con asignacién del nivel de intervencidn
4 se debe disponer de un ires de transicién para
aglomeracion de personas al interior del predic, que puede
tratarse de un area privada afecta al uso publico, con las
siguientes condicicnes:

&.- Uss dotacional: 0,80 melros cuadrados - m2 por peatdn en
momentos de mayor afluencia.

b.-Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea que
results mayor entre ol 5% del drea de uso propuesto o ol 8%
del drea til del pradio en el usa

2-U2:Elusc ap debe funci (i en primer
el piso en inmuebles con nivel de intervencién 1.2y 3. Enluu
grupos 2, 3 y 8 debera gi &l acceso ind:

desde el espacio plblico sin alterar los vancs da fachada.

3.- U3: El uso aplicable se parmite (ni en ios predios
frente a vias de la malla vial arterial (exceptuando los pradios
con frante a la Camera 20 o comedores de comercio y
sarvicios). Los usos existentes de servicios de hosteleria,

. Y
permitidos por la norma anterior al presente plan, debardn
laLicencia de Construccion en la medalidad de
adocuulénlnmlmdyludtmumodaldaduqmpudm
eqi , pravio el jento del régir
mmmmdmlmvﬂﬂuoﬂidoh
presanta resolucidn, de acuerdo con fa normativa urbana
vigente, en un plazo maximo de 3 afios y cumplir con las
 condiciones establecidas para el uso.

4.-U4: Eninmuebles con nivel de intecvencidn 4 se debe
habilitar un punto de entrega y recibo de mercancias al interior
del predio.

§.- US: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se deberd
disponet de un camil adicional de acceso por acumulacion de
vehiculos al interior del predic.

6.- US: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se deberd
disponer de zonas de maniobra vehicular y de dreas de carga
y descarga al interior del predic.

Paragrafo 1. El estudio de trinsito o el estudio de demanda
ym{hdauumu memmmm
de e pnm D ién de ia

entidad definida segin el régis de
mmmmmuICmNthdTmmd-h
b sucion. Para disti
dt d que se |

que
uscs en ¢l mismo

mmpo&indnmlhr acciones de mitigacion conjuntas
pravio concepto del Instituto Distrital de Patrimenio Cultural

Articulo 48. Acciones de mitigacién ambientales de (IDPC).
caréacter general.

Las acciones de milgacion ambientales estin orientadas a Pardgrafo 2.- Los usos dolacionales Tipa 3P podrin estar

para siitar las alteraciones somebdos a de mibg: ionales segin lo
g Gue se ger sobre of ambi , como Bad determ p-'ludauso,.. lar el IDPC, al de
de las actividades que se d Hian on l4s sdif que recibir soficitudes de anteproyeclos de intervencién en
barganiios (sos e o s Glie relacién con elios.
-pkan-noltmbbd‘lPEMPaSIUDluTumlaww

1.- En todos los usos se deberén garantizj
ruido generados cumplan con lo determin
vigente,

2.- En inmuebles con nivel de intervencid
asignados usos residenciales multifamsi
propongan mas de 5 unidades de vivi
comercio y servicios generates, de oficis

pr que los niveles de
ado por la normativa

yn 3y 4 que tengan
iar ylo colectivo y
lenda o usos de -
zas y de hospedaje

tipo2y3, closdcb-rﬁtcmcmmpumdt-eepudn

con el Anexo 5:

del anteproyecto que el uso P con el orig
establecido para el inmueble.

j. Las restricciones de uso por grupo arquitectonico apiican
Gnicamente a los inmueblas con nivel de intervencidn 1,20 3

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1, 20
3 ne se permite la localizacion hacia el exterior de cajeros
automaticos. Estos se deberan localizar al interior de!
inmueble sin alterar el componente estructural.

Cuadro de usos del

suelo, lccuonu de mitigacion y estacionamientos.

3.- Las acci de mitigacié d
vertimientos, emisién de contaminantas producidos por
fuentes fijas, g , olores ofenpivos y requisit
ios debera plirse de con las normas.
les y e

4.- Los inmuebles con niveles de intervencion 3 y 4 deberan
contar con un cuarto de acopio para residlios sélidos al interior

del predio, excepto para el uso residy

pncial unifamifiar.

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 |

L]
E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.cont © °




