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Respetado Sefor:

En atencion a su solicitud, me permito informarle que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se
localiza en las Unidades de Planeamiento Local UPL Usme — Entrenubes.

De acuerdo con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. El predio hace parte de la clasificacion del suelo como Suelo de Expansion Urbana conforme al plano 1 de
21 “Ambito y Clasificacion del Suelo”.

Segun lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en desarrollo de lo dispuesto en el
articulo 197 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansién Unicamente podra ser objeto de urbanizacion y

1 Articulo 19, Ley 388 de 1997

Articulo 19. Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actudacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las altorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley. El plan parcial o local incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La delimitacion y caracteristicas del area de la operacion urbana o de la unidad minima de actuacion urbanistica contemplada en el
plan parcial o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente actuacion u
operacion urbana, en aspectos tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacién o mejoramiento del espacio
publico, la calidad del entorno, las alternativas de expansién, el mejoramiento integral o renovacioén consideradas; los estimulos a los
propietarios e inversionistas para facilitar procesos de ¢oncertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos
para garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los
programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los proposifos de fa operacion y las prioridades de su
desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacion o defa.operacion urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para el area especifica objeto de la operacion
urbana objete del plan: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros, aislamientos,
empates y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y, especialmente en el caso de las unidades de actuacién,
de la red vial secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacion de
equipamientos colectivos de interés piblico o social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes
destinados a parques, complementarios del contenido estructural de! plan de ordenamiento.
P ) "
5. Los demds necesarios para complementar el planeariento de las zonas determinadas, de acuerdo con la naturaleza, obj\e?’ $ANe >3
directrices de la operacién o actuacion respectiva. ,‘gj oA
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6. La adopcidn de los instrumentos de manejo del suelo, capitacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedi¥ntos =
gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con el programa de financia to. :
e
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n parcial.

En este sentido, los usos del predio seran definidos en e

Administracion Distrital.

2. El predio hace parte del area Pre-delimitada para

correspondiente Plan Parcial, una vez adoptado por la

la adopcidn de un Plan Parcial denominado Villa Diana

II; Al respecto el articulo 277 del Decreto 555 de 2021, establece: '

“Articulo 277.Actuaciones urbanisticas en el fratajﬁenta de Desarrollo. Las actuaciones urbanisticas en

aplicacion del tratamiento de desarrolio se tramitaran med

ante la formulacion y adopcion previa de planes parciales o

por via directa de trémite de licenciamiento urbanistico, segun se dé el cumplimiento de las siguientes condiciones:

{--J)
2. En suelo urbano:

2.1. Mediante el respectivo plan parcial’, cumpliendo
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o

2.1.1. Cuando hagan parte de las &dreas predelimitad

con las disposiciones establecidas en el Decreto Unico
sustituya:

2s a las que se refiere el Mapa “Planes parciales Pre

delimitados”, que requieran de gestion asociada y tengan mas de diez (10) hectdreas.” Sublineas fuera de texto.

(--)

POR OTRO LADO, EL PREDIO SE ENCUENTRA PARCIALMENTE EN ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de

la siguiente manera:

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los
planeacién municipal o distrital para su aprobacion, por personas o
podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de

planes parciales podrén ser propuestos ante las autoridades de
entidades privadas interesadas en su desarrolio. En ningtin caso
ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.

Paréagrafo. Los planes parciales también podran ser aplicables para complementar la planificacion de las localidades en el caso de

los distritos, cuando asi lo sefialare el Plan de Ordenamiento Territo

ial, evento en el cual se denominaré planes locales.

2 “Articulo 495.Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual sé desarrollan y complementan las disposiciones del presente Plan

en el suelo de expansién urbana y en las areas del suelo urbano,
desarrollo o de renovacion urbana en la modalidad de revitalizacior,
de ordenamiento con los de gestion de suelo, mediante la definicidl
reparto equitativo de cargas y beneficios para su ambito de aplicacid

El Plan Parcial incluird como minimo los contenidos establecidos
Reglamentario 1077 de 2015, las disposiciones del presente Flan y

Paragrafo 1. El Plan Parcial no podra contradecir o modificar las de
Plan. Podran precisar y ajustar los trazados de los sistemas de m
sociales, de cuidado y servicios basicos que se localicen en su inf
vehicular y peatonal, ni la infegridad del espacio ptblico construido
estas decisiones.

que segun las disposiciones de los tratamientos urbanisticos de
deban desarrollarse bajo este instrumento. Articula los objetivos
1 de condiciones técnicas, juridicas, econdmicas, financieras y de
n.

en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico
odas aquellas que las adicionen o complementen.

terminaciones y normas estructurales establecidas en el presente
vilidad, de espacio publico o del sistema del cuidado y servicios
erior, siempre y cuando no.se afecte la conectividad y movilidad
v se cuente con los estudios topogréficos y disefios que seporten

Paragrafo 2. Tratandose de Planes Parciales sujetos al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de revitalizacion se

deberan incluir en el documento técnico de soporte un estudio de i

ulos de los predios e inmuebles que se localizan en su émbito de

aplicacion, la esirategia para su saneamiento, el cronograma de gestion y ejecucién del Plan Parcial y un Plan de Gestién Social que

busque la permanencia de los propietarios y/o moradores y las act
ambito de planificacion.

Paragrafo 3. La adopcion de Planes Parciales se someteré al prd
Reglamentario 1077 de 2015 0 las normas que los modifiquen o

ividades economicas, tradicionales o artesanales presentes en el

cedimiento establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico
sustituyan. En los aspectos no previstos en el procedrm %: .

mencionado se aplicara la Ley 1437 de 2011 o las normas que la modifiquen o sustituyan. -

Pardgrafo 4. La administracion reglamentara la conformacién del

siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Hasta entonces, continuaran vigente el Decreto Distrital 638 de 200!
al Comité Distrital de Renovacion Urbana y las disposiciones del Decreto Distrital 436 de 2006 aplicables al Comité Tecm

Parciales”.

[}
Comité Distrital de Planes Parciales dentro de los seJ;'P mes a‘
licabli :
Plan 5,
o
| ’
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COMPONENTE ‘ CATEGORIA ELEMENTO INSTRUMENTO DE MANEJO
Areas de especial Importancia Sistema Cuerpos hidricos naturales. N/A
Ecosistémica. hidrico. Quebrada San Pedrina.

rios y QUEBRADAS. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del sistema de
aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de agua y sedimentos y en
cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, bajo la coordinacién de la autoridad ambiental competente
realizara intervenciones de recuperacion, restauracion, mantenimiento y proteccién ambiental que permitan mejorar la
calidad de los rios, QUEBRADAS y humedales, asi como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones
hidraulicas e infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren los servicios
ecosistémicos. '

Las autoridades ambientales competentes o la comision conjunta cuando aplique, deberan realizar el acotamiento de
rios y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a |o definido en el Decreto 1076 de
2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o sustituya.

En todo caso, las areas que hacen parte de la Estructura Ecologica Principal en cualquiera de sus componentes,
categorias y elementos constituyen SUELO DE PROTECCION.

Al respecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Paragrafo 1. El suelo de proteccion esta constituido por las zonas y dreas de terreno localizadas dentro de cualquiera
de las anteriores clases de suelo, gue por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad ptblica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesga no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse ..."” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido y en relacidn con lo expuesto, los desarrollos por construccion para los usos urbanos no se encuentran
permitido en el &rea que hace parte de la Estructura Ecolégica Principal y que recae en el predio objeto de consulta.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante Licencias que‘estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del
predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido.del mismo.

Cofdialmente.
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