CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana No, 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que |e confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarics,
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otargar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) d'\rec;cidn(e_s) €L 69 BIS A 68 F 76 (ACTUAL) can Chip(s) AAADDBOAPHK Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C291269, Nimero de Manzana Catastral 023 y lote(s) de manzana catastral 014, Manzana
Urbanistica 023 (CAT) del Lote Urbanistico 014 (CAT), correspondiente a la Urbanizacién BELLAVISTA (Localidad Engativa).. PARA UNA EDIFICACION EN CUATRO (4) PISOS DE ALTURA PARA SEIS
(6) UNIDADES RESIDENCIALES MULTIFAMILIAR VIS CON UN (1) ESTACIONAMIENTOS CONVENCIONAL, UN (1) CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y SEIS (8)
BICICLETEROS. SE APRUEBAN LOS PLANCS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRQ DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO EL ROCIO DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. Titular(es): FRANCO LOPEZ ROBEIRC DE JESUS con CC 79768508-. Constructor responsable: GARZON DIAZ MAXIMILIANC con CC 80794216 Mat
A25292009-80794216 . Caracteristicas basicas:
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~ 32 PROYECTO ARQUITECTONICO. || 3.3 AREAS CONSTR. . |Obra NuevaiReconodim.| Ampliacion | SUBTOTAL [ Adecuacién Modificacion| Reforzam. | TOTAL_ |
LOTE T6000|\VIVIENDA - | © 41478] . - 000, 000 . 41478] 000 000 000 41478
SOTANO (S) OOO[[COMERCIO |~ 000 000l 000 000 0,00 0,00 ~ 0,000 0,00
SEMISOTANO 0.00| [OFICINAS /SERVICIOS | 0,00, _0,00; 0‘00}._,f, 000 000 000 000 000
PRIMER PISO 96.66 12 1000 000F Q00 000 - 000 - 000 0
PISOS RESTANTES 318.12 ‘ __0.00 0.0
TOTAL CONSTRUIDO 414.78 ~0.000 _0.00. 0
G : .. DEMOLICION TOTAL:
[LIBRE PRIMER PISO_]| 63.34] : : g 478! M. LINEALES DE CERRAMIENTO:
[ 4. EDIFICABILIDAD ; |
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a. No PISOS HABITABLES 4 | a. TIPOLOGIA: B CONTINUA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 171752888 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 MTS PORCLB9BISA
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g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No HOSITRICH
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR IS R EE e
I INDICE DE OCUPACION NOAPLICA | [ENTRE EDIFICACIONES | - 2 [ 7 c. VOLADIZO |
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 1,03 SATIOS e — [0,60 MTS POR CL 69 BIS A |
4.5 ESTRUCTURAS 8% AencA 1
| a TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO |
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts —WETODO DE DISERO Fotieloncia citma h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 57,05 20,54 —— — CONTRA ZONAS VERDES O
; ; {
SERVICIOS COMUNALES _ [44,47 16,01 ELEM. NO ESTRUCTURALES o APIOBPURLIEGS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA |0,00 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 14,00 M2

1.EL AR DESARROLLADOS EN EL PROYEGTO CORRESPONDEN CON LO SERALADO EN TITULOS DE PROPIEDAD Y CARTOGRAFIA OFICIAL MANZANA CATASTRAL, |

2 EL PREDIO SE UBICA DENTRO DE LOS SECTORES CATALOGADOS GOMO ANTIGUOS Y CONSOLIDADOS Y HACE PARTE DE LOS PREDIOS URBANOS EN LOS QUE PROCEDE LA APLICACION EXCEPCIONAL DEL PLANO DE LA

MANZANA CATASTRAL >

3 £L AREA DEL LOTE SEGUN TITULOS CORRESPONDE A 160.00 M2 Y EL AREA EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDE A 146,00 M2 UNA VEZ DESCONTADA EL AREA DE RETROCESOS DE 14.00 M2, GARANTIZANDO EL

DESARROLLO DEL PROYECGTO AL INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA CARTOGRAFIA OFICIAL. EN CONCORDANCIA CON LO ANTERIOR. EL AREA EFECTIVA DEL LOTE DE 148.00 M2 ES LA CONSIDERADA PARA EFECTO DEL

CALCULO DE INDICES.

4 EL TITULAR DEBE CERIRSE ESTRICTAMENTE ALOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SENALADAS Y ESTA OBLIGADO A SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRE SPONDIENTE

PARA FUTURAS INTERVENCIONES.

5. EL PROYECTO CUENTA CON DISENO DE VIVIENDA DESTINADA A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

& LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL . LA TERCERA HOJA PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE

NSR0. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE GONFORMIDAD CON LA LEY 1795 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULD | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSASLE

DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10, SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE

| CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO". EL URBANIZADCR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECCPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE

CALOULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE

\CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DEBE GUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H22.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO ¥ CONSTRUCCION.
BEEIEEEE SR LRl R I ¥ __ NOTIFIQUESEYOUMPLASE SETE! IR B IR T oy

PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS. A PARTIR DE LA FECHA DE

VIGENGIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENGIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES LAZ
SU EJECUTORIA. " .
Caontra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recursc de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuzles deberan interponersa por gscrdc sa la'dlidnciads notificacion o

dentro de los diez (10) dias sigulentes a la misma.

EN APLIGACION DE LO DISPUESTO EN ELARTIGULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 ¥ COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NOAPARECE INS
LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INVOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIEO DE PAGO DE LA PLUSVALIAPARA LA EXPEDIGICN = LA LICENGIA SOLIGITADA.
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

'IMPUESTO
elineacion Urbana

1. Ejecutar las cbras de forma tal
publico.
2 Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medic Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo soslenible en
materia de licenciamiento ambiental. 3

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015. i

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente {NSR) 10.

5. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaracicnes deberan incorporarse en la bitacora del proyecto ylo en las actas de supervision.
7. Designar en un t&rmino méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disenios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificade Técnico de Ocupacion
ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue a adicione, modifique o suslituya No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacian, a las autoridades competentes para ejercer ¢l control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios zuténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/e de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los egquipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con Ias normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital scbre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al pubico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construccién, use diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

= Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios plblicos.

* Reparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes ¢ cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendide entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de Ia licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adguiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma { Articule 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuande a ellos haya lugar
{numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de Ias instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva gue las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20, Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publice para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gitimo page o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licenciz incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida-en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23, En cumplimiento con lc previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de |a obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Plblico (MUAP Resclucién 630 de 2019- Decrete 500 de 2003).

25 El titular de |a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publi:o. adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecides en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion. 5
28, El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya. E

29, Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDY.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en |a modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al regimen de propiedad horizantal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenader de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventualas
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario ¢ sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, 1a
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6 7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Rescluciones, asi como las que la modifiquen.

23, El construcior o urbanizador deberé informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a Ias disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerde 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35. Las intervenciones en el espacio ptiblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicicnes relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU). S

36. Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario deberd informar a 185 auloridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de.la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende elincumpiimiznto de |as obligaciones derivadas de la licencia urbanistica

37, Cumplir ccn lc s'spuesto en el Decreto 09 de 2024 en lo pertinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

[Acto Administrativo No.

FEC;!#;;)?E EXPEnlzﬁlﬂ',- tt o

Mediante escritos radicados por correspondencia bajo los Nos. 24303077 del 17 de octubre de 2024 y 24303105 del 21 de octubre de 2024, |os
sefiores SANTIAGO CAMPOS HERNANDEZ y LUIS MIGUEL RODRIGUEZ, en calidad de Administrador del EDIFICIO RODRIGUEZ PEREZ &
TORRES PEREZ P.H., solicitaron constituirse en parte dentro del tramite radicado bajo el nimero 11001-3-24-12086, el cual consiste en una solicitud
de Aprobacion de Planos de Alinderamiento y Propiedad Horizontal y Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total,
para el predio ubicado en la CL 69 BIS A 68 F 76 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Engativa, manifestando lo siguiente:

24303077 del 17 de octubre de 2024, SANTIAGO CAMPOS HERNANDEZ:

R

El qredio sobre el cual se so!icité licencia de construccion que incluye demolicién total colinda con nuestra casa y de hecho tiene un muro en comun,
razon por la cual es necesario realizar una valoracion previa por parte de la curaduria para determinar si es o no posible realizar la demolicién y obra
sin afectar nuestra casa en la cual yo habito actualmente (...)".

24303105 del 21 de octubre de 2024, LUIS MIGUEL RODRIGUEZ:

)
1.Solicitamos que la licencia de construccidn que se pretende por parte del solicitante respete los espacios del patio colindante, toda vez que de
constituirse en el mencionado espacio afectaria nuestra construccion por ingreso de luminosidad y aire.

2.solicitamos que se fije fecha y hora para levantar la respectiva acta de vecindad”
RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

El predio objeto de |a solicitud esta ubicado dentro del &mbito de la UPL 29 (TABORA), Area de Actividad de Proximidad, Zona Generadora de
Soportes Urbanos en Tratamiento de Consolidacion, razén por la cual la presente solicitud se estudié con base en la normatividad aplicable seguin la
zonificacion mencionada.

En primer lugar y dando respuesta a su inquietud relacionada con los muros en comun del predio de su propiedad, es importante comunicarles que,
con la informacién suministrada y que reposa dentro del expediente (manzana catastral y fotos de la valla), se evidencia que la estructura de las casas
colindantes no corresponde con la de viviendas en serie o casas con estructura comun. g

En todo caso, la obra debe ejecutarse siguiendo las recomendaciones constructivas del capitulo 5 del estudio de suelos aportado dentro de la
actuacion, elaborado y suscrito por la ingeniera MARTHA LILIANA REYES MUROZ, portadora de la matricula profesional 25202-14471, plasmadas
ademés en los planos estructurales. Adicionalmente, por corresponder el tramite a una obra nueva, se les exigio a los interesados una separacién
sismica de 12cm a cada lado del edificio, sefialada en todas las plantas arquitectonicas y estructurales, la cual puede ser verificada en los planos
Arquitecténicos 1/2 y en los estructurales E-1y E-2.

En consecuencia, la edificacién a construir constara de su propia cimentacion y estructura dilatada.

En cuanto a los espacios del patio colindante, el ingreso de luz y aire, es importante comunicarle que, el proyecto debe prever un aislamiento
posterior, de conformidad con lo establecido en el numeral 2.4 del anexo 5 del Decreto 603 de 2022, el cual establece:

“(...) Tratamiento de consolidacién, literal A-2 Dimensionamiento de Aislamientos posteriores en el tratamiento de consolidacién, establece una
dimension minima de 5.00 para edificaciones con alturas de 4 a 6 pisos (...)".

En este orden de ideas, en el proyecto aprobado se evidencia que el interesado proyecté un aislamiento de 5,00 mts cumpliendo con la exigencia
minima antes descrita, tal y como se evidencia en el proyecto arquitecténico aprobado.

Ahora bien, es importante precisar que el Curador Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanizacion, construccién y subdivisién de predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de esta indole, tal como lo establece el Decreto
1077 de 2015.

En cuanto a las actas de vecindad se aclara que dicho documento no es exigible para la expedicion de la Licencia, teniendo en cuenta que los
Curadores Urbanos, al ejercer una funcién publica, se encuentran sujetas al principio de legalidad, lo que implica la imposibilidad de extralimitar las
funciones establecidas por la ley, en ese sentido no pueden reguerir al solicitante documentos adicionales a los establecidos en el Decreto
Compilatorio 1077 de 2015 y sus modificaciones, asi como en la Resolucion 1025 de 2021. ;

En este sentido, puede acordar con el promotor del proyecto la suscripcién de un Acta de Vecindad, la cual corresponde a un acuerdo privado de
voluntades efectuado exclusivamente entre la constructora o titular de una licencia y los residentes colindantes a una cobra, sin la intervencién del
Curador Urbano, por tratarse de un asunto fuera de su competencia.

Adicionalmente, el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al
establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular
de la licencia, sefnala lo siguiente en su numeral 1: )

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico (...)".

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1895 prevé que “el titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y
arquitecténicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados.a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras”

Por ofra parte, cualguier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasién de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de
la figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Codigo Civil que establece:

“RESPONSARBILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacion, sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por Ia culpa o el delito cometido”.

Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacion o la compensacion por los dafios
eventuales que puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar,

De otra parte, se aclara que sera funcion de las Alcaldias Locales en cabeza de la Inspeccion de Policia, ejercer el control urbano, tal y como lo
establece el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017, que a la letra dice:

“Articulo 14. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual
quedara asi;

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de
policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique,
adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas
a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos,
como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

En consecuencia, sera a los Inspectores de Policia a quienes corresponde verificar el cumplimiento de la norma en-la ejecucisn-de la obra y si cuenta

con el respectivo permiso, autorizacion o licencia urbanistica. 2 o

Por Gltimo y considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir-la expedicion del presbp{e_acto
administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas, o
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