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Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64(ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las Leyes 388 de 1997,
675 de 2001 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los
Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017, el Decreto Distrital
056 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo la referencia nimero 11001-3-25-0092 del 28 de enero de 2025, el sefior
SANTIAGO OCHOA SAMPEDRO identificado con C.C 19385669, actuando en
calidad de autorizado de la sociedad CARSAMES SAS con NIT. 900464038-5,
representada legalmente por el sefior SAMUEL CARDENAS ESPITIA, identificado
con C.C 19105363, propietaria del predio ubicado en la AK 45 195 64 (ACTUAL),
predio correspondiente a los lotes 5, 6 y 20, manzana B, de la Urbanizacion
“CANAIMA” que seglin manzana catastral corresponde al lote 055, manzana 044,
con Folio De Matricula Inmobiliaria No. 50N20305479, y Chip AAA0154XUEP,
presentaron ante esta Curaduria Urbana la solicitud de licencia de subdivision en la
modalidad de Reloteo del citado predio para modificar el loteo original del mismo.

2. Que el predio objeto de solicitud se encuentra localizado dentro del ambito del Plan
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”, adoptado mediante el Decreto 088 de
2017, y modificado por los Decretos 049 y 425 de 2018, 571 de 2018 y 417 de 2019
y 820 de 2019.

3. Que de conformidad con las disposiciones contendias Articulo 597 “Transicion de
los Planes Zonales y de Ordenamiento Zonal” del Decreto Distrital 555 de 2021, los
planes zonales y de ordenamiento zonal adoptados antes de la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan, continuaran produciendo todos los efectos juridicos
dentro de su ambito de aplicacion, considerando las siguientes condiciones:

1. El Plan de Ordenamiento Zonal Lagos de Torca” se someterd a
las disposiciones contenidas en &l Decreto Distrital 088 de 2017 y
sus modificaciones, asi como a lo dispuesto en las actas de
concertacion contenidas en la Resolucion n.°2513 de 2016 de la
CAR y n.°02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente, o las

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630,853-4

REFERENCIA: 11001 -3-25-0092

D

£ A

11001- 3-25-0764 2

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

=

Por la cual se concede Licencia de Subdivisién en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en Ia AK 45 195 64(ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

normas que los modifiquen o sustituyan, con las siguientes
condiciones: negrilla fuera de texto.

a. Los planes parciales que se localicen al interior de su ambito
adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan,
continuaran rigiéndose por sus disposiciones y por lo sefialado en las
demds normas definidas en el régimen de transicion.

b. Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios
y servicios funerarios, localizados al interior de su ambito que no
cuenten con plan de regularizacion y manejo o plan parcial adoptados
antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, y que no
hayan cumplido con las obligaciones urbanisticas ‘contenidas en los
actos administrativos expedidos por las autoridades competentes, no se
considerardan consolidados y en consecuencia se someteran a las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y demads
disposiciones que lo adicionen, modifiquen, complementen o sustituyan.

4. Que de acuerdo con lo anterior, los predios de la referencia se encuentran localizado
en el Tratamiento de Renovacion Urbana, en Area de. Actividad Comercio y
Servicios, Zona de Comercio Cualificado, segun la cartografia adoptada por el
Decreto 088 de 2017 Plan Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”.

5. Que a suvez, en el Articulo 141 Ambito de Aplicacion del mismo Decreto, se indica:

“Se entenderan efectivamente incorporados al Tratamiento Urbanistico

de Renovacién Urbana en la modalidad de Reactivacion, los sectores
delimitados en el Plano No. 11 “Tratamientos Urbanisticos” del presente
decreto bajo la convencién de “Tratamiento de Renovacion Urbana’,
siempre y cuando los predios hayan cumplido con la totalidad de las
obligaciones de los actos administrativos bajo los cuales se
desarrollaron y se trate de actuaciones que tengan un drea minima
de 5.000 m2 de predio o predios que tengan un frente minimo de
35 metros sobre vias de la malla vial vehicular. No aplica para
predios desarrollados bajo licencias temporales.
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Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
calastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado.en la AK 45 195 64(ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

Si la condicién de drea minima o frente minimo no se cumple, la
construccion de dichos predios se seguird rigiendo por las normas
urbanisticas establecidas en el acto administrativo original del
desarrollo y sus modificaciones especificas, con excepcion de los
sectores bajo el Tratamiento de Consolidacion en las modalidades de
Cambio de Patron o Densificacion Moderada, cuyas normas son las
establecidas en el Subcapitulo Ill del presente Capitulo.

6. Que a su vez el Decreto Distrital 190 de 2004, localizo el predio objeto de solicitud
dentro de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 1-Paseo los libertadores, la cual
NO se reglamentd.

7. Que de conformidad con anterior y teniendo en cuenta que el predio objeto de
solicitud NO cuenta con las condiciones establecidas en el Articulo 141 Decreto 088
de 2017, le son aplicables las normas contenidas en el Decreto 735 de 1998, en el
cual se le asigno Tratamiento de Actualizacion, Zona Residencial General Tipo 3 (A-
RG-03/3C). L

8. Que, de conformidad con el Decreto 735 de 1993, “Por el cual se asigna y
reglamenta el tratamiento general de actualizacion en dreas urbanas y se dictan
otras disposiciones” para subdivisiones en zonas residenciales generales, el frente
minimo corresponde a 6.00 mts y area minima de 65.00 m2.

9. Que el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 9° del Decreto 1783 del 2021, define la Subdivision en la
modalidad de Reloteo, como:

D)

Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno
o mds predios previamente urbanizados o legalizados, de
conformidad con las normas urbanisticas que para el efecto
establezcan el plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen y complementen. En esta modalidad de licencia se
podré hacer redistribucion de los espacios privados.

Gs)
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Por la cual se concede Licencia de Subdivisién en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64(A CTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogotd D.C.

10. El 4rea y los linderos del presente Acto Administrativo corresponden a los indicados
en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N20305479.

11. Que segun el plano urbanistico corresponde a los lotes 5, 6 y 20, manzana B de la
urbanizacién “CANAIMA?”, debidamente registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50N20305479, y cuya area y linderos son:

LOTE 5, 6y 20

NORTE: En distancia de 60.00 Metros, con lote 7 de la misma manzana y en
distancia de 60.00 metros con el lote 19 de la misma manzana.

SUR: En distancia de (60.00 metros con el lote 4 y 60.00 metros con el lote 21) de
la misma manzana, para un lindero total de 120.00 Metros de la misma manzana.

ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con KR 21 y en distancia de 32.00 metros
con lote 19 de la misma manzana.

OCCIDENTE: En distancia de (32.00 metros con la AK 45 y 32.00 metros con la AK
45), para un lindero total de 64.00 Metros, con la AK 45.

" AREA: 5.760,00 M2

12. Dimensiones que se encuentran contenidas en el plano Urbanistico No. U44/4-1,
por lo tanto, como referencia del &rea y los linderos del presente acto administrativo
se tomé la informacion contenida en el folio de Matricula Inmobiliaria No.
50N20305479 y plano urbanistico.

13. Que la subdivision consiste en la redistribucién urbanistica del predio identificado
para los lotes 5, 6 y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” para
convertirlos en dos (2), cada uno con una cabida y linderos superiores tanto en area
como en frente, a lo establecido, en el Decreto 735 de 1993, de la siguiente manera:
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Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64 (ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

LOTE 5

NORTE: En distancia de 60,00 Metros, con el lote 6 de la misma
manzana.

SUR: En distancia de 6.00 Metros, con el lote 4 de la misma manzana.

ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con el lote 20 producto de la
presente subdivision.

OCCIDENTE: En distancia de 32.00 Metros, con la AK 45.

AREA: 1.920,00 M2
LOTE 6

NORTE: En distancia de 60,00 Metros, con el lote 7 de la misma
manzana.

SUR: En distancia de 60.00 Metros, con el lote 5 producto de lapresente
subdivisién. ;

ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con el lote 19 de la misma
manzana.

OCCIDENTE: En distancia de 32.00 Metros, con la AK 45.
AREA: 1.920,00 M2
LOTE 20

NORTE: En distancia de 60,00 Metros, con el lote 19 de la misma

manzana. §',U

SUR: En distancia de 60.00 Metros, con el lote 21 de la misma manzana. ’g l

5 -
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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “"CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64(ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con la KR 21.

OCCIDENTE: En distancia de 32.00 Metros, con el lote 5 producto de la
presente subdivision.

AREA: 1.920,00 M2

14. Que la presente solicitud de Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo se
tramité de conformidad con lo dispuesto ‘en el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado en el articulo 9° del Decreto 1783 de 2021.

15. Que para efectos del presente reloteo se tuvo en cuenta el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50N20305479 correspondiente al lote objeto del presente Acto
Administrativo, en el cual se establece la propiedad del terreno en cabeza de la
sociedad CARSAMES SAS, con NIT 900464038-5, representada legalmente por el
senor SAMUEL CARDENAS ESPITIA identificado con C.C. 19105363.

16. Que segun lo dispuesto en el Paragrafo 2 del Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015 en las solicitudes de subdivision no aplica la citacion de vecinos y terceros
prevista en el mencionado articulo.

17. Que la presente actuacion de subdivision no presenta hechos generadores de
- plusvalia, ni son exigibles en dicha licencia de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 388
de 1997 y en el Acuerdo 352 de 2008. :

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota, D.C., Arg. JUANA SANZ
MONTANO.

RESUELVE

ARTICULO 12 Conceder Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo, a los lotes
5, 6 y 20 de la manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana catastral
corresponde al lote 055 manzana 007, ubicado en la KR 21 197 07 (ACTUAL), segun el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N20305479, para reconfigurar tres lotes (3) lotes que
a la fecha se encuentran englobados juridicamente, los cuales se denominaran como lotes
5, 6y 20, de acuerdo con la solicitud presentada el sefior SANTIAGO OCHOA SAMPEDRO

6
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Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64(ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

identificado con C.C 19385669, actuando en calidad de autorizado de la sociedad
CARSAMES SAS con NIT. 900464038-5, representada legalmente por el sefior SAMUEL
CARDENAS ESPITIA, identificado con C.C 19105363, y cuyos nuevos linderos y areas
estan contenidas en el plano que para tales efectos presentaron los solicitantes mediante
el presente tramite contenido en el expediente con referencia No. 11001-3-25-0092.

ARTICULO 22 Los linderos de los Lotes resultantes de la presente Licencia de Subdivision
en la modalidad de Reloteo, corresponde a los siguientes:

LOTE 5

NORTE: En distancia de 60,00 Metros, con el lote 6 de la misma
manzana.

SUR: En distancia de 6.00 Metros, con el lote 4 de la misma manzana.

ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con el lote 20 producto de la
presente subdivision.

OCCIDENTE: En distancia de 32.00 Metros, con la AK 45.

AREA: 1.920,00 M2
LOTE 6

NORTE: En diétancia de 60,00 Metros, con el lote 7 de la misma
manzana.

SUR: En distancia de 60.00 Metros, con el lote 5 producto de la presente
subdivision.

ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con el lote 19 de la misma
manzana. -

OCCIDENTE: En distancia de 32.00 Metros, con la AK 45.

7
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Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64(ACTUAL),
de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

AREA: 1.920,00 M2
LOTE 20

NORTE: En distancia de 60,00 Metros, con el lote 19 de la misma
manzana. ;

SUR: En distancia de 60.00 Metros, con el lote 21 de la misma manzana.
ORIENTE: En distancia de 32.00 Metros, con la KR 21.

OCCIDENTE: En distancia de 32.00 Metros, con el lote 5 producto de la
presente subdivision.

AREA: 1.920,00 M2

ARTICULO 3° VIGENCIA DE LA LICENCIA. El término de vigencia de la presente Licencia
sera de doce (12) meses improrrogables contados a partir de la fecha en la que quede en
firme el acto administrativo que la otorga, para adelantar por parte del titular las actuaciones
de protocolizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108
de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como
para la incorporacion de esta subdivision en la cartografia oficial del Distrito Capital, en
concordancia de Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
27° del Decreto 1783 de 2021. '

ARTICULO 4° Las dimensiones y el area de los lotes 5, 6 y 20, de la manzana B objeto
de la Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo que se aprueba mediante el
presente Acto Administrativo se dan de acuerdo con el esquema presentado en un (1)
planos, con la solicitud de los interesados segun los documentos anexos al expediente con
referencia No. 11001-3-25-0092.

ARTICULO 52 La Licencia de Subdivisién en la modalidad de Reloteo que se aprueba,
no autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion, ni la delimitacion de
espacios publicos o privados en concordancia del Paragrafo 1° del articulo 2.2.6.1.1.6 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Reloteo para los
lotes 5, 6, y 20, manzana B, de la Urbanizacion “CANAIMA” que segun manzana
catastral corresponde al lote 055, manzana 007, ubicado en la AK 45 195 64(ACTUAL),

de Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.

ARTICULO 7° La presente resolucién debe notificarse en los términos de los articulos
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los recursos de reposicion
ante esta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria

Distrital de Planeacion (Decreto 1077 de 2015 articul

02.2.6.1.2.3.9, dentro de los diez (10)

dias habiles siguientes a su notificacion (articulo 76 del Codigo de Procedimiento

Administrativo y Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

9 / IS sTals]
Dada en Bogota, D,@ % &gy “ ! MAR LULD

] . .“l\"ffn-
RADORA URBANA_NQ, 2

Ejecutoriada en Bogota, D.C. a los 2 8 MAR 202
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