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REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA N° CU3-25-1599

Respetados Sefiores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogota D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Historico en

Tratamiento de Renovacion — Plan Espécial de Manejo y Proteccién - Centro Histérico de Bogota (PEMP-
CHB) con la siguiente estructura normativa: :

ZONIFICACION
{ DIRECCION ACTUAL: KR 13 19 80 i : CHIP: AAAQ029LZRJ
LOCALIDAD: SANTA FE BARRIO: LA ALAMEDA
UPL: CENTRO HISTORICO — PEMP — CHB Decreto: 555 de 2021 — Resolugion 0092 de 2023.

Tratamiento: Renovacién urbana por reactivacion de

Area de Actividad: M2 CORREDORES URBANOS DE MOVILIDAD sectores estratégicos. (RU2) — N4

De conformidad con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion: ]

1. Sectores consolidados

Los predios hacen parte de la delimitacién en el mapa n.® CU-5.3 “Sectores Consolidados” que hace
parte de la cartografia del Decreto 555 de 2021, se rigen por el tratamiento urbanistico que corresponda
y los criterios de asignacion que establece el Decreto en mencion.

LY

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacion y/o topografico existentes, o
exista deterioro cartografico o falta de datos, pero cumplan con las condiciones establecidas en el
presente plan, podran hacer uso excepcional del plano de manzana catastral como soporte técnico
cartografico para adelantar tramites de actuaciones urbanisticas correspondientes a licencia de
censtruccién en cualquiera de sus modalidades, reconocimiento de edificaciones o subdivision en la
modalidad de reloteo y de urbanizacién exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion. En ese
caso, el Curador o Curadora Urbana es quien debera verificar que el predio cumpla con las condiciones
establecidas.

2. El predio hace parte del Area de influencia - del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histdrico

de Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se

. aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado

como bien de interés cultural del ambito Nacional", modificado parcialmente por la Resolucion 0092

del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el

Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de
interés cultural del &mbito Nacional”. -

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopla la
revision, general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.” indica:
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“La norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia del Cenfro Histérico de Bogota, esta

definida en la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de

Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial

de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de

Bogota, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plian Especial de Manejo y Proteccion del Centro

Historico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructu

ra normativa que se menciona a continuacién:

NORMA URBANA GENERAL gstrotégicos.

Tratamiento Urbanistico:) RU2 — Renovacién urbana por reactivacion de sectores

Area de Actividad Multiple 2: AA-M2. Corredores Urbanaos de Movilidad.

lotes sin edificar.

NORMA URBANA ESPECIFICA

En Zona de Influencia. Colindante con

Se aplica. a inmuebles sin valor
| patrimonial ubicados tanto en el Area
Afectada como en la Zona de
Influencia de los BIC del grupo

Nivel de Intervencién: N4 - Sin Valores y | urbano o arquitecténico. Este nivel

busca consolidar las calidades que
brindan unidad al conjunto y
mantener o} recuperar - las
caracteristicas particulares del

inmuebles Nivel 4.

contexto del BIC en términos de
unidad de paisaje, trazado, perfil
urbano, implantacion,  volumen,
materiales, uso vy edificabilidad
(alturas, paramentos, indices de
ocupacion y volimenes edificados),
entre otros.

Tipos de Obras permitidas reforzamiento estructural

Demolicion total, abra nugva, modificacion, reparaciones locativas, primeros auxilios,

;| consolidacién y ampliacion para adecuarse al contexto

urbano, y adecuacion funcjonal.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4,

en Zona de Influencia y no colindantes con

BIC, no aplica Entidad responsable en el régimen de

autorizaciones para intervenciones; esto de

acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucion 0092 de 2023.

En todos los niveles el tratamiento de fachadas y acabados deberad supeditarse al manual de espacio
publico que expida o actualice la autoridad responsable deg la materia en el Distrito Capital, el cual debera
ser tenido en cuenta por la totalidad de autoridades urbanisticas.

INDICE DE OCUPACION MAXIMO: 70 %

ALTURA BASE: 15.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)

La altura base definida en métros, es aquella dada.por
manzana en el ambito PEMP-CHB.

el contexto de la unidad de paisaje para cada

En Zona Influencia, es la altura base para el calculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos

urbanisticos de renovacion urbana en las modalidades
tratamientos. :

En terreno plano para la altura base que aqui se trata y la
componente, en todos los casos el nivel cero (0) se fija a
plano de fachada y sobre el espacic publico. En el caso dg
nivel cero (0) corresponde a la cota natural del terreno en
altura maxima permitida sera la asignada en el Plano refer

- ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 24.0 — 30.0 mts. (Plano

RU2, y la minima a desarrollar en todos los

altura maxima permitida definida en el siguiente
bartir del punto méas bajo del predio medido en el
predios en pendiente o con mas de un frente, el
toda la extension del lote. A partir de esta cota la
do a las Alturas permitidas.

26 Resolucién 0092 de 2023)
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La altura maxima permitida definida en metros para cubiertas inclinadas es aquella que toma como
referencia el punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas planas es aguella que se mide hasta el
acabado final de la cara superior de la cubierta.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

Para los inmuebles nivel 4, la asignacién de altura maxima permitida se podra establecer para el tramo
frontero, entendido como el primer cuerpo de la edificacion hasta el patio interior o la primera edificacion,
con una dimensién méaxima de 20 metros en el area de influencia, en los cuales se deberd desarrollar la
altura maxima permitida.

Para los predios nivel 4 en zona de influencia, cuando el predio o el proyecto cantemple dos o mas frentes,
la asignacién de la altura maxima podra ser la mayor de las alturas indicada en el Plano No. 26 Alturas
permitidas y aplicara para la totalidad del predio o englobe de predios.

En el caso de tratarse de un predio colindante con edificio plataforma, la nueva plataforma debe empatar
de manera estricta. Si las dimensiones del predio lo permiten, se podran desarrollar edificaciones
adicionales sobre la plataforma, aislandose 1/3 de la altura de la edificacién mas alta, sin que sea menor a
5 metros y cumpliendo con las normas de altura base y aislamientos.

En caso de no existir colindancia con BIC para determinar la distancia de ubicacién de la torre, esta debera
tener una distancia minima de 3 metros contados desde la linea de fachada de la plataforma hasta la linea
de fachada de la torre sobre el frente del predio.

Las culatas que se generen deben cumplir con las normas generales establecidas en el PEMP CHB.

En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de renovacién urbana en las modalidades de RU2, las
nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la altura méxima permitida, sin superar
una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

1. Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores de comercio y servicios,
vias de acceso peatonal restringido o malla vial arterial y al menos el 20 % del area construida en
primer piso sea de acceso libre y afecta al uso publico.

2. Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20 % del area construida para usos
relacionados con la industria artesanal (IA), y/o para servicios artisticos y recreativos (SAR).

Los pisos adicionales deberan estar ubicades a partir de la cota superior establecida por la altura maxima
permitida. En caso de no cumplir con las condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales y
para acceder a la altura maxima permitida, se podré pagar al Fondo Cuenta para el Cumplimiento o
Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus veces.

El Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad creado
por el Acuerdo Distrital 682 de 2017 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, debera
establecer mecanismos para que los recursos producto del recaudo que trata el presente articulo, asf como
de los correspondientes rendimientos financieros, sean destinados para la financiacion de los programas,
proyectos y acciones previstos en el presente plan.

Para aquellos predios que puedan desarrollar altura adicional de acuerdo con lo previsto en lo aqui
mencionado, debera garantizarse que desde los espacios publicos de categoria excepcional prevalezca el
perfil urbano existente sin que las volumetrias adicionales alteren el perfil original.

ACOMETIDAS Y CABLEADO

Las acometidas y cableados de servicios publicos de los predios localizados en el area afectada deben ser
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soterrados y acogerse a lo establecido en el programa de soterramiento de redes que implemente la
administracion distrital. .

2ado o acometidas de servicios publicos en las
as mismas deben ser canalizadas dentro de la
nstructivo lo permita de acuerdo con la norma
registros vy accesos a subestaciones deberan

Se prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cablé
fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, |
fachada o al interior del predio siempre que el sistema co
sismorresistente. Las instalaciones especiales, contadores
contar con la autorizacion de la administracion distrital.

AISLAMIENTOS

No se exigen aislamientos laterales ni posteriores siempre y cuando se cumplan con las -condiciones de

habitabilidad previstas en el PEMP CHB.

En caso de restituciones de tramos frontales o internos de

edificaciones, la obra nueva debers aislarse en
proporcion de la altura maxima del tramo recuperado. :

ALERO (VOLADIZO)

En inmuebles nivel 4 se permite el desarrollo de aleros corL un maximo de 0.70 metres de vuelo medidos a
partir del paramento de la edificacion y sobre el espacio pliblico. No se permiten los falsos aleros. El alero
debe corresponder obligatoriamente con la continuidad del faldén de la cubierta inclinada.

s: avenida Caracas, carrera décima, calle 19 y

En los proyectos que se ubiquen sobre los siguientes ejs
aximo de 1,50 metros a partir de los 8 metros de

carrera seéptima, se podran desarrollar voladizos con un m
altura.

ALTURA DE PISO

isos, medida entre las caras superiores de las
1. La altura libre entre placas sera como minimo
nes, para obra nueva la altura libre entre placas
condiciones de habitabilidad correspondientes a
iles, la altura entre placas sera la que defina el
reemplace; en ningln caso se podran plantear
en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

Es la equivalencia en metros de la altura permitida en g
placas de divisién estructural horizontal de una edificacior
de 2.25 metros para modificaciones interiores o subdivisig
sera como minimo de 2.40 metros y debera contar con las
iluminacion y ventilacién natural.” Para los usos dotaciong
Plan Maestro correspondiente o el instrumento que lo
alturas superiores a la altura maxima permitida, senaladas

ANTEJARDINES

ite la construccion de nuevos antejardines salvo -
donde los antejardines sean una caracteristica

En inmuebles con nivel de intervencion 4 no se perm
que los predios formen parte de unidades de paisaje
tipologica.

CERRAMIENTOS

No se permiten cerramientos contra espacio publico en @
Unidades de Paisaje donde los cerramientos con ante
embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccién te
hasta la presentacidn del proyecto, dicho cerramiento
acabados acordes al entorno y una altura minima de 1,8
predio colindante de menor altura en toda su longitud
existentes. Los cerramientos de obra provisionales de
colectivos del ambito PEMP-CHB o temas de divulgacién

CUBIERTAS

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando for

bra nueva salvo que los predios formen parte de
jardines sean una caracteristica tipolégica. Sin
mporal para los casos de lotes sin construccién,
puede ser sin transparencia con materiales y
0 metros y que no supere la altura bajo alero del

con empate estricto con la altura de los linderos

beran promover iniciativas de arte urbano con
de los patrimonios.

e parte integral del dltimo piso y no se altere la
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volumetria original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada
debera ser de 2.20 metros contados desde el nivel (til de la placa hasta la cumbrera sin alterar las
inclinaciones originales de la cubierta. i

Se permiten las terrazas y cubiertas ajardinadas en nuevas ampliaciones tanto en Area Afectada como en
Zona de Influencia, deben tenerse en cuenta las condiciones técnicas necesarias para la proteccién de los
inmuebles patrimoniales.

CULATAS

Las culatas existentes o las que resulten por diferencias de pendiente de las cubiertas y/o de las alturas,
entre construcciones existentes y las resultantes en terreno inclinado, deben ser tratadas con acabados de
fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexte, muros verdes u otras alternativas viables y
convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distritales en la materia, previa
autorizacion de la autoridad competente.

En terrenos inclinados (con pendientes superiores al 12 %), las culatas que se generen, por |a diferencia de

alturas dada la inclinacion de la linea de nivel del terreno, en ninglin caso podran superar los 3 metros
escalonadamente y deberan cumplir con las normas para el manejo de culatas.

EMPATES DE CUBIERTA

Los empates podran ser estrictos con los dngulos de cubierta, aleros y voladizos sin sobrepasar el punto
mas alto de la cumbrera colindante o podran trazarse a partir de una linea recta cuyo punto mas alto sea la
cumbrera colindante dandole acabado a las culatas resultantes.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

No se exige para proyectos de vivienda. Para el resto de los usos en predios nivel 4 la exigencia estara
determinada por las normas distritales que actualmente regulan la materia.

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que no se pueden

Areas que se pueden contabilizar como ECP contabilizar como ECP

« Antejardines
« Zonas verdes 3
+« Plazoletas .
« Areas de disfrute parala comunidad
« Areas de acondicionamiento fisico - .
« Salones comunales

o Areas de estar

o Areas de administracién y porterias
« Banos publicos o comunales

Areas de estacionamientos y
circulacién vehicular
Cuartos de bombas o de
mantenimiento

Subestaciones eléctricas
Cuartos de acopio

Depdsitos privados

* & @ @

s Depdsitos de uso comun Areas de circulacién para
« El porcentaje restante de destinacion del equipamiento comunal privado, acceder a las unidades
puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de privadas

micro movilidad y para personas en condicion de discapacidad, y sus areas
de maniobra. %

Exigencia de equipamiento comunal privado N
e’ cpN

o
Exigencia minima de ECP ,'_gr \7"\‘
I Tratamientos de Mejoramiento Integral 3 % ; ] ®

v
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Usos diferentes al
Residencial
El equipamienta comunal privado debe tener acceso directo desde |

10 m2 por cada 120 m2 de area cojstruida en el uso.

dreas comunes que no sean de uso exclusivo.

uso para cada uno de los usos planteados.

Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo-

e ECP se debe realizar sobre el drea construida en el

previstas en el presente Manual.

Las normas sobre equipamiento comunal privado para el uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y
Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las

del tratamiento de Conservacion.

No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2 y 3, regulados por las normas

Destinacion del equipamiento comunal privado

HABITABILIDAD

Para el desarrollo de usos residenciales, todos los espacio
deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exteri

Porcentaje minimo del area de B 18 .
e Destinacion de P
ECP exigida IBE
40% Zonas ve[des y recreativas en areas libres
20% Servicios|comunales en areas construidas
Puede destinarse a: esta¢ionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, para personas en condicion de discapacidad, y sus areas
ESara R ISR el sl SR00 HES SREINE N JISRCO I Hue SN SRS e

5 como las alcobas y demas espacios habitables
or o por medio de patios con un lado minimo de

3 metros, salvo los bafios, cocinas, depositos, closets, espacios de servicio, halls y corredores, los cuales

podran ventilarse por ductos o ventilacién mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento a |
universal en condiciones de comodidad, seguridad, igua

A normativa vigente para permitir la accesibilidad
Idad y autonomia para todas las personas, en

especial aquellas personas en situacion de discapacidad, movilidad reducida y grupos etarios que ameriten

acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichas
debera presentarse una solucién viable en el anteproyec
estacionamientos de discapacitados.

PATIOS

condiciones por afectacion al patrimonio cultural
o de intervencién. Esto aplica también para los

Los patios originales existentes deben conservarse, en c

mplimiento de las dimensiones y las areas libres

minimas exigidas, segun lo establecido sobre el indice de ocupacion en el PEMP-CHB. En todo caso, en
las nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcién del 80 %
del cual el 40 % debera contar con arborizacion nativa sin que afecte la estructura portante del inmueble.

Se pueden cubrir Gnicamente con estructuras desmonta

les, autbnomas, separadas y no ancladas a las

edificaciones de conservacion, en materiales traslicidos o transparentes, permitiendo la circulacién de aire

permanente y sin que se pierda su condicion de patio.

En el area libre del patio solo se podran instalar elementos desmontables y no permanentes que
complementen el uso principal del inmueble. En ninglin ¢aso la superficie del patio podra ser usada para
ampliar el uso de comercio y servicios de forma permanente, debiendo permanecer siempre con su

condicion de area libre.

PLATAFORMA
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Las p[ataformas no deberan supera la altura de 10 metros contados sobre la parte superior del acabado de
la placa sin contar el antepecho. Después de dicha altura podra desarrollarse la torre cumpliendo con las
condiciones urbanisticas establecidas en el PEMP-CHB.

SALIDAS A CUBIERTA, CUARTOS DE MAQUINAS Y EQUIPOS ESPECIALES

Las instalaciones y salidas a cubierta no deben superar una altura mayor de 3.00 metros. No contaran para
la determinacion de la altura maxima permitida y deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de
fachada. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados sera contado como un piso adicional.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

En inmuebles nivel 4 se permite la construccion de nuevos sétanos, siempre y cuando no afecten a la
estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con las normas vigentes.

En terrenos inclinados se podra considerar la posibilidad de generar ampliaciones aprovechando la
diferencia de nivel del terreno sin que se altere el tipo arquitecténico del inmueble. Adicional a
estacionamientos, se podran localizar en sétanos y semisotanos los usos permitidos por area de actividad
seguin el régimen de uso previsto en PEMP-CHB siempre y cuando se garanticen las condiciones de
habitabilidad descritas anteriormente.

En ningln caso se permitirén los semisétanos frente al espacio publico, solo se permitiran por inclinacion
del terreno y deberan manejarse Unicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sotanos
y semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia

TANQUES DE AGUA

Se prohibe la construccion de tanques aéreos de almacenamiento de agua en el area afectada. En la zona
de influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condlcmnes establecidas en la NSR-10 del 97
o la norma que la modn‘"que complemente o sustituya.

usos

En relacion con los usos permitidos en el predio, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucion 0092 de 2023
(PEMP-CHB), permite los que se relacionan a continuacién siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, notas generales y las correspondientes acciones de mitigacion ambientales segin
sea el caso asi:

T e e A

%
i

b

-
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CONDICIONES QUE SE DEBEN CUMPLIR SEGUN EL USO PROPUESTO

UAD Eacaia urbana

Articulo 52. Condiciones generales de os usos principales (P)

Todos los usos principales podra liarse en I3 totakdad del predio p los casos de
Ios ses residenciales RE2 y RE3 en los tipos TSy T6 que deben cumplir con las sigulentes

condiciores:

l. EnAAML frente a corredoces de comercio y senacios consclidados o vias peatonales s2 deben
wses dif ial en primer piso.

b al "

2. En AA-M2 y AA-M3 frante a corredores de comercio y senedos consolidadas, mala visl anenal
constreida o vias peatonales, af menas en el primer y sagundo pisa (o plataforma) se deben

disponer uses diferi al Esta condicion no aplica para 1os nmuebles con frente 312
Avenida de los Comunercs
Anticulo 53, G erales de los usos complementarios (Q)

Los inmushiestipo T1 y T2 dasificados con nivel de intarvencien 1, 2y 3 focalizados en drea de
acthvidad residencial AA-R pedran desarrollar los usos complementarios C51, (52, SAR1L y SAR2 en
I totalidad del predio sempre que estén localizados frente a corredores de comercio y senacios
consolidatias, vias peatonales o malla vial arterial construida. Para los usos existentes ST, SARL y
SAR2 aplica la accidn de mitigacion U3.-

Jtﬂmbs&mmspndnhpnm icios de Imiento y
mhimhuumv

A

cén de
vnmm de venta y consuma de licor. Su

alas

|_ Mo se permiten establecimientas nuevos.
E Entrﬂs mwm-nouue.mm 2 norma mmezmmammnpemu el

@ partir de la emradaen

con las dreas de actividad dotacions! AA-D nicoa los

aximo de 2 aRos, ¢
.muhywwwahewmahw&mm
h. o5 px nusredek- 7

Ausrs

H !netplamdekssdamnm

Comunercs.

de 2016

b.Bebmmmlarias- di del py

2 hidtad
pacta de 1 A

previstas

En i3 Ley 1801 de 2016 - Codgode mluWyWWyh nooma que
lo modifiqus, compiemente o sustituya.
k. Deben garantizar que los niveles oe ruido generades cumplan con lo determinado porla
normative vigente.

Paragraio 1. En (54 y (55 5 permiten los casings y los establecimientos para 1a venta y consuma
de Iicor al interior del proyerto en Ln porcentaje nd superior al 20% del drea de wso pennitida, No
aplica para los Inmuebles con frente a la Avenida Nrnénez, ni con frents |2 Avenida de ios

PardgrafoZ. $i transcurridos los 2 afios de que trata ef presente articuio nose da tramiteala -
licencla de construccidn correspondient= se dard lugar a las actuacionss pfemzsenh Ley 1801
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NOTAS GENERALES

Las inmuebles identificados con el Tipa arguitectanico T3 Uniczmente podran desarcollar el uso
residencial

NO 52 permiten nuevas estaciones de servicio'y de llenado de combustible.
Nose permiten nuevos eguipamientos de culto = de abastecsmiento de alimentos

£l estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de Lsuarips seguin corresponda
podré determinar acciones de mitigacidn adicionales previa aprobacidn de 13 enticad competanta.

£n todos los casos sempee se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas
con discapacidad de acuerdo con las normas de referencia.

Todos los usos se deben desarrollar en edificacionss disefladss, construidas 0 adaptadas para el
uso especifico.

Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de apuestas permanentes o chance y el
funcionamiento de loteria impresa, loteria instanténga y loterla en linea se parmiten al interior d
cualguier establecimiento de Comercioy Servicios  Generales.

L35 “Chicheris” se clasifican bajo la categora de industria Astesanal A con activdad econdmica
QU 1102 "Eiaboracion de bebidas fermentadas no destiladas”. Se permiten Unicamente las
existentes sujeto a aprobacion de la entidad competente.

Con el fin garantizar la sostenibilldad de 105 Inmuebles identificados con nivel de iatenencion 1,2,
3 s& podrdn admitir condiciones excepcionales de usoy de ac:me;sﬂe mitigacidn
urbarésticas previa aprobacion de 1a entidad competente 82 acuerdo con las posbibdades de
adecuacidn del inmueble, primando [a consenvacion del patrimonio constnusido

Los usos de partidpacién soclal cludadana e igualdad de oportunidades, integracson sodial y los
s2ndcios de I administracién publica, podrén dzsarrollarse en |a totaldad del pregio

No & permiten nuevos equipamientos por desarrolio indiidual en drea de actividad residencial
AAR. Los existentes, identificados comao "Equipamientos Existentes en Centro Histéeico™ (EECH)
en el Plano de Areas de Actividad, deberan tramitar 1a licencia de construccion e unplazo
maximo de tres afios. siempre y cuando el uso esté permitido por |a norma vigente previa a la
aprobacién del presente Plan, y dando cumplimiento a las acciones de mitigacion estableciasenia
presente Resolucion.

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): No se permite en los bies con Upo arq anico T4, Tey 17
Nota [2): No se permite en inmuebles con frente a la Av. liménez ni con frente a la Avenida de los

Comuneros.

Mota [3): En (54 y CS5 se pernuten |os casncs y los establecimientas para 1a venta y cofsuma de
kcor al intenor del proyecto en un porcentae no supenor 3l 20% del drea neta de uso germitida
{no aplica para los inmuebles con frenta a la Av. Jméne2 ai con frente a la Avenida de los
Comuneros}

Nota [4): En los Usos, 54, (35, SART, SAR2, ST1y 5T2 se permite |a actividad de "Expendio de
bebidas aicohélicas para el consumo dentro del establecimiento™ (01U 5630}, sempre y cuanda no
sea la actividad principal y dando cumplimiento a las normas que regulan dicha actividad.

Nota [5): S permite dnicamente en los inmuebles cbn tipo 2rquitectdnico 75, Ty T7 o que
cuenten con uso original al momento de la declaratoria.

‘Nota (8): S= permite en los inmuebles con nivel de intervencion & excepta para el uso ST el cual
S parmite 2n inmuebles con nivel de intervencion 1,2 y 3 en Jos tipos arquitectémcos T1y T2
iocaliz ados frente 3 corredores de comercia y servicios consolidados o malia vial arterial
construida. :

Nota [7): Las actividadss de espactaculos en vivo indentificadas con &f C11U 9007 que ofrezcan
venta y fonsumo de licor se permiten dnicamente 3l interlor de 1as dreas de actvidad multiple

frente a corredores de comerdo y senvickos consalidados o malla val arterial construida sefatados
en ¢l plano de Areas de Actvidad.

Nota [8): No se permite en inmuebles con 1ipo arquitecténico T7.

Nota [8): £ainmuebles con nivel de intervencicn 1, 2'y 3 identificados con el tipo arguitectonito
T7 s permite dnicamente hasta 80m2 de dr2a cel uto propuesta

Nota (10): No 8 permita en inmuebies con tipo arquitectéaico T4

Nota [11): En jos inmuebles con nivel de intervencion 1, 2 y 3 sdlo se permiten escuelas de
formacién artisticas y educacidn prescolar en los mmuebles con tipos arguilectonicos T1y T2

Nota generak L35 retricciones de Uso por 1ipo arquitectonico aphcan tnicamente a 10s Inmuebles
con nivel de intervencién 1,2y 3

Nota generat Los usos dotacionales de escals metropoltana podran estar sometidos a acciones
de mitigacion adicionales bajo concepto del IDPC

Articulo 57. Condiciones especiales para las bodegas de reciclaje p}mdas que
realicen procesos de alistamiento y pretransformacién de tuiduﬁ sélidos. Su

desarrollo estard sujeto a las siguientes condiciones:

e

farges

1.No se pérmiten bodegas de recfdaje nuevas.
2.Se permiten Gnicamente 1as existentes registradas en les mmngs dela
Secretaria Dlstrml de Planeacion del 2011 y 2013 gue se en@enueimm-n AA-
M1, M-MZ,M'Mandnunpiazoméﬁnmzaﬁmpamﬁ icidnde la
licencia de construccion correspondiente siempre y cuando a.vnplamgmla nerma
contra [a ;eneracﬁn de olores ofensivos y con los requttcs;aﬂ!aﬂqs :

ﬂettrmlnadasen las normas de referencia. !__-

: B
Pardgrafo 1. Se entiende por pretransformacion el proceso en el qu o sele da al
material recuperado una condicidn especifica, que permita lae iie une

mlsrlaprfmaolapreﬁxﬂbmhm 78
e

Pardgrafo 2. tas bodegas de atmatenamlemnse ent!nderén coéapf
del uso de Comercioy Servicios siempre y cuando el dtea destinada
ensu lntalidad para almacenamiento y no se realicen pwc.esas de
pretmnshrma:lm y transformacitn de residuos séiidos y/o materia
contrario, las Estaciones de Clasificacion y Aprovechamiento - ECA se entenderdn
comprendidas como parte del Sistanu de Infraestructuras para la Gestidn Integral
de Residuos v su reglamentacién csmé rﬁda por las normas dlsama!esua a8
rdemda

FariﬂafoB Si transcurridos los 2 afas de que tatael preseme arttt:do mse:h
trdmite ala licencia de cmmtﬁnwmpuﬂmudaram;a las
actuaciones previstas en 1a Ley 1801 de 2016 Codigo de Nacional de Seguridad y
Corwivencia Ciudadana y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.”

ta;iﬁenmi '.:

mhn.mpnacmrdpum bientales de cardcter g L. Las
acciones de mitigacion amblentales estin ori dasa blecer las medida
necesarias para evitar las lltu'adorm negativas que se generan sobre el ambiente
«coma resultado de las actividades que se desarrollan en las edificaciones que
albergan los usos respectivos. Las condiciones generales que aplican en el dmbito
del PEMP ~ CHB sor: ; g

LEnhdmhsuusse ﬂbefingaﬂnﬁnrquﬂns riveles de ruido gererados
mmbmm;:whmaﬂn vigente.

2.En immmmdemmmaydumanasgmmnSREzy
RBVkadﬂtmﬂamamm asi como los usos €53, €54, CS5 y
mzmmmmmdgammmﬂmma
Anexo 8 Cuadto 1. Usos del sbelo, acciones de mitigacién y estacionamientos.
3.1as acciones de nﬁﬁpcia\‘;mhlmles asociadas a vertimientos, emisidn de
mmwdwmmmﬁpswmmswgdenﬂmv
requisitos de do con el Anexo 8 Cuadro 1. Usos
del suelo, acciones de u‘adﬂn y estacionamientos.

"4 En Inmuebles con nivel de Intervencién 3 y 4 deberdn contar con un cuarto de
acopio para residuos sélidos al interior del predio de acuerda con el Anexo 8 Cuadro
1. Usos del suela, acciones de mitigacidn y estacionamientos; excepto aguellos que
tengan asignado el usa RE1.
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Articulo B3.Acciones de mitigacidn urbanisticas de cardcter especifico . Las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos estdn orientadas a establecer fas
condiciones fisicas necesarias para evitar |as alteraciones negativas que €2 generan
en el entorno urbano. Al interior del mbito del PEMP ~ CHB son:

U1: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debe dejar un drea de transicidn
para aglomeracidn de personas al interior del predio asi:

-Uso datacional: 0,90m2 por peatdn en momentos de mayor afluencia.

-Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea que resulte maypr entre ef 5%
del drea a de uso propuesto o el 8% del drea atil del predio en el uso.

U2: El uso aplicable debe fundionar dnicaments en primer piso en inmuebles con
nivel de intervencién 1, 2 y 3, excepto en los tipos TS y Te.

Li3: El uso aplicable se permite dnicamente en predios frente a corredores de
comercio y servicios consolidados identificadas en el plano de Areas de Actividad,
vias peatonales o de acceso vehicular restringido y frente a vias de la malla vial
arterial construida. Los usos existentes 5T1, SAR1 y SAR2 localizados en sectores
permitidos por | norma anterior al presenta plan; deberdn tramitar ia licencia de
construceidn en un plazo maximo de 2 afes y cumplir con 13s condiciones
establecidas para el uso.

UM4: El uso aplicable no se permite en predios localizados en tratamiento urbanistico
de conservacidn, excepto en inmuebles en que el tipo original lo haya contemplade.
US: En inimuebles con nivel dé intervencidn 4 se debe habilitar un’punto de entrega
y recibo de mercancias al interior del predio:

U6: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debers disponer de un carril
adicional de acceso por acumulacién de vehiculos al interior del predio.

U7: En inmuebles con nivel de intervention 4 se deberd disponer de zonas de
maniobra vehicular y de dreas de targa y descarga al interior del predio.

Paragrafo 1. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de usuarios,
segin cotresponda, podrd determinar acciones de mitigacion adicionales previa
aprobacion de |a entidad competente. Para distintas edificaciones que desarrollen
usos datacionales que se localicen en el mismo entorno, podran desarrollar
acciones de mitigacion conjuntas pravio concepto del Ingtituto Distrital de
Paltrimonio Cultural {IDPC).

Pardgrafo 2. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo dard lugar
a3 las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.

«~Mose ik I de i

Artjcula 58. Definicién y B jes del uso d .

Cordici les del uso d CFRN |

- S de pr aq:dlos:las\ﬁ:admmodom&lazmﬂ

BT 3 qﬂpmmdc escala urblm y metropoiitana se consideran estructurantes.

- Ngse d 133 sedes de instituciones de educacién
abi¢rta, a distancia o virtual, mp‘tvmt\dﬂiasmumasm mlmnwh 0 epacios para
enspilanza.

- Ngse o omo de educacion superior las escuelas de ensenianza
autbmowilistica, y las sedes de institucicoes de educacidn abierta, a distancia o virtual, siempre
¥ ciyando las mismas no mdmn ad:suzsmdmpira ensenania.
= Nér e consideran ¢ i les los espacios ad.
parp actividades culturales.

- Las salas de cine se consideran equipamientos de cultura cuando las dreas destinadas a esta
actjvidad ocupen mds del 7016 del drea de la edificacion en 1a que se localizan.

- Np se consideranc de salud los d de Servicios Profesional
Tégnicos Bpaciaiums, ﬂemyrny cuando no <a incluyan en la misma edificacion cervicios de
apgyo diagr <D 08, de urg © quirirgicos.

» Nf se consideran coma equipamientos de salud los centros de reconocimiento de conductores,
1as clinicas veterinarias y 10s centros médicos deportivos y las edificaciones cuyo usana
cornbinads con okros usos asociados a fa salud corresponde a sedes para la administracion del
serpicio, puntos de G al usuario, de afiliacién y/o autorizacion de las
stradoras de planes de beneficios.

- Np se consideran como equ recreativos y deportivos las centros médicos

deg urﬂnsdaujn,esrablzdmimdedscmcasypisusdebua yio

esthblec de I en donde el expendio de bebidas alcohdlicas constituye =f

dos de forma

usg comun que & encuentren al interior de agrupa a cuyo
al piblico en general.

ingreso principal.
~ No se consideran como equipamientos de pamnpacam su:eal | Jos espacies y edihcacsmes de

acgeso esté

cién pablica los corr a notarias,
cufadurias y demids particulares que ejerzan una funcién piblica, sedes administrativas de
enfidades piblicas cuyas dreas de atencidn al piblico sean infericres al 10% del drea nets de
usg, asi como hs"penmnm a unidades habitacionales de representaciones diplomaticas.
- Ef todos los casos, se deberd contribuir a la consolidacian del espacio publico circundante
extstente 3 partir de 1a recuperacion de los andenes existentes.

- No se permiten nuevos equipamientos de culto ni de abastecimiento de alimentos.

EXIGENCIA DE EXTACIONAMIENTOS

Tabla 43. Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles nivel 4 en Zona de Influencia. y para uso
residencial en area af{'r:tada
" BICICLETAS
i : - AA-M3
1xUnidad de A
RE2 vivienda N/A
1/150m2 1/200m2
RE3 NJA /A N /2g0m
Cs1 N/A N/A NA
52 N/A (1) /A {1) '\J,"A [l
CS3 1/200mz {1){4) 1/250m2 {1
1%x30m2 -
cs4 1;‘200:11‘[
S5 s
- - N/A {2){3])
SAR1 N/A
SAR2 i N/A MN/A NA
SAR3 1x50
-§T1 1x25 N/A MN/A N/A
5T2 1x50 1/190m2 [ 1/150m2 2
501 N/A M/a [ N/ e
1x15 a-X
502 ; 1/100m2 1/150m2 e
1A N/A N/A /A — N/A s
$ L
: Y
pad Jo
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Tabla 44. Exigencia de estacionamientos para equipamientos al interior del dmbito del PEMP — CHB.

| VEHICULDS | CUOTAEXENTA.
Vel [e] ||| Vo |
EDUCACION LN 1X2000m2 1x75m2
BASICA, MEDIA, TECNICA'Y URB 1x75m2 1x200m2 i
Fiia ZON 1x300m2 N/A 1x60m2
NMET 1x100m2 i 1x3000m2
logistica para
CULTURA o= 1%100m2 P e ks 1x10m2
ZON N/A 3000m2)
U dxismid (e 1u);15?noi?f‘1ztos
SALUD N/A co‘:‘ sz:ﬁcim > 1x100m2
: ZON 1x100m2 !
urggxnas)
URB :
INTEGRACION SOCIAL 1%100m2 N/A N/A 1x75m2
ZON
URB '
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS o 1x75m2 N/A N/A 1x150m2
PARTICIPACION SOCIAL URB
CIUDADANA E IGUALDAD DE 1x50m2 N/A N/A 1x60m2
OPORTUNIDADES ZON
MET 1x100m2
SERVICIOS DE LA
e S b A URB 1x100m2 1x150m2 N/A 1x85m2
ZON 1x200m2

1. Al interior del Area Afectada no hav'emgéncaa de cupos de estacionamiento para los niveles de
intervencion 1, 2 y 3. Para los inmuebles con nivel de intervencion 4 aplica tinicamente para el uso -
residencial en obra nueva de acuerdo con la tabla 46 del presente articulo. La entidad que evalte el
proyecto podra modificar |a exigencia de acuerdo con Ias condiciones del proyecto.

2. Los cupos de estacionamienta planteados se contabilizardn dentro de los m2 construidos para efectos
de la licencia de construccion y se calculan sobre el drea (til del uso perrmudo

3. Los usos dotacionales deberan cumplir con los cupas minimos exigidos de bicicletas y vehiculos
F_v,peaates, y podran descontar del indice de construccion Ia cuota exenta para vehiculos indicada en el
Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suelo, acr.i_on&sﬂe mitigacion y estacionamientos. i

4. Al interior de Ia zona de influencia para los inmuebles con nivel de intervencion 1, 2 y 3 se mantendra
la exigencia establecida en la licencia de construccion original def inmueble de interés cultural. En caso
de tratarse de adecuacion funcional los cupos de estacionamientos exigidos serdn los del uso propuesto,
siempre y cuando no alteren las caracteristicas tipologicas del inmueble.

5. Los usos complementarios no tendran eﬁgem:la de estacionamientos. :

6. En los inmuebles con nivel de mtervennén 4 siempre se deberd disponer de al menos un cupo de
estacionamiento para personas con d:scapactdad en proyectos de obra nueva y de acuerdo con las normas
nacionales y distritales vigentes, siempre que el predm dlspnnga de la tapacldad predial para el
cumplimiento.

7. Los cupos de estacionamientos para bicicletas no conta bilizan dentro del indice de construccion.

8. No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas.

9. El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencion de usuarios, segin corresponda, podra
determinar la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales a los planteados en la presente
resolucmn

10. La dimension de los cupos de estacionamiento correspnnde a la defi mda en la normativa Distrital.
11. Los parqueaderos en primer piso se permiten en intervenciones de obra nueva en predios Nivel 4,

siempre y cuando se plantee una franja de comercio y servicios sobre la fachada de 1a edificacion de =
minimo 6m de profundidad contados desde el lindero del predio. Wo
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NOTAS ESPECIFICAS

uso propuesto.

descontadas del calculo del indice de construccion.

Nota 6: Aplica dnicamente al interior de la Zona de Influ

Nota 1: En predios con nivel de intervencion 4, se debera di
estacionamiento al interior del predio para carga y descarg

Nota 2: Los cupas de estacionamiento serdn los aprobados
Nota 3: No aplica en predios con frente a la Carrera Séptima. ‘
Nota 4: Las areas correspondientes para el cumplimiento de los cupos obligatorios pndzén ser

Nota 5: Para proyectos que superen los 4.000 m2 de drea ¢
infraestructura complementaria (servicios de vestier, casﬂi

r de al menos un cupo de
de mercancia de acuerdo con la escala de

rel ins'trume_rrbn n’:nespondiente.

ida se _'mqi’i__ere el dizefio de
os, duchas, etc;;j. 3

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMU EBLES CON NIVEL 4 DE INTERVENCION

Se permiten los voladizos en inmuebles de intervencion 4, sdlo si colinda lateralmente con al menos un BIC
con voladizo original. En este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimensién en toda la
extension del plano de fachada. En caso de colindar con dos BIC el voladizo resultante del empate de uno
de ellos debera aislarse como minimo 1 metro contra el limite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar
con BIC debera paramentarse con el limite del predio. En|todo caso, se debera adoptar el paramento del

BIC en toda la extension del plano de fachada.

En el caso de presentarse diferencia de paramentos entre las edificaciones y si el predio lo permite se

debera adoptar el paramento de los BIC colindantes en u
fachada.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas: Decreto 555 de 2021 y Resoluciones 0088 de 2021 y 0092 de

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 92

del 13 de febrero de 2012.

na extension minima de 3 metros en el plano de

p023
b de 2010, Reglamento NSR 10, Decreto 092 de 2011 y Decreto 0340

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucién 14861 de

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 180498 de 2
distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta
disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tensié

1985 y Decreta 1538 de 2005.

D05 del Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionadas con las
por parte de los proyegtistas en la aprobacion de proyectos que se
n.

Reglamento Técnico para Redes Intemas de Telecomunicaciones RITEL, Normas relacionadas con el disefig, construccion y puesta del servicio de las
redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014.

NOTA:

La expedicidn de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionar
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

o y no modifica los derechos conferidos mediante Licencias que estén

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacién o adecuacion, refiriéndose anicamente a
la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predip; se expide con base en-la informacién suministrada por el solicitante,
la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efeclo el contenido del mismo.

Cordialmente,
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