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La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE NORMA CU3-25-1671 ¢

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogoté D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

DIRECCION ACTUAL AK 30 26 31/ KR | cyip. AAAODSSBSFZ.
31426 90 Bl isssate skl il

' LOCALIDAD: TEUSAQUILLO

ot i e e SRR R BB ER) G531 11 oDV

Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) Zona: Generadora Soportes Urbanos
| Cuenta ~con frente o

Sistema de Movilidad: = costado a malla vial arterial | Tratamiento: Conservacion (CO/F9)
__ construida. '

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la base de Datos Geografica de Ia secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. El predio corresponde a Bien de Interés Cultural del grupo urbano; Conforme al régimen de
autorizaciones de la Estructura Integradora de Patrimonios, cualquier intervencién que se pretenda
realizar en el predio objeto'de consulta, debera ser autorizada por el Instituto Distrital de

Patrimonio Cultural. .
I
|

" 2. El predio esta catalogado con el nivel de Intervencion 4. Esto indicado en el articulo 345 del Decreto
555 de 2021. “Niveles de intervencion y tipos de obras permitidas en Bienes de Interés Cultural”.

()

3. Los inmuebles sin valores y lotes sin edificar al interior de los Sectores de Interés Urbanistico corresponden al
« Nivel 4.

()
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UsSOSs

Los usos en los Bienes de Interés Cultural sera
correspondiente, con excepcion de los usos de bode

pesada y servicios especiales, y todos aquellos indicadq
que se demuestre en el marco del anteproyecto que el u

para el inmueble.

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVI
rangos de tamafio del area construida y sus condiciones
estan sujetos a las acciones de mitigacion de impa

n los establecidos en el area de actividad
gas, servicios al automovil, industria mediana o
s en el cuadro de usos del presente Plan, salvo
iIso corresponde con el originalmente establecido

DAD PROXIMIDAD, se establecen en funcion de
je localizacion y de implantacion. Adicionalmente,

ctos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021),

acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de
mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). '

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de
declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada
con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o
articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del u
articulo de clasificacion del uso industrial (Articulo 238 De

En relacion con su consulta especifica para el uso
(PROXIMIDAD) el articulo 243, Decreto 555 de 2021
PERMITE, siempre que cumpla con las condiciones y acy
siguientes términos:

comercio y servicios, el interesado debera auto
no de los aspectos o caracteristicas relacionadas
reconocer, conforme a lo definido en la tabla del
so industrial, Ia clasificacion estara dada segun el
creto 555 de 2021).

de VIVIENDA en el AREA DE ACTIVIDAD
“Usos permitidos por drea de actividad”, LA
siones de mitigacion asociadas a cada uso, en los

AREA DE ACTIVIDAD

vee PROXIMIDAD
RESIDENCIAL 2P5
Se deberalUNIFAMILIAR — BIFAMILIAR (PERMITIDO) AT
cumplir con las MAS8
normas de P =
construccion  y 125
habitabilidad ULTIFAMILIAR - COLECTIVA I\.;IUZ
reguladas por elHABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITID®) MU3
Decreto Distrital{fVER DECRETO 122 DE 2023)
099 de 2024. S

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, suj
MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las n
BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AlA; Alto Impacto Ambiental.

stas a las normas corfespondientes.
brmas correspondientes.

rmas de usos y edificabilidad.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas ng

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan
calle, seglin las especificaciones previstas en el

Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para lo
presente Plan como “Sectores incompatibles con e

P

sresente Plan. Esta condicion no se exige para Bienes de

localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la

poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del
uso residencial’.
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En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de

25

mitigacién de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de

Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la
Aeronautica Civil.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1

y MAS.
ACCION DE . :
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que

lo modifique o sustituya.

MAS8

Areas
Amortiguamiento

de

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccién de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANIST[COS TIPO DE MITIGACION- URBANISTICA,

MU2 y MU3.
ACCION DE -
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS

Andenes. Adecuacion

CONDICION FiSICA

yfo rehabilitacion y/o

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le sea aplicable

operacion completa al
interior de la
edificacion o espacio
que desarrolla el uso,

esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo

construccion de | asta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
andenes sobre  €l| gificaciones nuevas: Estas intervericiones deberan cumplir con lo establecido por el manual del
frente del  predio | ospacio pablico para la movilidad descrito en el sistema de movilidad y cumplir con las condiciones y
completo que | hrocesos descritos en el sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro, en lo referente a
Mu2 |contenga el o IIOS las licencias de intervencion del espacio publico.
ng:sﬁ:andieamna e[s; Para el uso dotac_:ipnal_, ,de comgrcic_: y servicios e indus.tria_, segun el tipo que le sea aplicable
fliidez, proteccion vy est-a- accion de mitigacion - ef:llflcacro_nes nuevas o amphal_t:lones y para el uso res:d_encual solo
contim]idaci A edificaciones nuevas: Esta_s_ intervenciones deberan garantizar la continuidad y conectividad entre
s activa los accesos de la (_:onstruccron yig espacio que desarrolla el uso y los elementos de Ia_ est(uctura
(peatones  yciclo funmongl y del qu_ldado de la ciudad como pargques, EStac_lones 'dg transporte, equipamientos,
usuarios). comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes deberd ser Unicamente sobre el frente del
predio completo que contenga el, o los accesos peatonales.
Operacién completa : CONDICION FISICA .
al Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
interior. Destinacion esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
de dreas operativas y | edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe garantizar
funcionales para | el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el estudio de
cargue y descargue, | movilidad.
acumulacion de | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
vehiculos, parquec | esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo |
MU3 temporal ‘| edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin’
maniobrabilidad generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.
vehicular, con [ Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea aplicable

edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas de vehiculos que
ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el use, deben ubicarse’

al interior del predio.

que no obstruya la
funcion del espacio

publico.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segln el tipo que le sea aplicable

esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: No se perm|te en ningln caso generar bahias de estacionamiento anexas a
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|a via publica.

de movilidad planteando la utilizacién
otras. En estos casos, se debera obte

publico. En todo caso la circulacion pe

Para el uso dotacional, de comercig y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones

del espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre
her la correspondiente licencia de intervencion y ocupacién del

espacio publico o celebrar el convenig correspondiente con la autoridad administradora del espacio

atonal predominara y debera tener prelacién.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

- OBLIGACION URBANISTICA DE CESION EN SUELO PARA ESPACIO PUBLICO

Para el desarrollo del predio, la obligacién urbanistica de cesion en suelo para espacio publico corresponde

al 15% del area de terreno.

FORMA DE CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION EN SUELO PARA

ESPACIO PUBLICO

El cumplimiento de la obligacion urbanistica definida e
manera:

1.Cesién en suelo para espacio publico en sitio. Cuan

1 el articulo precedente se hara de la siguiente

do la cesion es en sitio, se debe dar cumplimiento

a las normas comunes sobre condiciones de cesiones para espacio publico en tratamientos urbanisticos

que forman parte del presente Plan. En todo caso, su lo
los Planes Especiales de Manejo y Proteccion o del Plan

calizacion se debera reglamentar en el marco de
Para los Patrimonio Vitales del Sector de Interes

Urbanistico que se formule con posterioridad al presente Plan. Hasta tanto no se reglamenten dichos
instrumentos toda obligacion de cesion de suelo indeperrdientemente del area a ceder, debera cumplirse

mediante pago compensatorio.

2.Pago compensatorio en Dinero. El pago compensatorio se efectuara al fondo cuenta o el mecanismo

establecido para tal fin, de acuerdo con el articulo preced
compensatorio en dinero tendran que aplicar la siguiente

Vcomp = CSs
Donde:

ente los proyectos que deban cumplir con pago
formula:

* Veat*k

Vcomp: valor a compensar por obligacion en suelo, en pesos (COP)

CSs: Area a ceder en sitio, en m2 de suelo
Vcat: Valor catastral del AT definido por la Unidad Admin

k= el valor k se calculara con la siguiente progresividad

strativa Especial de Catastro Distrital.

. Adicionalmente, podra ser reglamentado por Ia

Secretaria Distrital de Planeacion, en ningun caso podra ser inferior a 0,3.

a Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: k=0,30
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: k=0,50

c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: k=0,80
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BANCO CENTRAL HIPOTECARIO H L]

FICHA F9 Cédigo de plano original 157/2-2 g
SUBSECTOR e : INICOTEE o o e
“ALTURA MAXIMA (EN PISOS) By O} ie ZH12a

ANTEJARDIN

Nota 1. La dimension de los BIC del sector. :

Nota 5. Las areas libres deben ser conservadas en su disposicion,
proporcién, uso y caracter como zonas duras, empradizadas o
arborizadas segln corresponda a zonas verdes, recreativas, jardines o
caminos de acuerdo a los planos urbanisticos originales.

AISLAMIENTO LATERAL

AISLAMIENTO POSTERIOR

Nota 2. Se debera dar continuidad a la linea de paramento o fachada,
tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con sus
colindantes permanentes en un desarrollo minimo de 3 metros.

Nota 5. Las areas libres deben ser conservadas en su disposicion,
proporcion, uso y caracter como zonas duras, empradizadas o
arborizadas segln corresponda a zonas verdes, recreativas, jardines o
caminos de acuerdo a los planos urbanisticos originales. boiit

[NDICE DE OCUPACION

Nota 5. Las areas libres deben ser conservadas en su disposicion,
proporcion, uso y caracter como zonas duras, empradizadas o
arborizadas segln corresponda a zonas verdes, recreativas, jardines o
caminos de acuerdo a los planos urbanisticos originales. Filoedd o

'ENBLOBE] T4 i

Se permite

CERRAMIENTO

Nota 3. Segun lo establecido en las normas del tratamiento de |
conservacion.

En los predios Nivel 4 se podra autorizar nuevos cerramientos de
manera excepcional, cuando el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
considere que el predio nivel 4 debe contar con un cerramiento con el
fin de conservar la homogeneidad del Sector de Interés Urbanistico o la
del Bien de Interés Cultural con que colinde. Dichos cerramientos
deberan conservar las caracteristicas tipologicas y morfolégicas de los
cerramientos del sector.

Los cerramientos al interior del predio se regulan por o establecido en
el articulado del Plan de Ordenamiento Territorial y el Manual de
normas comunes a los tratamientos urbanisticos. 2 o

SOTANO Y SEMISOTANO

Se permiten S0 EREE]

NOTAS GENERALES

e En ningtin caso se puede generar culatas.

e Para el manejo de fachadas, se deben mantener tonalidades y texturas originales. Se prohibe el
uso de fachaleta y demas enchapes que no sean propios de la edificacion. El acabado debe
responder al contexto general del conjunto urbano. No se permite la instalacién de elementos
adosados ni sobre las cubiertas a excepcion del sistema de sefial de television, del sistema de gas
y del sistema de ventilacion de los calentadores de paso, los cuales deben buscar la mejor solucion
para su instalacion, logrando integracién con el conjunto urbano. No se permiten vidrios con

texturas, vidrios espejo ni cortinas metalicas.
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La volumetria originat de las edificaciohes para |
plano y resolucion de urbanismo aprobad

s ficha F9, es de estricta conservacion segun
s y ejecutoriados respectivamente. No se

permiten sobre elevaciones.

Se deben conservar las areas de equipamien
servicios previstas originalmente segun los §
ejecutoriados. El uso de las zonas de estacionan
para la ficha F9.

No se permiten intervenciones en modalidad obra

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que se pueden contabilizar como ECP

Antejardines

Zonas verdes

Plazoletas

Areas de disfrute para la comunidad
Areas de acondicionamiento fisico
Salones comunales

Areas de estar

Areas de administracion y porterias
Bafos publicos o comunales
Depositos de uso comuin

El porcentaje restante de destinacion de ECP puede corres
de las areas contabilizables como ECP, a estacionamientos
otros vehiculos de micro movilidad, vehiculos para personas
discapacidad, y vehiculos eléctricos y/o de cero emision
areas de maniobra. T

Exigencia de equipamiento comunal privado

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidad
deberan prever equipamiento comunal privado, de acuerc

‘ Exigencia minirrL
| : L Tt

sponder, ademas | * Areas de circulacién para |
para: bicicletas u acceder- a las unidades
en condicion de privadas

s, asi como sus

Se permite la subdivision solamente a través del régimen de propiedad horizontal para la ficha F9.

to comunal privado y zonas comerciales y de
slanos urbanisticos y resolucién aprobados vy
rientos es exclusivo para el pargueo de vehiculos

nueva o demolicion total para la ficha F9.

Cualquier intervencion esta supeditada a la evaluacién previa por parte de IDPC.

Areas que no se pueden
contabilizar como ECP

Areas de estacionamientos y
circulacion vehicular |
Cuartos de bombas o de
mantenimiento

Subestaciones eléctricas
Cuartos de acopio

Shut de basuras

_ Depositos privados

es de vivienda gque compartan areas comunes,
o con las areas definidas a continuacion:

de ECP
mientos d Consolidacien |
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i3] 3 [« Hasta 150 viviéﬁd_aé: 615&12 pdr cada unidad de vivienda.
Proyectos de vivienda VIS o*; ‘
| VIP | « Mas de 150 viviendas: 8,50 m2 por cada unidad de vivienda, aplicable al nimero de

viviendas que exceda 150 viviendas.

‘ yec vivienda n 1 : TR |
Proye_ctos Hedviviencsr g 10 m2 por cada 80 m2 de &rea construida en el uso.

| VIS niVIP i FEEE TN foaed |
1. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes gue no sean de uso exclusivo. |

' 5 Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar sobre el area construida en

el uso para cada uno de los ug.os_pl_anteadps. . SE
| 3. En proyectos de uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios de |

cinco (5) o mas unidades, que compartan dareas comunes, se exige equipamiento comunal privado, segun las |

disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, y las normas gue lo adicionen, modifiquen 6 complementen. |

4. No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3, regulados por las|
normas del tratamiento de Conservacion, segun lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 559 del Decreto Distrital 555 de
2021. ; |

"5 Cuando se trate del reuso parcial o total de edificaciones, existentes para proyectos de vivienda no se exigira

\ _equipamiento comunal privado adicional. (\fe_[_ait_i_culp 271 del l?_ecrgtgigjisrtrgtwal 555 de 2021).

Destinacion del equipamiento comunal privado

| Porcentaje minimo del area d - 87
! LR s Destinacion del ECP
ECP exigida g BNiS BES BENEET | _ 1
- |
40% | Zonas verdes y recreativas en areas libres
3 _20% : i __ Servicios comunales en dreas construidas ige

Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehicules de 1

Restante micro movilidad, para personas en condicién de discapacidad, y. sus areas

a de maniobra. I

Ahora bien y entendiendo que las areas libres deben ser conservadas en su disposicion,
proporcién, uso y caracter como zonas duras, empradizadas o arborizadas segun corresponda a
zonas verdes, recreativas, jardines o caminos de acuerdo a los planos urbanisticos originales, esta
Curaduria Urbana no encuentra viable la ampliacién del cuarto de basuras, recepcion e
implantacién de 15 nuevos parqueaderos en plazoleta de acceso.

Con relacién al cambio de estacionamientos comunes a estacionamientos privados, dicha intervencién
debera contar con la aceptacion de la asamblea de copropietarios y cumplir en su totalidad con las
disposiciones del componente de estacionamientos regulado por el Decreto 565 de 2021 (POT), el cual

establece:
~» NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
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motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben

atender los porcentajes minimos y maximos establecidos
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a e
parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector
stacionamientos incluye tinicamente zonas de

EXIGIDO OPCIONAL
% area adicional destinada
Area de % area minima destinada para % area ‘maxima destinada | para estacionamiento sujeta
actividad bitablonamientos  sobive el laron para esfacionamientos sobre | a pago  compensatorio
construida del proyecto para el glroye:;iap cog?trglécl!:mo d;"l galculadotrﬁ%br% lsobre fl
: : ; ara e | area cons a del proyecto
paloylogpiestacionargizales estacionamientos para el calculo de
estacionamientos
Exigencia minima para los usos
Proximidad dotacionales, comerciales y de
Generadora de | servicios que superen 4000 m2
soportes de area sobre el area construida Hasta el 15% Hasta el 10%
urbanos del proyecto para el calculo de
estacionamientos y para el uso
residencial multifamiliar: 5%.

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas §
del area maxima permitida definida en la misma. Los p
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicion

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos
mas del 50% del area construida para el calculo de estac
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyecto
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones
Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima )
incluyen dentro del indice de construccion para efectos dé
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desg

Nota 4.la exigencia de estacionamientos se podra
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de
como parte del area destinada a estacionamientos.

Nota 5.lLos porcentajes (%) de area minima, max
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretarig
integral que identifique la necesidad de realizar las menci

Nota 6. Cuando se plantee la provisién de numero de ct
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicad
555 de 2021, su area cuenta como area construida pg
aplicables segun cada tratamiento. Los estacionamientos
no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion.

n la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
orcentajes (%) de area adicional destinada para
ales a los porcentajes de area maxima permitida.

5 en superficie en proyectos en los que se destine
ionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
activas o medidas de relaciones directas de las
5 en los cuales los estacionamientos se localicen
afectas al uso publico y en zonas que no impidan
directas de las fachadas con el espacio publico.

adicional destinada a estacionamientos, no se
5| calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
rrollado en el proyecto.

éumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
cupo de parqueo que se genere sera considerada

ma y adicional destinada a estacionamientos
or la administracién distrital en el corto y mediano
de gestion de la demanda definida en el Plan de
» Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
pnadas modificaciones.

pos de estacionamientos cubiertos superior a los

lion de los articulos 389 y 390 del Decreto Distrital

ra el cumplimiento de obligaciones urbanisticas,
gue superen las minimos, maximos y adicionales,
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Nota 7. Si el area minima exigida para estacionamientos es inferior a la dimension minima del cupo de
estacionamiento de vehiculos motorizados, se debera proveer un cupo con las dimensiones minimas.

Nota 8. El area construida para el célculo de estacionamientos corresponde a la definida en el articulo 390
del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con
servicios aplica lo definido en el articulo 10 del Decreto Distrital 122 de 2023, o la norma que lo modifique,

complemente o sustituya.

Nota 9. La provision de estacionamientos establecida en las normas para estacionamientos asociados a
los usos urbanos, consignadas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, no aplica para el uso de

Comercio y Servicios en [a categoria de Servicios de Parqueadero.

Nota 10. El pago compensatorio de estacionamientos, contemplado coma excepcion en el paragrafo 2 del
articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021, se calcula segun los porcentajes previstos en el mismo
articulo para las areas adicionales destinadas a estacionamientos.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las areas
cubiertas, con exclusion de:

1.Areas cubiertas para la provision de estacionamientos asociados a los usos urbanos
2.Areas construidas de sotanos y semisotanos.

3. Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el célculo de las areas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccién, el area construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el area privada definida para cada uno, y
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea equivalente a la participacion de cada uso en las

areas privadas del mismo.
Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital para el predio donde se realice |a actuacion urbanistica, asi:

Hasta el 31 de diciembre de 2024 Hasta el 31 de diciembre de 2027 A partir del 1 de enero de 2028

5% del valor de referencia 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia bihpdiad Y
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Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al
estara a cargo de su administracion. Los recursos
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofi
conexion al sistema de transporte y proyectos de transpo
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los
compensacion.

Nota 2.No se permite el pago compensatorio para
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramien
acceso vehicular a los mismos. :

» Cupos accesibles para personas en condicion

En los proyectos en los cuales se provean estacionan
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exce
dotacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamient
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo i
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas

El area destinada a la provision de cupos de esta
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en
para estacionamientos, previstas en el articulo 38¢
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de &

El area destinada a la provision de cupos de est3
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabiliz
dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales gue resulten de la aplicacion
cupos adicionales.

Cuando en un proyecto deba preverse minimo, o sea |
debe corresponder al previsto para personas en condici6

» Estacionamientos preferenciales para vehicul

En los proyectos de usos residenciales, de comercio y
provean estacionamientos asociados a los usos urbanos

nstituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad gue
del Fondo para el pago Compensatorio de
nanciacion de proyectos de estacionamientos. de
rte sostenible; transporte publico y no motorizado.
procedimientos de liquidacién y recaudo de dicha

los porcentajes de area minima destinada a
para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
to integral y en aquellos predios sin posibilidad de

de discapacidad

ientos asociados a los usos urbanos, se debe
estacionamientos para personas en condicion de
btlan de esta disposicion los proyectos con usos

ps para personas en condicién de discapacidad
nternacional de accesibilidad, y cumplir con las
demas normas concordantes.

cionamientos para personas en condicion de
el calculo de areas minima, maxima y adicional
) del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
rea estacionamientos exigidos.

cionamientos para perscnas en condicion de
rarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,
de la exigencia de estacionamientos no generan
slanteado, un (1) cupo de estacionamiento, este
n de discapacidad.

ps eléctricos y/o de cero emisiones

servicios y de equipamientos, en los cuales se
y los proyectos que incluyan vivienda de interés

social y vivienda de interés prioritaria que plantee estacionamientos para vehiculos privados, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos

eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima d
de recarga.

e uno (1), asi como su respectiva infraestructura

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta pr bgresivamente en funcién del tipo de proyecto, en

los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Dis

rital 555 de 2021.

pédg. 10
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Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiguen, adicionen o sustituyan, asi como a las

demas disposiciones aplicables en esta materia.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las

~ demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos ylo
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 5565 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal

Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacién de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no se exige el
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
estacionamiento para personas en condicion de discapacidad.

« Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las necesidades de funcionamiento,

tales como:

e Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operacion completa, en el marco de
las acciones de mitigacion aplicables.

e Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros.
e Coches funebres.
» - Ambulancias.

e \fehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segln necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuenta como area construida para el calculo de
estacionamientos, ni hace parte de las areas minima, maxima y adicional para la provisién de
estacionamientos, del articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, ni tampoco cuenta como area

pag. 11
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construida para el calculo de obligaciones urbanisticas o ¢oma equipamiento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden a las definidas en el

articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anex
tratamiento de Conservacion”.

o No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de

funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra esta
Movilidad.

sujeta al control de la Secretaria Distrital de

+ Medidas de control sobre la operacion de los efstacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su o
vias publicas de confarmidad con las acciones de mitig
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi com

peracion no produzca filas de vehiculos sobre |as
yacién de impactos urbanisticos previstas en el
o de lo que establezca el estudio de movilidad

aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que este aplique.

Las zonas para la construccion de estacionamien
estacionamientos que hagan parte de la red de estaci

tos asociados a usos urbanos y aquellos
onamientos publicos y privados de conexion al

Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamig
correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarc
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verifig
Alcaldias Locales.

« Localizacién de accesos y salidas vehiculares
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos e

Deben plantearse desde la via con circulacion vehicu
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 15

Los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a 1
medida desde la finalizacion del radio del sardine! de las
predio no permite el cumplimiento de esta medida, se
posible de las intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el accesg
siguiente orden jerarguico:

| Por via vehicular de la malla vial local o intermed

Opcion 1
| A | De no ser posible el cumplimiento de ninguna de
LigORelonss | directa desde la via arteria.

ntos debera estar delimitada en los planos
ada al momento que los estacionamientos sean
ser provistos de la infraestructura para el
acion de esta exigencia estara a cargo de las

respecto del espacio publico
stan sujetos a la siguiente regulacion:

lar de menor dimension de ancho minimo, de
5 del Decreto Distrital 555 de 2021.

nas de quince (15,00) metros de la interseccion,
intersecciones viales. Ahora bien, si el frente de
deberéa localizar el acceso a la mayor distancia

o salida vehicular, se debe plantear en virtud del

a, existente o proyectada.

la opcién anterior, el acceso se debe plantear en forma |
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Para predios con frente mayor a cincuenta (50,00) metros, cuyo (mico frente se localice sobre la malla vial
arterial, el acceso y/o salida se debe plantear por calzada de servicio paralela, segun medidas minimas
sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela debe garantizar la continuidad y conectividad de
los flujos vehiculares al igual que la de las zonas peatonales. La calzada de servicio paralela-puede ser
planteada para un acceso predial o de manera conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de

licenciamiento urbanistico.

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a.dichas licencias que impliquen mayor nimero de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicion de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les serén aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este literal para el otorgamiento de las licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacién
de las acciones de mitigacion y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del Decreto Distrital 555 -

de 2021.-

En predios con frente a vias que tengan la misma dimensién, el acceso podra plantearse por cualquiera de
ellas, teniendo en cuenta las disposiciones sefialadas anteriormente para la malla vial arterial.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas
de estacionamientos se regulan asi: .

| 1
| |
Caracteristicas del proyecto | Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

| ! { Hasta 50 unidades i Mas de 50 unidades

' Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite un Unico acceso vehicular que | Se exige el acceso y salida vehicular

costado de ' manzana | cumplird ambas condiciones de acceso y | separados.
| ;
!L Ten i . 0 i salida. G it ] B R i e !
| diEd : ! : ; | 1 ; i
| Proyecto frente a 2 o mas i Se permite el acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular
| §
| costados de manzana { | separados. i separados.

« Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no

residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros.

e Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los
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accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo

accesibilidad para personas en condicién de discapacidad.

Pueden compartir acceso y circulacion con las bicicletas
condiciones seguras para el ingreso y salida de estas m
50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan de
fisica, con una dimension igual o mayor a 1,25 metros.

Para predios con frente igual o superior a 8,00 metros, Iz
no debe superar el 50% de la fachada, y se debe garanf

estos.

Se permite compartir la circulacion para bicicletas
circulaciones peatonales, siempre y cuando se garantice
adicionales a los minimos exigidos para la circulacion pg
los demas medios de transporte.

Los accesos y salidas vehiculares, pueden efectuars
vehiculos (ascensores y similares). La rampa para salva

con las normas que permitan la movilidad y

otros vehiculos de micro movilidad, garantizando
edias de transporte. Cuando se planteen mas de
imitar los flujos con demarcacion o segregacion

a dimension de los accesos y salidas vehiculares

izar que el acceso peatonal sea independiente a

otros vehiculos de micro movilidad con las
una dimension igual o mayor a 1,25 metros libres
atonal; y que su acceso sea independiente al de

e mediante rampas y sistemas elevadores de

r el desnivel enfre la calzada y el andén debera

localizarse en la Franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién

peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, o la 1

¢« Dimensiones de los estacionamientos

Estacionamientos de vehiculos motorizados

determinados en el Manual de Espacio Publico
orma que lo adicione, modifique o sustituya.

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

- el

Tipo de estacionamiento

| Para automoviles, camionetas y camperos 1 _
Para personas en condicion de discapacidad (movilidad

| reducida)

| Para motecicletas |

La altura libre minima en las areas de estacionamiento de

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos

Ancho minimo libre en Largo minimo libre en ‘

~ metros _metros |

g L a0 500 j
3,70 5,00 '
1,00 2,50

be ser de 2,30 metros.

de carga y descarga, coches funebres, buses

escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias

y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establg
de vehiculo. ;

Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan

cidas en las condiciones técnicas para cada tipo

seguir las recomendaciones de la guia de

cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:

pag. 14
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i Ak Largo Ancho del area de
Tipo de parqueo [ circulacion
: = : (metro-s-) (metros) (metros) |

En paralelo con area de circulacion 0,60 2.00 1.75

’ central iy Pl AL sl kL U (SR R ] 1
- . wip |

Intercalados con dreas de circulacion | 060 3.00 1.75

laterales e {2 S| S
| Intercalados con areas de circulacion | 075 2.00 175
| central ] B tont! =) il o 3
} En espiga con érea de circulacién central | 0,50 |+ 1,40 | 1,00
| Dispuestosenvertical . | 060 | 125 | 1,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias adoptadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por
el respective fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y

funcionamiento.

« Dimensiones de circulacién y areas de maniobra para automoviles, camionetas y
camperos

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacién de las rampas y la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

l Ancho minimo de la circulacion (metros) i
A LR £ EERE ML GERAEE 5] SEER f et
B iR TR ) Uriaceural &L T Doble crujia
Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 4,50 5,00
45 grados de la circulacion e O RTE & ; = R R
| Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 4,50 } 4,50
i circulacion ERi axanr Hi [
| Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 gradoé de la 4,00 : 4,00 ‘
circulacion r oreerdl fus ‘ . |
Estacionamientos paralelos a [a circulacion o § 4.0 & 400

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se incremente el ancho
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningln caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de |los cupos, la reduccion de la
dimension del area de maniobra se define par el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que se entreguen a la zona de maniobra. En
relacién con los estacionamientos para automoviles, camionetas y camperos, cuando el ancho del cupo de
estacionamiento este limitado en uno o mas costados por columnas o cualguier tipo de muro, la dimension
de ancho se puede tomar desde eje de estos elementos. En ningln caso el ancho minimo libre del cupo,
tornado desde borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 mefros.
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En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.

Para motocicletas

Ancho de la circulacién
(metros)

Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la o 2,50
circulaciéon

Estacionamientos a 60 grados de la circulacion i 1,75
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1,50
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos ajla 1.20
circulacion

« Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres| (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros.

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal sea constante. El vado vehicular

debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

- Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantgrse con una pendiente maxima de 6%.

e Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos
en servidumbre horizontal o vertical, para personas en condicion de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento. :

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, las
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para|lo cual se debe garantizar gue el sistema permita
qgue los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas’

de circulacién del proyecto.

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos par las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambieptales establecidas para cada uso en particular, y

las demas condiciones que establezca el Manual de [Espacio Publico adoptado mediante el Decreto |
Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacién para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de las usas, deben obedecer a las necesidades técnicas de las vehiculos

previstos en cada proyecto.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas y clasificacion de usos: Decreto 555 de 2021
Normas comunes: Decreto 466 de 2024 (Actualiza, complementa y precisa el Anexo 5 Decreto 555 de 2021).
Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR"10, Decreto 092 de

2011 y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucion 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la
aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta
del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014. -

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
refiriéndose Unicamente ala viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos baja el principio constitucional de la buena fé; cualguier inconsistencia

dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

. JUANA SANZA MBRAMAD 4 T r——— . |
ADORAURB%‘A
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