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REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-1577

Respetados Sefores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Tertitorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

| DIRECCION ACTUAL: KR 53 222 42 INT 2. IP: AAAOTS6PTEA

| LOCALIDAD: SUBA RBANIZACION: COLEGIO BILINGUE RICHMOND

UPL: TORCA i ecreto: 555 de 2021
Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante) FAvg e depVivierad -deLiiaEs
Slstema — L | Sin_frenite o obstadota Malla Miallf | &= | %

- Arterial Construida o Malla Vial | Tratamiento: Renovacion (R)

ey lidan; __ Intermedia

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la base de Datos Geografica de la secretaria
Distrital de Planeacion, los predios presentan las siguientes condiciones:

1. El predio hace parte de la Delimitacion de la Actuacion Estratégica N° 1 (Lagos de Torca) entendida
esta como: -

“Las Actuaciones Estratégicasi- AE son intervenciones urbanas integrales en dmbitos espaciales determinados
donde confluyen proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su
planeacion, gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacion y
desarrollo en piezas urbanas ejemplares’para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la
administracién distrital, el sector privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion e
segundo nivel en el marco del presente Plan™.

AI- respecto, el numeral 1, articulo 597 del Decreto 555 de 2021, indican:

“Articulo 597.Transicion de los Planes Zonales y de Ordenamiento Zonal. Los planes zonales y de
ordenamiento zonal adoptados antes de la fecha de enlrada en vigencia del presente Plan, continuaran
produciendo todos los efectos juridicas dentro de su ambito de aplicacion, considerando las siguientes condiciones:

1. El Plan de Ordenamiento Zonal “Lagos de Torca” se somelerd a las disposiciones contenidas en el Decrelo
Distrital 088 de 2017 v sus modificaciones, asi como a lo disptiesto en las actas de concertacion contenidas en la
Resolucion n.°2513 de 2016 de la CAR y n.°02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiehte. o las normas
que los modifiguen o sustituyan. con las siquientes condiciones:

a. Los planes parciales que se localicen al interior de su dmbito adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia
del presente Plan, continuaran rigiéndose por sus disposiciones y por lo sefialado en las demas normas definidas
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en el régimen de transicion.

b. Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios y servicios funerarios, localizados al
interior de su ambito que no cuenten con plan de regularizacion y manejo o plan parcial adoptados antes de la
fecha de entrada en vigencia del presente Plan, y que no hayan cumplido con las obligaciones urbanisticas
contenidas en Jos actos administrativos expedidos por las autoridades competentes, no se consideraran
consolidados y en consecuencia se someterén a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y
demas disposiciones que lo adicionen, madifiquen. complementen o susfituyan.

Para tal fin, dentro del afio siguiente a la fecha de entrada en vigencia del-presente Plan, los propietarios de los
predios a los que se refiere este literal deberan formular el respectivo Plan Parcial cumpliendo. con las
disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 v sus respectivas modificaciones, adiciones o
complementaciones, teniendo en cuenta lo previsto en el literal anterior. Vencido este término, sin que se formule el
respectivo Plan Parcial, se incurrird en infraccion urbanistica por incumplimiento de la norma urbanistica, por lo
cual el propietario del predio en cuestion estard sujeto a las sanciones respectivas previstas en la Ley 1801 de
2016 o la norma que la adicione, maodifique o sustituya.

Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios y servicios funerarios, que a la fecha de
entrada en vigencia del presente Plan hayan radicado su formulacion en legal y debida forma, podran compensar
en dinero las dreas de controles ambientales al Fondo Compensatorio de Cesiones o al mecanismo que haga sus
veces y gestionar licencias urbanisticas tnicamente para la construccidn de eslructuras o edificaciones que
permitan la reubicacion dentro del mismo Parque Cementerio de los restos inhumados, con el fin de liberar las
dreas que siendo de utilidad pablica se requieran para la ejecucion de obras publicas por parte del Distrito Capital
y/o particulares.

c. En el marco de las decisiones que se adopten en el proceso de simple nulidad con numero
11007333400420190006500, si para el cumplimiento del fallo que se profiera se llegare a requerir, la
administracién distrital, podré gestionar mecanismos y alternativas que permitan mejorar la conectividad ecoldgica
propuesta por los Planes Parciales entre las reservas forestales de los Cerros Orientales y Thomas van Der
Hammen en el érea del corredor de la Autopista Norte coincidente con la Franja de Conexion Ambiental (AP-2). N

d. La conexion vial arterial o intermedia que va desde la Av Boyaca por Av Guaymaral hacia el norte del Distrito
Capital, que da accesibilidad a estas dreas y que esta definida en el mapa CU-4.4.3. “Sistema de Movilidad-
Espacio Publico para la Movilidad - Red Vial", se financiaré con las cargas inicialmente estimadas dentro del
reparto de cargas y beneficios del POZ Norfte, para la construccion del trazado de la Av. Boyacé definida en el
Decreto 088 de 2017. Si se requieren montos adicionales para financiar la culminacién de esta conexion, se
obtendran a través de los instrumentos y mecanismos de financiacion establecidos en este Plan.”

(Lo resaltado fuera de texto)

Entendido lo anteriormente expuesto, el Plan Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca, reglamentado
por el Decreto 088 del 3 de marzo de 2017 y modificado por los Decretos 049 del 23 de enero de 2018,
425 del 25 de julio de 2018 y 417 del 26 de julio de 2019, ubica el predio en suelo urbano, tratamiento
de Renovacion Urbana, Area de Actividad Urbana Integral, Zona Residencial.

Con respecto a los usos del suelo, el articulo 96 del Decreto 088 de 2017 “Por medio del cual se
establecen las normas para el ambito de aplicacién del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad
Lagos de Torca® y se dictan otras disposiciones”, establece lo siguiente:

“Area Urbana Integral: Es la que sefiala un determinado suelo urbano y/o de expansion para proyectos urbanisticos que
combinen arménicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de industria y zonas dotacionales.
Dentro del ambito de aplicacién de Ciudad Lagos de Torca se encuentran las siguientes Zonas del Area de Actividad
Urbana Integral:

Zonas del area de ? 3 Aplicacién
Actividad = : 5 ; =
: Zonas caracterizadas por el uso de vivienda y actividades complementarias. Los proyectos
urbanisticos localizados en el drea de actividad urbana integral zona residencial, podran
Zona Residencial desarrollar hasta un 35% de su area dtil en usos de comercio, servicios y dotacionales; en
todo caso, se debera plantear por lo menos el 15% de su area Gtil en usos diferentes al
residencial en primer piso (...). =

-
L

. )
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Paragrafo: Adicionado por el art. 8. Decrefo 049 de 2018. En estas dreas se permitiran 1os usos definidos para el area
urbana integral de que trata el Cuadro Anexo N° 2 del Decreto Distrital 190 de 2004".

CUADRO INDICATIVO DE CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO (CUADRO ANEXO N° 2 DEL
DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004).

1. DOTACIONALES

ko |

2. EQUIPAMIENTO COLECTIVOS
_TIPO DESCRIPCION UNIDADESDE y ESCALA

: . ¢ ~ SERVICIO

Instituciones de educacidn superior. METROPOLIT ANA
Centros de investigacion.
Planteles de educacion preescolar, basica URBANA
y media, de mas. de 1500 alumnos. :
Centros de formacion religiosa
(Seminarios y conventos) - Centros
tecnoldgicos y técnicos y educacién no
formal hasta 1500 alumnos. PRk
Centros de capacitacion especial, de | VECINAL
ocupacion, artisticos 'y de adultos. | -
Planteles educacién preescolar, basica, |
media, hasta 1.500 alumnos.

Centros  tecnologicos y técnices -
educacion no formal hasta 1000 alumnos. SETi =
Museos, centros culturales y artisticos, METROPOLIT ANA -
centro de Investigacion e innovacion, |
hemerotecas, cinemateca, auditorios, f
planetarios, archivos generales cientificos
y artisticos, salas de exposicion, teatros. 5 33
Bibliotecas superiores a 250 puestos de URBANA |
lectura.

Galerias y salas de exposicion, centros
civicos, culturales, cientificos y artisticos,
museos Salas de exposicién, teatros, en
predios hasta 10.000m2 2 =13
Bibliotecas hasta 250 puestos de lectura. ZONAL b1y
Galerias y salas de exposicién, centros ;
civicos, culturales, cientificos, artisticos,
museos, teatros, casas de cultura, en
predios hasta 5.000 m2. Casas juveniles.
Salones comunales, Casas de la cultura VECINAL
hasta 200 m2.
Nivel 1. Centro de atencién médica ZONAL
inmediata CAMI, unidad basica de
atencion en salud UBA, unidad primaria
de atencién en salud UPA, centro de
atencién ambulatoria CCA, empresas
sociales de salud del estado e
Instituciones privadas de salud
equivalentes al nivel 1 de atencidn. -
Centros de atencion y proteccion METROPOLIT ANA Y URBANA ‘
especializados, hogares de atencicn a la i
indigencia, centro de atencion de adultos \
vulnerables, centros de adopcion. [

1.1). EDUCATIVO

1.2). CULTURAL

1.3). SALUD

1.4).
BIENESTA
R SOCIAL

= Centros locales de atencion a grupos ZONAL
?:E £0 vulnerables: -la familia, la mujer, la
iibia L infancia, la 3% edad y la juventud, centros
HuWb-5 i Integrados comunitarios, hogares de
1 Si% = bienestar. _ .
o O Salacunas, jardines infantiles, guarderias, VECINAL B

casas vecinales, hogares de bienestar

—
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[ hasta 20 nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas
Edificaciones para el culto, de mas de 750 METROPOLIT ANA
personas y/o mas de 1500 m2 de
construccion,

Edificaciones para el culto y servicios | - URBANA
parroquiales o complementarios entre 350
y 750 personas y /o 1500+-m2 de
construccion como maximao.

Edificaciones para el culto, entre 100 a ZONAL
350 personas y /o 700 m2 de : ;
f ; construccion como maximo. |

1.5). CULTO

Edificaciones para el culto, hasta 100 VECINAL
personas y/o 200 m2 de construccion
como maximo.

3. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y. RECREATIVO
TIiPO - DESCRIPCION UNIDADES DE £ - ESCALA

} SERVICIO A=
Instalaciones  olimpicas. Ceniros de METROPOLIT ANA
espectaculo deportivos  y  estadios,
Coliseos cubiertos. Plaza de toros. Con
capacidad superior a 15.000
espectadores. Clubes Campestres
deportivos y recreativos de mas de cinco
hectareas. Pistas de karts a cielo abierto.
Centros deportivos especializados. | - URBANA
Coliseos y polideportives. Con capacidad
de 3.000 a 15.000 espectadores.
Clubes = Campestres deportivos y
recreativas hasta cinco hectareas Pistas
de karts bajo techo.
Coliseos y Polideportives con capacidad ZONAL
hasta 3.000 espectadores.
Juego de mini golf Canchas deportivas
cubjertas.
Piscinas
Canchas multiples y dotaciones VECINAL
deportivas.

2.1). DEPORTIVO RECREATIVO

3. SERVICIOS URBANOS BASICOS =
- DESCRIPCION UNIDADES DE =~ | ESCALA
SERVICIO :
a.) Subestacmnes de policia. Eslac:ones ZONAL
de Bomberos Unidad Operativa Cruz Roja
Unidad Operativa Defensa Civil
b.y CAL

=
T
o}

4.1)
SEGURIDAD
CIUDADANA

pé-g, 4
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i Comisarias de familia. Unidad de ZONAL
2 5 Mediacién y conciliacion.
W=
< <o
=
o 7]
o Plazas de mercado en predios mayores a URBANA _'
= 2000 m2 y hasta 10000 m2.
Z 0
E=
20 2
< W % Plazas de mercado en predios hasta 2000 ZONAL
B = m2.
<< W
=}
<
Funerarias y Salas de Velacion. ZONAL i
8>
x2S .
Rt ) ?i: |
+ =0 |
g >0
= £
GoL
el Sedes de la administracion publica para la URBANA
O .z .
(R g desconcentracién de la atencion al
8 E = ciudadano, Inspecciones de Policia.
059 @‘% ! . : , Tes A =
<3 el b Veedurias, Notarias, Curadurias. ZONAL
o NE = Sede de la Alcaldia Local, Juntas
o - Ea Administradoras Locales

2. COMERCIO Y SERVICIO

USOS ESPECIFICOS : DESCRIPCION UNIDADES DE ESCAEAE - Firi |

: SERVICIO PEEE 1
2 oh SUCURSALES DE: URBANA
= 0o Bancos, Corporaciones, Bolsa, Credito, Seguros,
A Q % Cooperativas, Casas de cambio.
sgu,  go
8 i < Cajeros automaticos ZONAL 3
| <
OFICINAS ESPECIALIZADAS DE: URBANA v
Finca raiz, arrendamientos, Informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria;

contabilidad, bolsas y agencias de empleo,
laboratorios de revelado y copias.

B) SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

BODEGAS: ~ METROPOLITANA
Correo, Embalaje, Almacenamiento, mantenimiento, :
celaduria, limpieza, fumigacion. |

LOGOFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION AL URBANA
CLIENTE. : !

Correo, Embalaje, Almacenamiento, mantenimiento,
reparacion, celaduria, limpieza, fumigacion.

1.1 EMPRESARIALES
(Continuacion)(Continuacion)

C) SERVICIOS
DE LOGISTICA

pag. 5
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Estacionamientos en edificaciones especializadas . URBANA
en altura (dos o mas pisos) o subterraneas.
Estacionamient os en superficie.

12,

PERSONALES
A) SERVICIOS
DE
PARQUEADERO

Restaurantes, comidas rapidas, Casa de Banquetes. ZONAL

C) SERVICIOS
ALIMENTARIOS

Agencias de viajes, sindicatos, asociaciones ZONAL
gremiales, profesionales, politicas y laborales,
estudios y laboratorios fotogréficos, consultorios
meédicos y estéticos, centros estéticos, veterinarios,
venta de mascotas, gimnasios y cenfros de
acondicionamiente  cardiovascular, laboratorios
médicos . y odontolégicos (mecanica  dental),
servicios de ambulancia, venta de telefonia celular,
viveros.

ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN VECINAL
SERVICIOCS Peluqueria, salas de belleza, tatuajes,
sastreria, agencias de lavanderia y de tintorerias,
reparacion de  articulos eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado, marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones, cafeterias, heladerias,
elaboracion de artesanias. -

D) SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS.
SOCIAL

D) SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS
{Continuacién).

Salas de concierto y exposiciones, auditorios, cines, URBANA
salas de audiovisuales, clubes  sociales, |
Edificaciones de estudios de Television, estaciones
de emision y.estudios de grabacién de las empresas
de comunicaciones masivas y de entretenimiento,
hasta 600 m2 Casinos

1.2. PERSONALES (Continuacion)

E) SERVICIOS DE
COMUNICACION
MASIVOS Y
ENTRETENIMIENTO

Alguiler de videos, servicios de Internet. Servicios de | ZONAL
telefonia Escuelas de baile Billares, boleras, juegos
de habilidad y destreza y electrénicos de habilidad y
destreza Juegos localizados de suerte y azar
(Bingos, video bingos, esfero dromos y maquinas
tragamonedas) = ;

C) Chance, loteria en linea, Juegos electronicos de VECINAL
habilidad y destreza de pequefio formato :

E) SERVICIOS DE

COMUNICACION Y

ENTRETENIMIENT
O MASIVOS

ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA: Talleres ZONAL
de ornamentacion, marmolerias, servicios de
maquinas dobladoras, cortadoras, torno, tipografia y
litografia. Carpinteria metalica y de madera,

A) SERVICIOS
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

1.3. SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO
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2. COMERCIO

— =

2.1. COMERCIO METROPOLITANO

productos en cuero, ropa, articulos deportivos,
productos  eléctricos, ferreterias, cacharrerias,
opticas, lamparas, muebles, medicinas, cosméticos,
estéticos, metales y piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios, produccion y venta de
artesanias, articulos para el hogar, acabados y
decoracion, articulos y comestibles de primera
necesidad: fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias, lenceria, viveros,
telas, cortinas, discos, pinturas, mascotas,
ferreterias autopartes, repuestos, lujos y boceleria
para automotores, articulos para la construccion al
detal en establecimientos de escala metropolitana
con servicio de transporte para atender al cliente a
domicilio Sy

COMERCIAL ES DE
MAS DE 2.000 M2
HASTA 6.000 M2 DE
6.000 M2 DE AREA
DE VENTAS.

USOS ESPECIFICOS (DESCRIPCION) ESTABLECIMIENTO ESCALA
VENTA DE BIENES X SERVICIOS | ALMACENE § POR METROPOLITANA
o COMPLEMENTARIOS:  Productos  alimenticios, | DEPARTAM ENTOS
& bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, | Y - CENTROS
,S productos en cuero, ropa, articulos deportivos, COMERCIAL ES E
| productos  eléctricos,  cacharrerias,  opticas, | HIPERMERC ADOS
8 lamparas, muebles, medicinas, cosméticos, | CON MAS DE 6.000
(o)} estéticos, metales y piedras preciosas, cristaleria, | M2 DE AREA DE
& jugueteria, anticuarios, produccion y venta de | VENTAS.
w artesanias, articulos para el hogar, acabados vy
g decoracion, articulos y comestibles de primera
5 necesidad: fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
o salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias,
g perfumerias, papelerias, librerias, lenceria, viveros,
[®) telas, cortinas, discos, pinturas, mascotas,
U_ ferreterias autopartes, repuestos, lujos y bocelaria
X para automotores, articulos para la construccion al
o detal en establecimientos de escala metropolitana
con servicio de transporte para aten :
VENTA = DE BIENES Y SERVICIOS | ALMACENE ) r. URBANA
COMPLEMENTARIOS: Productos  alimenticios, | SUPERMER CADOS
bebidas, equipos profesionales, fotografia, calzado, | Y CENTROS
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VENTA DE BIENES Y SERVICIOS ALMACENE S URBANA
COMPLEMENTARIOS: SUPERMER CADOS
Productos alimenticios, bebidas, equipos Y CENTROS
profesionales, fotografia, calzado, productos en COMERCIAL ES DE

o cuero, ropa, articulos deportivos, productos MAS DE 2.000 M2

5 eléctricos, ferreterias, cacharrerias, dpticas, HASTA 6.000 M2 DE |

0] | lamparas, muebles, medicinas, cosmeéticos, AREAS DE VENTA. |

%: esteticos, metales y piedras preciosas, cristaleria,

o jugueteria, anticuarios, produccion y venta de

O | artesanias, articulos para el hogar, acabados y

5 decoracion, articulos y comestibles de primera

= necesidad: fruterias, panaderias, lacteos, carnes,

8 salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias,

& perfumerias, papelerias, librerias, lenceria, viveros,

o~ telas, cortinas, discos, pinturas, mascotas,

ferreterias,, autopartes, repuestos, lujos y boceleria
para automotores, Juegos localizados de suerte y
azar (Bingos, videobingos, esferodromos y maquinas
tragamonedas y casinos

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS | ALMACENE S, ZONAL
COMPLEMENTARIOS: SUPERMER

(Los mismos productos del comercio urbano) | CADOS, Y

Compraventas o casas de empefio. CENTROS

COMERCIAL . ES
HASTA 2.000 M2 DE
AREA DE VENTAS.

2.3. COMERCIO
ZONAL

ACTIVIDAD ECONOMICA ° LIMITADA EN | LOCALES, CON | VECINAL A
COMERCIO: AREA DE VENTAS |
Articulos y comestibles de primera necesidad: | DE HASTA 500 M2

! :t’ fruterias, panaderias, confiteria, lacteos, carnes,
=z salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias,
8 perfumerias, papelerias y miscelaneas, ferreterias.
>
)
O
o
w
| % ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN | TIENDAS DE VECINAL A
O COMERCIO BARRIO 3
:: Articulos y comestibles de primera necesidad: | LOCALES CON

fruterias, panaderias, confiteria, lacteos, carnes, AREA NO MAYOR
salsamentaria, rancho, licores, bebidas, droguerias, | DE 60 M2

perfumerias, papelerias y miscelaneas. MASIVOS -
Venta de Automoévilés. LOCALES : URBANA
ESPECIALIZADOS

25
COMERCIO
PESADO

En todos los casos, en ninglin area de Actividad se permiten los siguientes usos: usos de servicio de alto

impacto de diversion y esparcimiento especificamente galleras, campos de tejo, whiskerias, striptease y

casas de lenocinio y similares. Los demés usos de servicios de alto impacto de diversién y esparcimiento :
son permitidos segun las condiciones establecidas en el Decreto. 088 de 2017.

g% =
& 0 SAN
CONDICIONES PARA LOS USOS DOTACIONALES. ,‘;“’
. &
Las condiciones para el desarrollo de usos dotacionales publicos y privados son las establecie en ﬂ
Subcapitulo 11l “Sistema de equipamientos” del Capitulo 3 del Titulo 1l “Sistemas Estructuran€ys” d :
'y CURA
A
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: CONCEPTO DE USO CU3-25-1577
Decreto 088 de 2017.

CONDICIONES PARA LOS USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS.

1."Mezcla de usos en Proyectos Urbanisticos. Con el fin de evitar areas residenciales mono funcionales, en
el marco del proyecto urbanistico se debera precisar la obligacién de generar un area minima de uso
comercial y de servicios segun las unidades de vivienda proyectadas, los cuales deberan estar ubicados en
Supermanzanas, Manzanas y/o Lotes con frente a vias de la Malla Vial Arterial, Intermedia y local, asi
como parques y alamedas, para lo cual se debera dar cumplimiento a los porcentajes de usos de comercio
y servicios establecidos en los articulos 95 “Area de Actividad Residencial’, 86 “Area Urbana Integral” y 100
“Condiciones para los usos residenciales” del presente decreto. '

2.Implantacion de Servicios de Alto Impacto Servicios Automotrices y Venta de Combustible por fuera del
ambito de Planes Parciales. Las condiciones de implantacion para el uso de Servicios de Alto Impacto -
Servicios Automotrices y Venta de Combustible localizados fuera del ambito de Planes Parciales, se
estableceran en el respectivo Plan de Implantacion, cumpliendo con lo séfialado en los articulos 347 y 429
del Decreto Distrital 190 de 2004 y en los Decretos Distritales 1119 de 2000 y 079 de 2016 yas normas
que lo modifiquen, sustituyan y ccmplementen. e ¥

CONDICIONES PARA LOS USOS RESIDENCIALES.
Para el desarrollo de usos residenciales, se debera dar cumplimiento a las siguientes’cdndic;ipn_e_s:

1. No se permite el desarrollo de usos residenciales unifamiliares, ni bifamiliares. Unicamente se puede
desarrollar el uso residencial mediante la tipologia de multifamiliar.

2. Las manzanas que se destinen a usos residenciales diferentes a la vivienda de interés prioritario tendrar
la obligacion de desarrollar como minimo un area equivalente al 5% de su area util en usos de comercio,
servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal publico o
privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una proporcion de por lo menos el
50% de su area util, tendran la obligacion de desarrollar como minimo un area equivalente al 3% de su
area Util en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacicnales diferentes a la obligacion de
equipamiento comunal.

Los usos de comercio, servicios y/o dotacionales deberan ser ubicados en primer piso con frente a via
publica vehicular o peatonal. Sin perjuicio de lo anterior, se permitira establecer sétanos y otros pisos
construidos con usos diferentes a comercio y servicios bajo y sobre el area de comercio y servicios, en
aplicacion de las areas de actividad y las zonas de los desarrollos.

En las manzanas que sumen hasta un 30% del area Gtil del plan parcial o licencia de urbanizacion, la
obligacién de establecer usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales en primer piso de
dichas manzanas podra ser trasladada a otras manzanas con las que estas colinden. Para las manzanas
destinadas a VIP se permite Unicamente el traslado a otras manzanas VIP con las que esta colinde. Para
las manzanas destinadas a VIS se permite Unicamente el traslado a otras manzanas VIS con las que esta
colinde. Cuando en una misma manzana se desarrolle vivienda VIS y VIP, se permite el traslado a una
manzana que mantenga la mezcla de VIS y VIP o que tenga Unicamente VIP, con las que esta colinde.

Los planes parciales deberan propender por ubicar los usos de comercio, servicios y dotacionales de las
manzanas frente a aquellos de manzanas vecinas con el objetivo de generar corredores de mayor
actividad.

e
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CONCEPTO DE USO CU3-25-1577
MOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar
gue segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarrollar
un uso permitida una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencién de la
correspondiente licencia’. :

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio Constitucional
d= 1a buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

pdg. 10
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