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La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-1728

Respetados Sefores:
En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre

de 2021 “Por el cual se adopta la revision general-del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se
localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratamiento de Conservacion.— Plan Especial de

Manejo y Proteccién - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB) con la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

. DIRECCION ACTUAL: CL 13 4 64 LOCAL 1 - CHIP: AAAOO32ACXS

LOCALIDAD: SANTA FE BARRIO: VERACRUZ

. UPL: CENTRO HISTORICO - PEMP - CHB Decreto: 555 de 2021 — Resolucién 0092 de 2023.

Tratamiento: Conservacion Integral (CO1) — N2

Area de Actividad: M2 — Corredores Urbanos de-Movilidad

EL PREDIO SE ENCUENTRA PARCIALMENTE EN ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL de la siguiente
manera: > ;

COMPONENTE CATEGORIA ELEMENTO INSTRUMENTO DE MANEJO
Rreas de especial Importancia | Sistema Cuerpos hidricos naturales. N/A
| Ecosistémica. hidrico. RIO SAN FRANCISCO LErEEed btk vda o F

RIOS y quebradas. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del sistema de
aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de agua y sedimentos y en
cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el sistema fluvial.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, bajo la coordinacién de la autoridad ambiental competente
realizara intervenciones de recuperacion, restauracion, mantenimiento y proteccion ambiental que permitan mejorar la
calidad de los RIOS, quebradas y humedales, asi como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones hidraulicas e
infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen.de usos, que mejoren los servicios ecosistémicos.

. -
Las autoridades ambientales competentes o la comisién conjunta cuando aplique, deberan realizar el acotamiento de
rios y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo definido en el Decreto 1076 de
2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o sustituya.

En todo caso, las areas que hacen 'parte de la Estructura Ecoldgica Principal en cualquiera de sus componentes,
categorias y elementos constituyen SUELO DE PROTECCION.

Alrespecto, el paragrafo 1 del articulo 12 del Decreto 555 de 2021, indica:

“Pardgrafo 1. El suelo de proteccidn estéa constituido por las zonas y areas de terreno localizadas dentro de cualquiera
de las anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse ...” (Sublineas fuera de texto). e
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En este sentido y en relacién con lo expuesto, los desarrollos por construccién para los usos urbanos COMERCIO AL |

POR MENOR DE PRODUCTOS MEDICINALES, FARMACEUTICOS Y TOCADOR, no se encuentra permitido en las

areas afectadas que hacen parte de la Estructura Ecolégica Prin

USO SOBRE LA PARTE DEL PREDIO QUE NO HACEN PART

118
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. . <
Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 2 (N2), en Zona Afectada y colindante con BIC, - EOEFQO >
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de autorizagigyies %
L]
2
e
[ 4
WP) ¢

.intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el arti

El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota —

PEMP — CHB aprobado mediante Resolucién 0088 del 06 de

Cipal.

E DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL:

abril de 2021 "Por la cual se aprueba el Plan Especial

de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogata, declarado como bien de interés cultural del ambito
Nacional", modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica

la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se.aprueba el Plan
Histdrico de Bogota, declarado como bien de interés cultural

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision, general

del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, indica:

Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro ‘

del ambito Nacional’.

“La norma aplicable al drea Afectada y la zona de Influengia del Centro Histdrico de Bogota, esta definida en la 3
|

Resolucidn 088 de 2021 del Ministerio de Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y-Proteccion
PEMP del Centro Histdrico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional, o la que la ‘

modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Historico de -
Se menciona a continuacion:

Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que

arquitecténicas limita la transformacion de la

Tratamiento Urbanistico: CO1 — Conservacion Integral.

Se entiende por conservacién el tratamiento ufbanistico que por razones ambientales, historicas o

tructura fisica de areas del municipio o distrito, de

lTRoBRANIlIe\ inmuebles particulares, de obras publicas, y de el¢gmentos constitutivos del espacio publico.
GENERAL | Area de Actividad: AA M2: Corredores urbanos de Movilidad.
Corresponde a las areas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una-media o alta
intensidad de mezcla de usos del suelo.
Se aplica a inmuebles del Area Afectada o en
Zonas de Influgncia de BIC del grupo urbano y | Tipos de Obras i
del grupo arquitecténico que cuentan con | permitidas:
caracteristicas [representativas en términos de
. Nivel da implantacion predial (rural o urbana), volumen Primeros  auxilios,
< 5 ervension: edificado, organizacion espamal_, cwcglggones, resta_ura_(;lon, }
g 0] N2 : elementos o namenta'IeSZ dISpOSIClOr? de amphacpp.
o P Corgdvicion accesos, fachadas, técnica constructiva y adeggacpp,
: I : materialidad, gntre otros, asi como practicas modmcaglon, ‘
NORMA ol £ de : ol - tipo | asociadas del patrimonio cultural inmaterial reforzamiento :
URBANA Arquitectonico. identificadas en el PEMP-CHB que deben ser. | estructural, 1
ESPECIFICA AN ’ conservadas. En estos inmuebles se permite | demolicion = parcial, ‘
la intervencion de sus espacios internos, | reconstr uccion,
siempre y cuando se mantenga la autenticidad cerramiento. ‘
de su estructura espacial y material. 1

e En Area Afectada.

e Con Frente a Malla Vial Arterial Construida.

e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

o ® o

culo 42 de la Resolucion 0092 de 2023. ,

e
%
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En relaciéon con su consulta especifica para el uso de COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS
MEDICINALES, FARMACEUTICOS Y TOCADOR, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-
CHB), establece lo siguiente:

COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS MEDICINALES, FARMACEUTICOS Y TOCADOR
Clasificado este como (Comercio y Servicios — Comercio y Servicios Generales) — SE PERMITE siempre

que se cumpla con lo siguiente:

Es aquel que se desarrolla en espacios independientes o agrupados donde se realizan transacciones
econdémicas o prestan servicios especializados al publico comprador o consumidor.

CS1 — Menor o’igualra 80.0 m2 de area de ventas y/o de atencion — Uso Principal.

CS2 — Mayor a 80.0 m2 y/o menor o igual a 600.0 m2 de area de ventas y/o atencion - Uso Principal.

NOTAS GENERALES
e En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con
discapacidad de acuerdo con las normas de la referencia.

e Se debe desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especifico.

e Con el fin de garantizar la sostenibilidad de-los inmuebles, se podran admitir condiciones excepcionales de
uso y de acciones de mitigacion urbanisticas previa aprobacion de la entidad competente de acuerdo con las
posibilidades de adecuacion del inmueble, primando la conservacion del patrimonio construido. .

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL
e En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con la normativa
vigente.

e Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a vertimientos, emision de contaminantes producidos por
fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con el Anexo
8 Cuadro 1, Usos del Suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”. ;

. Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo. 3

Cordialmente,

ARQ. DIANA MAR SOINE Ro .
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