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“ i CURADORA URBANA 3 Curaduria Urbana Mo 3 de Bogota D.C / Salida

ARQ.JUANA SANZ MONTANO Focha: 24042025 25143 ..
NIT: 51.630.853:4 mRCRiN s s

Tipe Documento: Concepio de Uso

Bogota D.C., 25 ABR 2025 25-3-01652

- Sefiores:
EUROAMERICAN S.A.S : 2
comercial@euroamericanhome.com
La Ciudad

Radicado Interno: 25-3-08767

Asunto: Remision del Anexo N.° 8 relacionado con el Concepto de Uso del Suelo CU3-25-1712
del 09 de abril de 2025.

Respetados Sefiores:

Atendiendo su solicitud, mediante la cual nos indica que no ha sido posible identificar el Anexo
N.° 8 mencionado en el Concepto de Uso del Suelo CU3-25-1712, emitido el 09 de abril de 2025,
nos permitimos informarle que dicho anexo corresponde al cuadro de usos aplicable al predio
objeto de consulta, el cual fue adjuntado al documento emitido por este despacho.

No obstante, para su mayor claridad y facilidad de acceso, se adjunta al presente comunicado el
Anexo N.° 8 — Cuadro 1: “Régimen de usos del suelo al interior del ambito PEMP-CHB".

NOTA:

Este oficio se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos
bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el

contenido del mismo.

Cordialmente,

1, ANEXON®B— CQDRO 1:“REGIMEN DE USOSDEL SUELO AL INTERIOR DEL AMBITO PEMAP-CHB".
2, OFICIO CONCEPTO DE USO CU3-25-1712 CON NUMERO DE SALIDA V.U.R. 25-3-07267 DEL 08 DE ABRIL DE 2025.
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CURADORA URBANA 3

» ARQ.JUANA SANZ MONTANO Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C / Salida

NIT: 51.630.853-4 Facha: 9/04/2025 8:28:21 a. m.
Salida VUR MNo: 25-3-07267

I

Concepto: 251712
Tipe Documento: Concepto de Uso

Bogota D.C., 09 ABR 0

Senores:

EUROAMERICAN SAS
comercial@euroamericanhome.com
La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-1712

Respetados Senores: { :

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd
D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Historico en Tratamiento de
Conservacion — Plan Especial de Manejo y Profeccién - Centro Histérico de Bogota (PEMP-CHB) con la
siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION
| DIRECCION ACTUAL: CL 12053 INTERIOR2 [ CHIP: AAADOSOKYCN _ St 1
| LOCALIDAD: GANDELARIA | . [ § | | BARRIG:EGITO L | | T |
| UPL: GENTROHISTORICO-PEMP -CHB Decreto: 555 de 2021 — Resoludion 0092 de 2023.
| Area de AE(I’G@::?'HZ'AE&GEA& Econdmica en la Vivienda | Tratanii??ﬁé:"legglgrygqic;g._l_ﬁiégrz@@ )-N4

De conformidad con la informacion suministrad_:a y reyisada la Base de Datos Geogréfica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta |a Sigulente condicién:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Histérico de
Bogota - PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 “Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccidn 'PEMP del Centro Histdrico de Bagotd, declarado como bien de
interés cultural del &mbito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucidn 88 de 2021, ‘por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del

ambito Nacional’.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,

general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.% indica: ‘ |

“ a norma aplicable al drea afectada y la zona de influencia del Centro Histdrico de Bogota, esta definida en
la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de “Cullura "Por 1a cual'se aprueba el Plan Especial de Mangjo y
Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogotd, declarado como bien de interés cultural del dambito
Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de censulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa gue se menciona a continuacion:

[~ T~ """ Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana por reaclivacién irente a corredores de Ia red de
transporte plblico masivo — CO-1
Se entiende -por renovacién urbana el tralamiento urbanistico aplicable a ‘determinadas Aregoe|e= =

NORMA URBANA desarrolladas al interior del suelo urbano, en las que en [l componente urbano del plan se .
GENERAL como propdsito establecer determinaciones para orientar y regular su transformacién o recug! n, .
con el fin de potenciar su ocupacién, o detener y revenit los procesos de deterioro fisico y gmBlental )

de dichas areas, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica g&Btente; ’
impulsar la densificacion racional de 4reas para vivienda y otros usos; promoviendo su usd gjcientelfl
L)

y sostenible. (AL B, % 2001 St B9 ——e—CN
hJ ADOH -1

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria?lbogot‘aco e
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Area de Actividad Residencial: AA R: Cor

Corresponde a las areas de suslo urbano
permite la mezcla de usos en concordancia

con el uso residencial.

4 Actividad Econémica en la Vivienda.

donde el uso predominante es la vivienda y donde se

= Sin Frente a Corredor de Comercio y Serv

Colinda con predios en Niveles de Intervencicn 2 y 3.

Se aplica a inmuebles sin valor
patrimopial ubicados tanto en el
Area Afpctada como en la Zona de g :
influencla de los BIC del -grupo | Demolicion . total, obra
urbano lo arquitecténico. Este nivel | nueva,  modificacion,
busca donsolidar las calidades que | reparaciones lecativas,
B  Nivel de | brindan| unidad al conjunto y | Primeros. auxilios,
v q Intervencion: mantener o recuperar las | reforzamiento
S N4 Sin valores y | caracteristicas  paiticulares  del estructural,
5 lotes sin edificar. | contextd del BIC en términos de | consolidacion y
NORMA URBANA e unidad |de - paisaje, trazado, perfil | ampliacion para
ESPECIFICA urbano,| implantacién,  volumen, | adecuarse al contexio
materiales, uso y edificabilidad | urbano, y adecuacién
(alturas, paramentos, _Indices de | funcional. :
ccupacipn y volumenes edificados),
entre otfos. :
« En Area Afectada.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4 (
Niveles 2 y 3, El Instituto Distrital de Patrimonio Cultur.
autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo con
0092 de 2023,

uso

En relacion con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro

4), en Zona A-fectada y colindante con BIC, -
| es la Entidad responsable en el régimen de

o estipulado en el articulo 42 de la Resalucién

1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB),

permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documentp, siempre que cumpla las condiciones generales

para usos principales, condiciones generales para usos conm|
correspondientes acciones de mitigacion ambientales y
dotacionales segun sea el caso expuestas en el'/Anexo 2.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligac

conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayag

.El presente concepto no constituye licencia .de funcionamient
o adecuacion, refiriéndose dnicamente a la viabilidad-del
ubicacion del predio; se expide con base en la informacion su
ol principio constitucional de la buena fe} cualquier inconsisten

Cordialmente,

RROAH

sido ejecutadas.

plementarios, notas especificas y generales, las
urbanisticas y las condiciones para los usos

iones a su peticionario y no modifica los derechos

, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion
usoy-las-condiciones de edificabilidad dada la
ministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
cia dejara sin efecto el contenido del mismo.

nig 2

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E

-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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