CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTAN
AGERC R T TGS ‘

- Expedida: 11 epi2024~ Ejecutoriada: 13-sept-20 Je 2026

TS
e
MAY ZU, S 2 . JATEGORIA: Il
La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1J9737. Ley 810 de 2003, sus Decrelos i0s, el Decreto i 1077 de 2015 y sus
modificacicnes Decreto Distrital 056 de 2023
UELVE :

Otorgar MODIFICACION LIGENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) CL 18 4 48 (ACTUAL) / KR 4 18 81 (ACTUAL) / CL 18 4 50 (ACTUAL) con Chip(s) AAAOO31XNXR / AAAD207PAKL ¢

AAAO031XNYX Malricufa(s) Inmobiliaria(s) 50C1383106 / 5061721824 / 50C444020, Namero de Manzana Calastral 021 y lote(s) de manzana catastral 004 /028 / 005, Manzana Urbanislica 021 del Lote Urbanistico 004, 005 y 026,
comespondiente a la Urbanizacin VERACRUZ (Localidad Santa Fa).. La Intervencién consiste en adicionar area ETAPA 2 comrespondiente del sequndo af veintiochoavo (2° al 28°) piso, las modificaciones del disefio interior en sétano 1 y primer

piso de |a ETAPA 1. Todas los demas asp icos, v amquitectdnicas y usos se mantlenen segin licencia anterior MLCV 11001-3-24-1881 del 23 de agosto de 2024. Una vez realizadas las inlervenciones la edificacién quedara

asi: una (1) edificacién con dos (2) sélanos y plataforma continua en cuatro (4) pisos con dos (2) Torres para una altura tolal de Velntiocha (28) pisos, torre uno (1) escalonada con Dieciséls (16), Veintitrés (23) y Veintiocha (28) pisos y torre dos (2)

en Dieciséls (16) pisos, destinada a una (1) unidad de Comercio zonal, con sels (6) estacic lentos privados, Vei (24) i de Visi doce (12) bici 0s; Tresci y ocho (348) unidades de Vivienda

Mullifamiliar (NO VIS/VIP} con doscientos cuarenta y cince (245) estacionamientos para residentes, treinta y cuatro (34) estacionamientos de visitantes, Clento cuarenta y un (141) bicicleteros, con doscientos ocho (208) Depositos; en el proyecio

se plantean ocho (8) eslacionamientos destinados a persenas con movilidad reducida. Titular(es): AKILA SAS con NIT 900481195-5 (Representante Legal: VEGA NOVOA ADRIANA con CC. 39788033). Constructor responsable; JIMENEZ

BARBOSA MARTHA LUCIA con CC 51831518 Mal: 2570026845 CND . Caracteristicas basicas:

d. EDIFIC.: UNICA

b. SECTOR NORMATIVO: 8

REA ACTIVIDAD: N/A LA VERACRUZ ICACION! [PIEDEMONTE B
g. TRATAMIENTO: :7 - |RENOVACION URBANA “IREACTIVACION Y REDESARROLLO
i. CODIGO 7 | No aplica DECRETO 0492 DE 2007

FICABILIDAD UPL:

fientoen Mast: | Modia [Inund Encharc o Rompimiento de Jariio No
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
[1001-5-21-1093 Licencia de Construcaion " 03-sept-2021 14-sept-2021 14-sept-2023 11001-521-0016
11001-3-23-1156 Prérroga de Licencia de Construccién 02-ago-2023 09-ago-2023 : 14-sept-2024 11001-3-23-0483
11001 -3—23-‘1 956 Modificacién Licencia (vigente) de Construccion 01-nov-2023 03-nov-2023 14-sept-2024 11001-3-23-0594
11001-3-24-1881 Madificacion Licencia (vigente) de Construccién 23-ago-2024 28-ago-2024 14-sept-2024 11001-3-24-0200
11001-3-24-2059 : Modificacion Licencia (vigente) de Construccion 11-sept-2024 13-sept-2024 14-sept-2026 11001-3-24-0577
ﬂ 001-3-24-2358 Revalidacién Licencia 17-oct-2024 18-oct-2024 14-sept-2026 1001 —3-24-153&_‘_

T n R s SR R T LGOS R e e e A 7 o Tt G R el e et | TACIONAMI i c
DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES VIS-PUB | BICICL. 3
Comercio No Zonal 1 6. 24 12
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 348 245 34 141
Sistema: Loteo Individual Total despues de la Intervencion: 349 251 58 153

e
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYEGTO: |[UNIK 4-19 ETAPA1 Y [ETAPAS DE CONSTRUCCION: |2

~ 32PROYECTO ARQUITECTONICO A SCONSTR. | Recor ollacion: "OTAL. HE T TOTAL _
LOTE 2755 .40] [VIVIENDA 0.00 0,00 23.516.57 23,516.57 0.00 13.40 0.00] 23.529.97,
SOTANO (S) 7 2857 92| [COMERCIO 0.00 0,00 0.00: 0.00 0.00 _0.00 0.00 0.00]
SEMISOTANO 0.00| |OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 - 000 . 0.0
PRIMER PISO 1598 35| INSTIT /DOTAC 0.0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.0
PISOS RESTANTES 23516 57| INDUSTRIA _______ —ao ki 0,00 0,00 0.00 _0.00 -0.00
"TOTAL CONSTRUIDO 30302.85) LTOTALINTER ) A SN29 : 6,57 0,00} 23,529,957
L I i 28 _DISMINUCION: |~ 0,00

[LIBRE PRIMER PISO_|

827.04| T RRAMIENTO:

AP et

= ~ 4IVOLOMETRIAT = ENTOS T
a. No PISOS HABITABLES 4-16-23-28 = 3 CONTINUA | [ =
b. ALTURA MAX EN METROS 47.11/81,90 T AGIAMENTO. 1= wmis . NWVEL | |0.00MPORAC 19
cl SOTAN(;)S 2 LATERAL 7 71 [0,00M PORCL 18 Y KR 4
d. SEMISOTANO 0 ]

; LATERAL 13,77 Otro =
e_No. EDIFICIOS i 3 S OSTERIOR 7y | | b CERRAMIENTO:
f. ETAPAS DE CONSTRUCCIO! 2 POSTERIOR 6,00] ool [Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts -
a. PISO EQU|P. Y/0 ESTAC]O'S, No PATIOS 11,51 x 19 Vari[ T
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS 17,65 x 12,52] T
i. INDICE DE OCUPACION 0.7 3 sl = -
i. INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA = : : 0,60 M PORAC 19

1 = : e 0,60 M POR CL 18 Y KR 4

a. TIPO DE CIMENT,

b. TIPO DE ESTRUCTURA - gggsmmo PORTICOS Y MUROS B _*:*d"RE,TEOCESO =3
= DESTINACION. | % 8| e oo e BIREO T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 70,01 1290,8 - CONTRA ZONAS VERDES O

4 d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 47,18 869,50 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |N/A N/A @. ANALISIS SISMICO Analisis dindmico elastico G.A.

- {Modal)

Planos Arquitecténicos (32) / Anexo Memoria de Calculo (1) / Memerando Estruclural (1) / Memoria de Calculo (3) / Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos Eslructurales (92) [}
Planos de Elementos No Estructurales (1)

— T

e e e

TELAREA Y LINDEROS DEL PREDIO CORRESPONDEN CON GESTION ANTERIOR. 2 EL PROYECTO PLANTEA DUPLIDORES DE ESTACIONAMIENTOS, SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR Y ELTITULAR. 3. SEACLARA QUE EL AREA DEL COMERCIO ZONAL
CORRESPONDE A: LOCAL DE 657.78 M2 Y EN AREA DE PARQUEADEROS DE 400 M2 PARA UN TOTAL DE 1087,78 M2. 4. SE MANTIENE EL RETROCESO SOBRE LA CL 18, COMO EL EMPATE APROBADO EN LA GESTION ANTERIO.. . EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DEBE
|CUMPUR LO INDICADO EN A.1.365 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN
|DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO. ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERIORES BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERO ¥ CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10.LA

RESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10A.10.6.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANC DE CONSTRUGGION SISMORESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECKNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL
|REGLAMENTO NSR-10 ¥ EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. INGENIERO OSCAR EDVARDO MARTINEZ RESTREPO CON MP. 61202-155193 QND CUMPLE COMO REVISOR EXTERNOC DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017, SE
DEBE CUMPLIR GON LOS REQUISITOS DE H.2.23 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO ¥ CONSTRUCCION. EL PROYECTO CUENTA CON LA RESPUESTA OFICIAL DE IDIGER RO-187260 RESPECTO DE FENOMENO DE ION EN MASA MEDIA, POR EL CUAL"NC
REQUIERE ESTUDIOS DETALLADOS". LA RESPONSABILIDAD DE GARANTIZAR LA ESTABILIDAD ES DEL GEOTEGNISTA Y CONSTRUCTOR SEGUN ARTICULO 15 Y 16, BECRETO mrP'E 2004. =

[_ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

escrito en la diligencia de 162 0 gentro de los diez (10) dis sigulentés s fa misme.
L sl il

S PREDIOSENEL |

LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 11001-3-24-2050.
Contrael prasents Acto Administrativo procede al Recurso de Reposicién ante e Curador Urbano y el Recurso de : Ia Sacretaria Distrital de Planeacidn, jos cuales debard

ECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUEERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPATION DE PLUSVALIA I;.;RA

*EN APL‘LCACLON DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL D

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARAMEXPEDIcIéNPiA LICENCIA SOLICITADA » - L% =
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

7

'ARQ. JUANA SANZ MONTANO

~ IMPUESTO L STICKERIND.: e AREA DECL.
elineacion JUrbana 23529‘97

2025ER10488901

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice Ia salubridad y seguridad de las personas, asi como la estapilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la cbra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, ¢ planes de maneijo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1 4.1 del decreto
1077 del 2015.

5, Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términcs que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Censtruccian Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacion del disefiador estruclural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que aliendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision.
7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumir4 la obligacién del profesional saliente sera el titular de |a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo Io previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiarno de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura

- pubiica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2018. La ccupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocalizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serén de plblico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. -

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacidn de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abierlos al publico a |as disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los compertamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

_* Construir con desconocimiento-a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccién, demolicidn o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos. g

* Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractuaimente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacienes y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los carrespondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la pubiicacibn establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva gque las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucian 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Rigsgos y Cambio Climatice, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar. para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21 Esta licencia no autoriza tala de rboles, ni excavaciones o similares en el espacic publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22, Los contribuyentss del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago e abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acusrdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacion. -

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de 1a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual deberd permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pdblico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, £ titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023. ;

27, Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentacicnes).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del ano 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmbiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyeclos de usc mixto, que
generen cinco (5) o més unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenader de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de fales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacién, la

construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situacicnes contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articule 226714.1.2del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos, 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

23, El constructor o urbanizador deberé informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio puablico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, dispesicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codige nacional de policia. >

35. Las intervenciones en el espacip phlizo con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicacionas deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sancicnes (Resalucién 113583 de 2014 IDY).

36, Las entidades competentgs realizaran e réspf}ciivq control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a Ig entrada en operacion del uso incﬁ.'nstriai. el_'
propietario debera informaia las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende-e! incumplimienta dg as obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuacsto en &l Derreto'099 de 2024'3_an‘|a pertinente




