CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

s ARQ. JUANA SANZ MONTANO :
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__CATEGORIA: IV

La Curadora Urbana No. 3 de Bagota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de |as facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1987, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreio Distrital 056 de 2023
; X g RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de MODIFICACION, APROCBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AK 72 80 84 LC 204 (ACTUAL) / AK 72 80
94 LC 101 {ACTUAL) / AKX 72 80 94 LC 102 (ACTUAL} / AK 72 80 94 L.C 103 A (ACTUAL) / AK 72 8094 LC 103 (ACTUAL) / AK 72 80 94 LC 104 (ACTUAL) /AK 72 B0 94 LC 301 (ACTUAL) / AK 72 80 94 LC 304 {ACTUAL) / AK 72 80 94 DP 2309
(ACTUAL) / AK 72 80 94 LC 201 (ACTUAL) / AK 72 B0 84 LC 302 (ACTUAL) / AK 72 B0 84 LC 303 (ACTUAL) / AK 72 80 84 L.C 305 (ACTUAL}) / AK 72 80 84 (ACTUAL) / AK 72 83 84 (ACTUAL) con Chip(s) ARADZ31UATO / AAADZ3ITYJZ /
AAAQ231TYKC / AAAOZ3ITYLF / AAAD231TYMR / AAADZI1TYNX / AAADZ31 TSRS / ARAD231TSUH / ARADZ3IITXZM  AAAQ231UAPP / AAADZ31TSSY / AAAD231TSTD / ARAD231TSWW / AAADDOOAAAA Matricula(s) Inmobiliaria(s)
50C1842641 /50C 1842558 / 50C 1842560 / S0C 1842561 / SOC1842562 / 50C1842563 / S0C1842711 /5001842714 / 50C 1842808 / 50C 1842638 / 5001842712 / 50C 1842713 / 50C 1842715 / 50C 1815783, NGmero de Manzana Catastral 042 y
lote(s) u'e manzana catastral 003, Manzana Urbanistica UNICA del Lote Urbanistica UNICO, correspondiente a la Urbapizacidn TITAN (Localidad Engativa).. para la modificacion de locales en los niveles 1, 2 y 3, Iz inclusion de un ascensor en area
comin y modificacién de la escalera eléctrica ubicados en la zona inada Oasis y ia reubicacién del depdsito d i 309 en el piso 3. Los demas elementos volumélricos, dreas, usos y edificabilidad, se mantienen de acuerdo a las
gestianes anteriores. Tilular(es): TITAN PLAZA CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT 900534711-5 {Reptesentante Legal: ROCHA LOPEZ JOSE VICENTE con CC. 79983114) / LOPEZ RAGA
MARLENE con CC 28696487~ / LOPEZ RAGA MIREYA con CC 208097254~ / VARGAS LOPEZ DAIMER ALFONSO con CC 1018422832- / VARGAS LOPEZ FABERTH ERNEY con CC 80223730- / VARGAS LOPEZ LUIS FERNANDO con
CC 79818652- / VARGAS LOZANO LUIS ALFONSO con CC 5892768- / FUNDACARE S.A.S con NIT 900392873-8 (Representante Legal: REY CASTRO PEDRQ RICARDO con CC. 18260378) / GONZALEZ RUIZ OSCAR JAVIER con CC
79590134- / SANTOS KERGUELAIN DIANA DOLCRES con CC 51892007- / HURTADO PENA DANIEL JULIO con CC 4173062- / MORA URREA FLOR INES con CC 52251071~ / FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
VISUM RENTAS INMOBILIARIAS {Fideicomitente del FIDEICOMISO ATLAS, a su vez fideicomitente del FIDEICOMISO ARRIENDOS TITAN PLAZA) con NIT 900633404-3 (Representante Legal: BTG PACTUAL S.A. COMISIONISTA DE BOLSA
con CC. 890907157-0) /. PARQUE ARAUCO COLOMBIA S A S, (Fideicomitente del FIDEICOMISO ATLAS, a su vez fideicomitente del FIDEICOMISO ARRIENDOS TITAN PLAZA) con NIT 800252139-0 (Representante Legal: DIEGO MAURICIO
BERMUDEZ FARIAS con CC. 78935531). Constructor. reﬂnsabla: TAVERA GUTIERREZ JORGE ALEJANDRO con CC 18236542 Mat: 25202-01055 CND . Caracteristicas basicas:
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3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: [TITAN PLAZA CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL P.H |ETAF‘AS DE CONSTRUCCION: |1 i
~ 3.2 PROYECTO ARQUITEC .3 AREAS CONSTR,  |0bra Nueva! Reconocim. | Ampliacien | SUBTOTAL | Adecuaciin ‘Modlficacién] Reforzam, | TOTAL
LOTE GEST ANT | VIVIENDA ; | 0.00 0.00 0.00. 0.00, 0.00 0.00 0.00! 0.00
SOTANO (S) GEST. ANT.| COMERCIO = 0.00 0.00. 0.00. 0.00 974.46 0.00 974.46
SEMISOTANO GEST. ANT.| OFICINAS / SERVICIOS 0.00. 0.00 0.00, 0.00 0,00 0.00, 0.00
PRIMER PISO GEST. ANT.| INSTIT /DOTAC 0.00, 0.00, 0.00 0.00. 0.00. 0.00, 0.00
PISOS RESTANTES GEST_ANT.| INDUSTRIA _0.00 000 000 _0.00 000 000 _ 000
TOTAL CONSTRUIDO GEST ANT.| IOTAL -~ 0.00 10000 - 008 - 000l 97446l _ 0.000° 97446
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% No. EDIFICIOS GEST. ANT. | [LATERAL BRI T | b. CERRAMIENTO
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. PISO EQUIP. Y/O ESTACION No EVPIEROR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR e W
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES Jan. L = H [ c. VOLADIZO |
i, INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTVO _|GEST. ANT. | [5 T T R = — [GEST. ANT. |
4.5 ESTRUCTURAS [GEST ANT ‘
2 TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR : :
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b. TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts | 7000 DEDIRERG CESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS GEST. ANT. |0 I eRADGTE e + CONTRA ZONAS VERDES O
ueno 2]
SERVICIOS COMUNALES GEST. ANT. |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|GEST. ANT. |0 e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0

Planos Arquitecténicos (5) / Planos Alinderamiento (7) / Proyecto Divisién (1) / Memoranda Estructural (1) / Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos de Elementos No Estructurales

()

AREAS Y LINDEROS DE ACUERDO CON LA GESTION ANTERIOR. LA INTERVENCION CONSISTE EN LA MODIFICACION DE LOCALES ENLOS NIVELES 1.2 Y3 Y LA INCLUSION DE UN ASCENSOR EN AREA COMUN, UBICADOS EN LA ZONA DENOMINADA OASIS Y LA REUBICACION DEL
\DEPOSITO DENOMINADO 306 EN EL PIS0 3. LOS PLANOS ARQUITECTONICOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO AOMINISTRATIVO. ANULAN Y REMPLAZAN LA TOTALIDAD DE PLANOS APROSBADOS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-23-1544 DEL 21 DE SEPTIEMBRE DEL
2023 EJECUTGRIADO EL 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2023 SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 OE 2001 LOS PLANGS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, ANULAN Y REMPLAZAN LOS PLANOS FH 8, PH 11, PH 13, PH 15, PH 17, PH 18 ¥ PH 19 APROBADOS EN LA RESOLUCION MLC RES. 08-4-1503 DEL 23 DE FEBRERO DEL 2012, LA INTERVENCION ARQUITECTONICA CONTENIDA
EN EL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO FUE APROBADA POR LA ASAMBLEA EXTRACRDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL 20 DE OCTUBRE DE 2022 ENACTA N* 14 Y ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL 18 DE MARZO DE 2024 EN ACTA N* 16 DEL TITAN FLAZA
CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, RADICADAS ANTE ESTE DESPACHO . EL CONSTRUGTOR QUIEN SUSCRISE LA LICENCIA DEBE CUMPLIR LOINDICADO EN A 1365 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE 5U CONSTRUCC E REALICE APROPIADAMENTE
SEGUN EL LITERAL A1 365 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADD. CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENC ESPECIFICADO. ESTE PROYECTO SE
APROBO EN GESTIONES ANTERIORES BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10A.10.8.3 DEL LAMENTO COLOMBIANO DE
CONSTRUGCION SISMORESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1756 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIOMNAL 1203 DE 2017. REQUIERE SUPERVIS! TECNICA DE CONFORMIDAD CON
LA LEY 1795 DE DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DEGRETO NAGIONAL 1203 DE 2017 INGENIERO DIEGO ALEXANDER VELANDIA LINARES CON MP. 25202-280483 CND CUMPLE COMO REVISOR EXTERNO DE ACUERDO N EL TITULO | DEL REGLAMENTO
NSR-10 ¥ DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017 B
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VIGENCIA Y PRORROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA-- :
(Contra el presenta Acto Adminisiralivo procede el Recursa de Reposicin ante el Curador Urbana ¥ ef Recurso oe Apeiacin ante la Secretaria Distrital de Planeacion. los cuales deberdn interpanerse por ssciito en la diligencia de notificacién o dentro de los dhez (10) s siguientes a la misma +

{FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDIOION DE LA LICERCA SOLICITADA .
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

i

IMPUESTO i - STICKER NO FECHA [AReapect. |  VALOR i Solicitud Saneamiento Documento Tributario.
DElfeacion Urbana 00025320001767 -apr.- ] $143.000

~ No. Radicado | Fecha Documento
2025ER 10879501 30-abr.25

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de |as personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Mantener en |z obra |a licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la auteridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementas a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que |2 medifique o sustituya,
para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental. . : -

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmugbles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos gue senfala el Titulo | del Reglamento Celombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10

6. Garantizar durante el desarrollo de la cbra la participacion del disefiador-estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en |as actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nueve
_profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente serz el titular de la licencia

8. Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requiersn supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el casc de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distritc quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a ias disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e impiementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o |z norma gue la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del artfculo 2.2.3 4 2. 1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

= Construir can desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a |la senalada en la licencia de construccion
= Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, pravenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafos o averias que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pUblicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendidao entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas |as obligaciones urbanisticas y arguitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercercs en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimténto a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6,1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacian en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicicne, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los respansables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacidn de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en €l espacio publico para lo cual se debe consuliar a la autoridad competents.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de |a obra, o al Uitimo pago o abone en cuenta
de los costos y gastos imputables a ia misma o al vencimiento del término de |a licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concerdancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con o previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, sl titular de |a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual deberd permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma 1

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y &l manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion,

28. El constructor debera prever [0s sistemas de almacenamiento colectiva de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
madifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1898 y sus modificaciones y
reglamentaciones)

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU

31. Para los proysctos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nusva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda que
se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualguier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen
cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor © enajenador de vivienda nueva: debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios
patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicidn de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion
perezca o amenace ruina en tode © en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redss Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2018, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33, El constructor o urbanizadar debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie Ia facturacion individual del inmugble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad herizontal.

34 Fl titular de Ia Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sancignas {Resglucién 113583 de 2014 IDU).

36. Las emic{ades_cchpelér{tqs realizgran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera iafarciar a las adtoridades ambientales, riesgo v sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entienne el incumplimiento de las obligaciones derivadas de Iz licencia urbanistica. 3
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37. Cumplircorie dispuesto en &l Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




