CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C. | Ho DERADIOAC - _PAQI@A .
ARQ. JUANA SANZ MONTANO - . DE ; . -4

La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARG, JUANA SANZ MONTANG, en gjercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 da 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentanos, ol Decrefo Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decrelo Distrital 056 de 2023

RESUELVE
Otorgar LICENGCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO para el predio urbano localizado en la(s) dwreccwon(es) KR 67 201 58 (ACTUAL) con Chip(s) AAAQ153RUUZ Matricula(s) Inmobiliaria(s)
050N 1087637, Nomaro da Manzana Calastral 001 y lote(s) de manzana catastral 001, Manzana Urbanistica 1 dal Lota U istica UNICO, a la Urbanizacion ALAMEDA DE LA CONCORDIA UNIDAD DE GESTION 1 ETAPAS 1Y

2 (Localidad Suba).>En siele (7) lorres de doce (12) pisos de allura, seis (6)'torres en seis (6) pisos de alfura, dos (2) lorres de once-(11) pisos de allura, un (1) edificio comunal en tres (3) y un (1) piso de altura (respeclivamante), destinadas para
cualrocientos doce (412) unidades de Vivienda Multifamiliar V1.5 y ciento cuarenta y cuatra (144) unidades de vivienda V.1P y veinticinco (25) unidades de Comercio de escala Vecinal, Cuenta con clento treinta y nueve (139) cupos de parqueos
privados para el uso de vivienda y treinta y un (31) cupos de parqueo para visitantes destinados al uso de vivienda (incluidcs tres (3) para personas con movilidad reducida), cuatra (4) cupos de parque privados pars el uso de Comerclo de escala
Vecinal y veinte (20) cupos de visitantes (incluido uno (1) para personas con movilidad reducida) y clento diez (110) bicicieteros. El proyecto general se desarrolla en doce {12) unidades estructurales independientes definidas en los planos CU-001
y CU-002. Titular(es): AMARILO S A S FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO PLAN PARCIAL 9 LDT-FIDUBOGOTA con NIT 800185295-1 (Representanie Legal: MARGARITA LLORENTE CARRENO'con CC. 52260220). Constructor
responsable: TSUCHIYA CAMARGO JUAN CARLOS con CC 79262603 Mal: 25202-42521 GND . Caracteristicas basicas:

11 FOT-UPZ a UPZ N 2 (La Academia). Dacr. {No Reglamentada) b. SECTOR NORMATIVO: N/A c. USOS: NIA d_ EDIFIC. N/A
', AREAACTIVIDAD:  |URBANA INTEGRAL E-f-.rch"A: IRESICENCIAL _1.9.14[0!70,-zoumpﬁcpulmcus‘mamo 750
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NO APLICA
;0DIGO D/RG1-ACTUACIONES ESTRATEGICAS ¢ JACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-24-2231 DEL 02-10-2024
EB&F%CAB!LIDAD UPL ce M?LE.MENTARIA
SRR ~ | 1.3 AMENAZA/ RIESGO. .
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DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES VIS-PUB 3
Comercio No | No Vecinal 25 4 20 10
Vivienda Multifamiliar - VIP No | Si No Aplica 144 36 16 50
Vivienda Multifamiliar - VIS Si No No Aplica 412 103 15 50
Sistema: Agrupacion Totzl despues de |a intervencion: 581 143 51 110

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

LOTE 11908.71 VIVIENDA . .29,733.18 0.00| 0. 00 29,733.18 0.00| 0.00] D 00, 29, ?33 18|
SOTANO (8) 26500|COMERCIO | 74287 000 000 74287 Q00| . 0.00 000 _ 742.87|
SEMISOTANO 0.00] OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00} 0.00 0.00, 0.00] 0.00| 0.00 0.00|
PRIMER PISO 4043.30| INSTIT /DOTAC | 0.00 0.00| 0.00 0.00! 0.00| 0.00! 0.00 0.00|
PISOS RESTANTES 26167.75| INDUSTRIA ____ 0.00 0.00 0.00 000000 000 ___ 000 0.00
TOTAL CONSTRUIDO, 30476.05 ‘ ‘ 0,476.05 M_&@ 7605 i jn.ﬁZEuOSi

(B QJJO;

[LIBRE PRIMER PISO_|

7865.41]
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a. No PISOS HABITABLES 12/11/6/3/1 [ aTroweh. 1 ANT NG
b. ALTURA MAX EN METROS 27,02/28,7716, 5 ACLATIENTO TS NIVEL NO APLICA X VIA LOCAL 2 -6 0P 1

90/29,37 TATERAL 575 7] [NO APLICA X VIA LOCAL 3 V-6 OP 1
c. SOTANOS 1 LATERAL 1368 T _
d. SEMISOTANO NO APLICA__| [POSTERIOR 79,52 7| IB ; RAN
e. No. EDIFICIOS 9 POSTERIOR 15,00 T Altura 1, 50 mls LOngItUd 81,67 mts
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ENTRE EDIFICACIONE 18,71 T
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No PATIOS P = = :
h_ AREA BAJO OUBIERTA INCL, No 5 <. VOLADIZO
i. INDICE DE OCUPACION 0,68 it T45 ESTRUGTURAS. NG APLIGA ; g:ﬁ LOC;‘:L 2V 60R
I. INDICE DE CONSTRUCCION 2,10 570 DE CIVENTACION  [PIiLOTES HE A XVALOSALD VDR

b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETO DMO
- - Sl
: " [c-METODG DE DISENG [Resistencia ditima h. D'MENSION DE RETROCESOS
7ONAS RECREATIVAS 4683.74 1838 - CRADG BESENEEG — CONTRA ZONAS VERDES O
¥ r 1SIoN icencia y
SERVICIOS COMUNALES (642,68 [58 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESHACIGS BUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA I() e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico eléstico 0
(Modal)

Planos Aruilectc‘:ni:cs a7) | Esludios de ue!l ] Anexo ESIUGIo de sue!n (2 Meria d Calculo (11) nex eria de Calcula (1) / Planos Estruclurales (71] 1 Planos de tlementos No
Estructurales (11) / Informe de Seguridad Humana (1) / Planos de Evacuacion (1)

1AREAY LINDEROS SEGUN PLANOS URBANISTICOS CU3S147/4-00, CU3S147/4-01, CUIS 147/4-02 Y CU3S147/4-03 Y TITULOS DE PROPIEDAD,

2.UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURAACTUAL,

3.EL PROYECTO SE ESTUDIO CON BASE EN LAS NORMAS URBANISTICAS CONTENIDAS EN ELACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-24-2231 DEL 02 DE OCTUBRE DE 2024, DECRETO 653 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2018, DECRETO 088 DE 2017 Y DECRETO 043 DE 2015,

4 MEDIANTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE APRUEBA MODELO DE APARTAMENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUGIDA (PMR). DONDE EL 1% DE LOS APTOS. DEBERA SER DESTINADO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

5.LOS INTERESADOS MANIFIESTAN QUE EL PROYECTO SE DESTINARA A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO.

5. LA PRESENTE LICENCIA NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO.

6.EL PROYECTO FACKLITA ELACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA. SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 153805.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISI0 RESISTENTE
NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECHICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 D JULIO DE 2016, TITULO | DFL REGLAMENTO NSR EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 DE NSR-1D ASESORIA GEOTECNICA FN LAS
ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOCS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE DICEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUC TURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERD CAMLO BARRERO
SANCHEZ . MP. 2520247240 CND. GRADO DE DESEMPERO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: TORRES- BAJO, COMUNALES-BUENO. CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL
TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A_1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR OS5 ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO
ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANDS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA ﬂ:E"tL 1ON 2017 DE 2017 DE LA
COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DESE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE C.15.11.5.4 DE NSR-10 PARA PILOTES PREFABRICADOS. s

T FI: NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
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VIGENCIA Y PRORROGA. ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y :xEIS [Jﬁ)‘.{S[SPRO‘?RDGAEL[S POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DGCF (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FEEHA D‘ su (JVGUT(‘E!E.
Contra el presante Acto Administrathv proceda f Recurss da Reposcién anta el Curador Urbana y &l Recurso da Aselackn anla (a Secreta(a Disirtal e Planeaciin, los cusles deber . por ascrito en 38 los dies (10) i Pwguientes 3 la mema.

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLEGIOO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012. MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 323 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMN\S',FM’I\JQ NO EC.EX/5IBLE EL COBRO DE LA PARTICPACION EN
BLII‘;VALIA EN RAJGN AQUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO KO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIG DE A W\]RIF‘ULA \NMDBIU“W\ DELMISMO. e A
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
SANZ MONTANO

- STICKERNO
000 0001637

ue se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

1. Ejecutar las obras de forma tal g
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los plancs aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiaies y elementos a |os que hace referencia la Resolucian 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o suslituya,
para aguellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las cbras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015. ]

5, Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de 2 gjecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién det profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, pravia la ccupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificade Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiane de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecides en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
oqasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustiluya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9.|Remitir, para sl caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la cbra, asi como
el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecte, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en &l
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales'y elementos que sefialen las normas de construcc@én Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de carcter nacional, runicipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349, Z

13. Cumplir con las dispesiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la seiialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de perticulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con |as leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales,

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanislicas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. £l titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromises adquiridos de compensacion, asi come los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). E

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disenador de las instalaciones elsclricas verificar en la etapa pre consirucliva gue las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resclucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados én Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los respensables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para Io cual se debe consultar a la autoridad competente. y

22, los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiente del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secrelaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento cofi lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.¢ del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes commespondientes al predio en estricto cumplimiento del Art 132 del Decreta 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

28, El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
medifigue o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentacicnes).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio aublico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, lateo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidadrs habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimeniales ‘ocasionados steropietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentré de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruihagn :odo © en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6:7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir co}x;iasﬁisposiciones contenidas, an &l Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en |as Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5893
de 2020 de Iz Cominion doRegulasds de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen

33, El construcler ;!_ urbailizador debera inforniar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que Se someteri al reglamento de propiedad horizontal.

34. El titular dg_—i_a t;;fencia tiene ia cbligacié~de dar cumpiimiento a las disposiciones contenidas en los articuios 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
sequridad ef: !as construcciones, espacio slblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo n2eipnal de palicia.

35. Las intervencicnes.en €l etpacio pdblico con obras de infraestruclura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y'sancionas (Resolucion 113583 de 2014 1DU).

36. Las entidades competentas realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la induslria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasade el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 089 de 2024 en o pertinente




