CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: Expediente No 11001-3-25-0406

11001-3-25-1083_ 06 MAY 2025

ACTO ADMINISTRATIVO N°

Por la cual se resuelve la solicitud de Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Urbana,
para el predio identificado con Matricula Inmaobiliaria No. 50N-209023 ubicado en la direccién PTE
SANTILLANA N 1 VILLA GUAYMARAL (ACTUAL) Localidad de Suba.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales y en especiaflas conferidas por la Leyes 388 de 1997, 810
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos 2218 de 2015, 1197
de 2016, 1203 de 2017 y 1783 de 2021, y el Decreto Distrital 056 de 2023, y

CONSIDERANDO

1. Que la sefiora MENDOZA MENDOZA MARTHA LUZ, identificada con cédula de

ciudadania 52068775, presentd ante este Despacho, mediante el nimero de radicacién

- 11001-3-250406 del 13 de marzo de 2025, solicitud de Licencia de Subdivision en la

- modalidad de Subdivision Rural, para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No.

~ 50N-509023 ubicado en la direccion PTE SANTILLANA N 1 VILLA GUAYMARAL
(ACTUAL) Localidad de Suba.

2. Que el predio objeto de solicitud se encuentra localizado en suelo rural en la UPR

~ TORCA, en categoria de Desarrollo Restringido, Area de vivienda campetre Gauymaral,

de conformidad con la zonificacién establecida en el Decreto 555 del 29 de diciembre de
2021 y sus anexos.

3. Que teniendo en cuenta la zonificacion antes descrita, el predio debe cumplir con la
exigencia del Articulo 467 del Decreto 555 de 2021, en lo referente a las licencias de
subdivision; el cual establece lo siguiente:

Articulo 467. Edificabilidad y voit‘Jmetrfa para el area de vivienda
‘tampestre Guaymaral. Aplica la siguiente edificabilidad y volumetria:
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4. Que revisado el proyecto presentado ante este Despacho, se evidencia que el mismo
no da cumpliento a la norma antes descrita, pues el levantamiento topografico y el
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ACTO ADMINISTRATIVO N°

Por la cual se resuelve la solicitud de Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Urbana,
para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N-209023 ubicado en la direcciéon PTE
SANTILLANA N 1 VILLA GUAYMARAL (ACTUAL) Localidad de Suba.

folio de matricula inmobiliaria No 50N-209023, registran un area de 13.520 mts2, por
lo que las subdivisiones prediales minimas en areas de vivienda campestre rural
_corresponden a 1ha, y los predios resultantes de la subdivision son inferiores al area
minima.

5. Que el articulo 44 de la Ley 160 de 1994 dispone:

"ARTICULO 44. Salvo las excepciones que se sefialan en el articulo
siguiente, los predios rurales no podrdn fraccionarse por debajo de la
extension determinada por el INCORA como Unidad Agricola Familiar para
el respectivo municipio o zona.

En consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no
podréd llevarse a cabo actuacion o negocio alguno del cual resulte la
divisiéon de un inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a la
sefalada como Unidad Agricola Familiar para el correspondiente municipio
por el INCORA”.

6. 'Que mediante oficio radicado ante este Despacho bajo el No 25307868 del 01 de
abril de 2025, el sefor Julio Florez Serrano, en calidad de apoderado, solicitd que el
expediente fuera estudiado en virtud del inciso b del articulo 45 de la Ley 160 de
1994, que a la letra dice:

"ARTICULO 45. Se exceptuan de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension
haga con destino a habitaciones campesinas y pequenas explotaciones
anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal
distinto a la explotacion agricola;

¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales
sea el caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como
"Unidades Agricolas Familiares", conforme a la definicion contenida en
esta Ley;
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Por la cual se resuelve la solicitud de Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Urbana,
para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N-209023 ubicado en la direccion PTE
SANTILLANA N 1 VILLA GUAYMARAL (ACTUAL) Localidad de Suba.

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por
virtud de una posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las
que reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha
fecha (...)".

7. Que las excepciones contenidas en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994 podran ser
aplicables a los predios, siempre y cuando no cuenten con norma reglamentaria, tal y
como lo define el numeral 3 del inciso literal b de la seccién 7.8 capitulo 4 del Decreto
466 de 2024.

_ 8. Que para el predio en cuestion, el area minima de subdivision ya se encuentra
reglada en el articulo 467 del Decreto 555 de 2021, tal y como fue sustentado
anteriormente.

9. Que, habiéndose configurado el argumento antes expuesto como causal suficiente
para NEGAR la solicitud de Licencia de Subdivision en la modalidad de subdivision
rural, este Despacho no entra a analizar los demas aspectos del proyecto sometidos
a consideracion. -

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arq. JUANA SANZ
MONTANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Negar la solicitud de Licencia de Subdivision en la modalidad de
Subdivision Rural, para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N-509023
ubicado en la direccion PTE SANTILLANA N 1 VILLA GUAYMARAL (ACTUAL) Localidad de
Suba, presentada por la sefniora MENDOZA MENDOZA MARTHA LUZ, identificada con
cedula de ciudadania No. 52068775, por las razones expuestas en la parte considerativa de
la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. Comunicar el contenido de la presente decision a los Curadores
Urbanos 1, 2, 4 y 5, a la Alcaldia Local de Suba y a la Secretaria Distrital de Planeacién.
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por la cual se resuelve la solicitud de Licencia de Subdivisién en la modalidad de Subdivision Urbana,
para el predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N-209023 ubicado en la direccion PTE
SANTILLANA N 1 VILLA GUAYMARAL (ACTUAL) Localidad de Suba.

ARTICULO TERCERO. Notificar el presente Acto Administrativo en los términos de los
Articulos 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y 24 del Decreto Nacional 1783 de 2021 y contra el mismo procede
el recurso de Reposicion ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., y de apelacion ante
la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, de conformidad con los Articulos 76 de la Ley 1437 de 2011 y 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el 25 del Decreto Nacional 1783 de 2021.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. alos 0 q

Curadgra Urbana 3 dg Bolggta ) 3
/ - o
ogado: YTF
ﬂA viso: AL \w
Ejecutoriada en Bogota D.C. a los na .1 N g 0?;3
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