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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrita]
555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

AT A

~ ZONIFICACION

| DIRECCION ACTUAL: CL 169 A62 07 | CHIP: AAAO1280KEP. |

LOCALIDAD: SUBA - |URBANIZACION: PORTALES DEL NORTE

| Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5 Decreto 603 de |

| UPL: BRITALIA | 2022, Acto administrativo 11001-3-24-0917 con |
| | fecha de 23 de mayode 2024. (

' Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) jaong | “Gdneradora:, -de SOpO”GS:

| Urbanos

éisistema de | Cuenta con frente o |
HiMfovilldad: ' | costado a malla vial I Tratamiento: Consolidacion (C) =
15 T | intermedia ! :

En el Acto Administrativo 11001-3-24-0917 con fecha de 23 de mayo de 2024 “Por la cual se
expidio la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado PACTUM BRITALIA, identificado con nomenclatura urbana CL 169 A 62
07 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Suba, en Bogota D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador y se establecen otras disposiciones”

En estos términos, el articulo 7 del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre 2021 "Por el cual
se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias

urbanisticas y se dictan otras disposiciones”, a la letra dice:

ARTICULO 7. Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos
y privados, asi como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura
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de servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacion, dotacion y
subdivision de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con
destino a usos urbanos, de conformidad can el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y |complementen, las leyes y demds
reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Se podra solicitar licencia de urbanizacion sobre suelos de expansion urbana una
vez adoptado el respectivo plan parcial y durante el término de-su vigencia.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre

usos, edificabilidad, volumetria, accesiﬁ:ciﬁdad y demas aspectos técnicos

con base en el cual se expediran las licencias de construccion para obra

nueva en los predios resultantes de l|a urbanizacion. Con la licencia de
urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual contendra la representacion

grédfica de la urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen |
para facilitar su comprension, tales como: afectaciones, suelo de proteccion en los |
términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, cesiones publicas para parques,
equipamientos y vias locales, dreas utiles y el cuadro de dreas en el que se

cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su

amojonamiento.

(Lo resaltado con negrita fuera de texto)

En este entendido, las normas que sirvieron de base (Decreto 555 de 2021 y Decreto 603 de
2022, Anexo 5) para la adopcién del Acto Administrativo N° 11001-3-24-0917 con fecha de 23 de
mayo de 2024, estan vigentes y serviran para la aprobacion de la Licencia de Construccion para

Obra Nueva en el lote util.

USoOS:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en
funcion de rangos de tamano del area construida y sus condiciones de localizacion y de
implantacion. Adicionalmente, estan sujetos a [las‘ acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos
ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacion de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado debera
auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o
caracteristicas relacionadas con el gjercicio de la actividad que se desea implantar, conforme a lo
definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacion con su consulta especifica para los usos de VIVIENDA MULTIFAMILIAR en el AREA
DE ACTIVIDAD (PROXIMIDAD) el articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos permitidos por drea
de actividad”, la permite, siempre que cumpla cop las condiciones y acciones de mitigacion
asociadas a cada uso, en los siguientes términos:
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g AREA DE ACTIVIDAD
PROXIMIDAD
P
UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR 25
RESIDENCIAL (PERMITIDO) MA1
Se debera cumplir con las MAS8
normas de construccion y P
habitabilidad reguladas(MULTIFAMILIAR - COLECTIVA 1825
por el Decreto Distrital HABITACIONALES CON SERVICIOS MuU2
099 de 2024. (PERMITIDO) MU3
(VER DECRETO 122 DE 2023) ‘ MA1
MAS8
Area construida en el uso en m2 por predio
uso ; TIPO 1 TIPO 2
Menor a 500 Entre 500 y 4.000
COMERCIOS Y
S!::HVICIOS C C
BASICOS
(PERMITIDO TIPO 1
hasta 100.0 m?) Siiioreo Hiarao
MU1
$OMEHCIO MU3
SERVICIOS BIA AlA BIA AlA
MA1 MAT1 MA1 MA1
MA8 MA2 MAS8 MA2
MAS3 MA3
MA7 ; MA7
MA8 MA8
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Convenciones:

P: Uso Principal.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas
correspondientes.

MA: Acciones de mitigacion de impactos ambiental
*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Apli
edificabilidad.

s, sujetas a las normas correspondientes.
an las demas normas de usos y

—5h—

CONDICIONES:

- |Las edificaciones con usos residencidles deberan localizar usos diferentes en el piso
de acceso frente a la calle, segin las|especificaciones previstas en el presente Plan.
1 Esta condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico,
ni para los poligonos senalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sectores incompatibles con el uso residencial’.

En la Zona de Influencia Directa Aerpportuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada
en el mapa de Areas de Actividad, s¢ permite el uso residencial existente a efectos
de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, gue
25 establezca la Aeronautica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aefoportuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada
en el mapa de Areas de Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de
mitigacion‘de impactos por ruido, que| establezca la Aeronautica Civil.

*Clasificacion de usos articulos 232, Decreto 555 de 2021.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL
MA1, MA2, MA3, MA7 Y MAS.

No ACCION DE MITIGACION CONDICIONES TECNICAS

Todos los espacios donde se
desarrollen usos del suelo, deberan
cumplir con los estandares de ruido
MA1 Control del ruido maximos permitidos, de acuerdo a
la Resolucion Nacional 627 de 2006
o la norma que lo modifique o

T sustituya.

Todos los espacios donde se
desarrollen usos de alto impacto
ambiental, deberan insonaorizar las
fuentes generadoras de ruido de
o ree, B Al manera que no se extiendan al
MA2 Insonorizacion interior medio exterior del espacio que
desarrolla el uso de alto impacto.

NOTA: La SDA verificara el
cumplimiento de esta disposicion a
lo largo de la operacion del uso.
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MA3

Adecuada localizacion del
uso de alto impacto
ambiental

En el caso de no ser posible la
insonorizacion total al interior de los
espacios donde se desarrollen usos
de alto impacto ambiental por su
complejidad, estos usos deberan
localizarse a una distancia no menor
a 20 metros, medidos desde el
lindero mas cercano a predios con
usos residenciales, hospitales,
guarderias, bibliotecas, sanatorios y
hogares geriatricos, para mitigar el
impacto.

MA7

Adecuada localizacién del
uso de alto impacto
ambiental

En el caso de no ser posible
controlar la emision de olores
ofensivos al interior de los espacios
donde se desarrollen usos de aito
impacto ambiental por su
complejidad, estos usos deberan
localizarse de acuerdo con las
distancias recomendadas en las
Resoluciones 1541 de 2013 y 2087
del 2014, Anexo 1, o la norma que
las modifiquen, deroguen o
sustituyan.

MAS8

Areas de amortiguamiento

Todos los usos que colinden con
EEP, deberan localizar
prioritariamente las cesiones
publicas y espacio privado afecto al
uso publico colindante a la EEP, y
desarrollar estrategias paisajisticas
orientadas a la siembra de arboles o
construccion de barreras
ambientales que mitiguen impactos
como emisiones atmosféricas por
fuentes fijas y ruido, .y el impacto
por contaminacion luminica cuando
colinden con humedales.

e
¢

ot

-
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No

'ACCION DE MITIGACION |

CONDICIONES TECNICAS

MU

'CONDICION

DELOCALIZACION

Para el uso
edificaciones .
transicion debe

salvo en: A. proyectos de ampliaciones que demuestren la

imposibilidad
tratamientos de
consolidados;

zona de transicion al interior de la edificacion, en el primer

piso 'y gara
Aglomeracion t¢
2. La no ocup
derivadas de' |2
puntos de contr

dotacional, comercio y servicios -
nuevas y ampliaciones: Esta zona de
ra ser al aire libre, descubierta y al exterior,

de construirlas y B. edificaciones en
renovacion urbana, consolidacion y sectores
ara estos casos, se podra proponer una

ntizando  Unicamente, lo siguiente: 1.
stal de personas al interior de la edificacion y
acion del espacio publico para actividades
edificacion como colas, zonas de espera,
ol, etc. y 8. La libre circulacion de peatones.

Zonas de  Transicién.
Construccién de areas de
transicion funcional entre el
espacio publico y el privado,
destinado al transito vy

Para el uso
edificaciones
transicion debe
parcialmente p
maximo hasta

cubiertas se debe construir con elementos
transparentes domo marquesinas o elementos similares. En

todo caso, |
estructurales d
diseno estructu
cinco (5) metro

dotacional, comercio y servicios -
nuevas y ampliaciones: EIl éarea de
ser descubierta, salvo que se requiera cubrir
ra efectos de la proteccion de los peatones
el 30% del espacio de transicion; dicha
livianos vy

as luces permitidas entre los apoyos
eberan ser las minimas requeridas por el
ral y debe generar una altura libre minima de

5.

permanencia de peatones,

garantizando su
conectividad con la
estructura urbana de |a
cludad.

Para el uso
edificaciones
transicion debe
los accesos y s
flujo peatonal q

dotacional y comercio y servicios -
nuevas y ampliaciones: El espacio de
ra localizarse de manera conexa y directa a
alidas peatonales de manera proporcional al
ue el acceso o salida genere.

" | espacio publicg

Para el Uso
edificaciones
transicion deb
términos funci
espacio publice
desde los eler
inclinados o p
utilizar soluci
siempre el tra

y accesible.

dotacional y comercio y servicios -
nuevas y ampliaciones: E|l espacio de
era localizarse de manera articulada en
bnales y formales con los elementos del
b circundante. Debera tener acceso directo
mentos del espacio publico. Para terrenos
royectos con diferentes niveles se podran
nes en diferentes niveles, garantizando
sito libre y funcional de personas entre el
y el area de transicion de manera funcional

'CONDICION DE TAMANO

Para el uso
ampliaciones:
ampliaciones:
dependera de

peaton en momentos de mayor afluencia. El nimero de

usuarios sera
pertinente.

dotacional - edificaciones nuevas vy
Uso dotacional, edificaciones nuevas y
El tamano del espacio de transicion,
la aplicacion del indicador del 0,90 m2 por

determinado por el estudio de movilidad
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Para el uso de comercio y servicios - edificaciones
nuevas: El tamano del espacio de transicion, sera el
resultado del area que resulte mayor entre el 5% del area
del uso propuesto o el 8% del area util del predio en el uso.

Para el uso de comercio y servicios - ampliaciones: El
tamano del espacio de transicion en comercios y servicios
con un area total construida en el uso mayor a 2.000 m2, ya
sea individual o aglomerada, debera ser de minimo el 5%
del area construida a ampliar. La anterior area, debe ser
adicional a los espacios libres existentes, que en fodo caso

deben ser lguales o mayores al 8% del area Util del predio.

" CONDICION FISICA

s

Para el uso dotacional y comercio y servicios -
edificaciones nuevas y ampliaciones: Estas areas de
transicion deberan cumplir con los lineamientos para
plazoletas descritos en el capitulo de renaturalizacion vy
reverdecimiento del sistema de espacio publico, peatonal y
para el encuentro

Para el uso dotacional, comercio y servicios
edificaciones nuevas y ampliaciones: En el marco de la
politica de reverdecimiento de Bogota, el espacio de
transicion podra contemplar un diseno paisajistico que
permita la implementacion de elementos naturales
(arborizacion y pradizacion), en un maximo del 20% de la
superficie total del area de transicion, segln los criterios

establecidos en el capitulo de renaturalizacion vy

reverdecimiento del sistema de espacio publico peatonal y
para el encuentro. No obstante, esta zona de transicion no

| debera obstruir la aglomeracién y transito libre de personas,

el resto de la superficie, debera ser dura, con un disefo
unificado e integrado con el espacio publico circundante,
que garantice la continuidad visual, formal, funcional y de
circulacion a nivel del peatdncon los elementos del espacio
publico circundante. ]

Para el uso dotacional, comercio y servicios -
edificaciones nuevas y ampliaciones: El objetivo de esta
area de transicion es Unico y exclusivo para la aglomeracion
de usuarios dentro del predio y transito libre de peatones,
por lo tanto, no se deberan realizar eventos, localizacion de
estructuras movibles y/o actividades complementarias al uso
principal sobre estas areas de transicion. Debajo de estas
areas se pueden desarrollar sétanos cumpliendo las normas
para sotanos descritas en el presente plan.

Para el uso dotacional, comercio y servicios -
edificaciones nuevas y ampliaciones: Se podran utilizar
medidas de eficiencia del agua, como superficies
permeables, adoquines ecoldgicos y demas elementos que
permitan el almacenamiento y direccionamiento del agua
lluvia, lo anterior, sin interrumpir el objetivo principal del area
de transicién en cuanto a la aglomeracion de usuarios al
interior del predio y transito libre de peatones.

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.corfid: /



CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2593
NIT: 51.630.853-4

P

Para el uso| dotacional, comercio y servicios -

ORI § -
)

edificaciones huevas y ampliaciones: El area construida
a licenciar, basg del célculo del area privada afecta al uso
publico, en licgncias de construccion en la modalidad de ;
ampliacion, corresponde al area ampliada y en licencias de
construccion en la modalidad de obra nueva corresponde a |
la totalidad del qrea a construir. ;
e S S CONDIGIONEISICA 5 - e f
Para el uso dotac:onal, de comercio y servimos &
industria, segun el tipo que le sea aplicable esta accion
de mitigacion |- edificaciones nuevas o ampliaciones y
para el uso ree'fldencial solo edificaciones nuevas: Estas
intervenciones |deberan cumplir con lo establecido por el
5 manual del espacio publico para la movilidad descrito en el
:;r:;iirri?aséiggecuamon zjg sistema de mayilidad y curr}plir con las con;iicion_es_ y
o procesos desdritos en el sistema de espacio publico

construccion de andenes L :
peatonal y parg el encuentro, en lo referente a las licencias

S0kie fel-frents. del prodio de intervencién |del espacio publico.
completo que contenga el, o

MU2 3 - - - . 7
los accesos peatonales, !’ara e'! uso dotac!onal, de comerc}o y ser\ncms”e |
garantizando la  fluidez industria, segun el tipo que le sea aplicable esta accidn !
proteccion y continuidad de de mitigacion 5 edlfl‘caclones nuevas o ampliaciones y I
la movilidad activa | Para el uso res;dencugl solo edufucacuones nuevas: Estas
(peatones y ciclo usuarios). mterve_nc_::ones deberan garantizar la contrnurﬁad y |
conectividad entre los accesos de la construccion y/o _;
espacio que desarrolla el uso y los elementos de la i
estructura fungional y del cuidado de la ciudad como !
parques, estaciones de transporie, equipamientos,
camercios y gervicios. El desarrollo de estos andenes |
debera ser unigamente sobre el frente del predio completo |
que contenga ed 0 los accesos peatonales. ?
| ~ CONDICION FISICA Lo i |
Para el uso dotac:onal, de comercio y servicios e }
industria, segun el tipo que le sea aplicable esta accion |
de mitigacion |- edificaciones nuevas o ampliaciones y !
para el uso residencial solo edificaciones nuevas: En 3
0 1 it | todo caso. durante el tiempo de operacion del proyecto se
operacion completa  al| jo6 garantizat el buen estado de las vias circundantes del |
interior. Destinacion de | yredio, sin pefjuicio de lo que determine el estudio de |
areas operativas Y | movilidad |
funcional ara cargue : ; - = |
wagonales. b 9ue YI'para el uso |dotacional, de comercio y servicios e ;
descargue, acumulacion de|. : : 3 it |
1 industria, segun el tipo que le sea aplicable esta accion
vehiculos, parqueo temporal el L e i
MU3 de mitigacion |- edificaciones nuevas o ampliaciones y

y maniobrabilidad vehicular,
con operacion completa al
interior de la edificacion o
espacio que desarrolla el
uso, gue no obstruya la
funcion del espacio publico.

para el uso rpsidencial solo edificaciones nuevas: La
maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del
predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias ‘
publicas. ‘
Para el uso |dotacional, de comercio y servicios e
industria, segiin el tipo que le sea aplicable esta accidn
de mitigacién|- edificaciones nuevas o ampliaciones y |
para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Los |
puntos de control de acceso y la capacidad de colas de i
vehiculos que |ngresan al estacionamiento de los espacios
y/o edificaciongs gue desarrollan el uso, deben ubicarse al
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interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e
industria, segtn el tipo que le sea aplicable esta accion
de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y
para el uso residencial solo edificaciones nuevas: No se
permite en ningdn caso generar bahias de estacionamiento
anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e
industria, segin el tipo que le sea aplicable esta accién
de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y
para el wuso residencial solo ° edificaciones
nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se
podran aprobar soluciones de mavilidad planteando la
utilizacion del espacio publico a través de tdneles, vias
deprimidas, entre otras. En estos casos, se debera obtener
la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico o celebrar el'convenio correspondiente con
la autoridad administradora del espacio publico. En todo
caso la circulacion peatonal predominara y debera tener
prelacion.

EDIFICABILIDAD

1. Indice de Construccion Base: Factor numérico que multiplicado por el area de terreno
arroja como resultado el area construida en un proyecto urbanistico o arquitecténico a la cual
podra acceder cada predio sin el pago de obligaciones urbanisticas para el caso de aguellos
localizados en los tratamientos de renovacion urbana, consolidacién, mejoramiento integral y
conservacion. En el tratamiento urbanistico de desarrollo, corresponde con el area a que tiene
derecho los propietarios en forma proporcional a su participacion en cargas locales.

2. indice de Construccién Efectivo: Es el factor numérico resultante de dividir el area
. construida que concreta el proyecto urbanistico o arquitecténico en las licencias urbanisticas o

en el acto administrativo de reconocimiento, sobre el area de terreno o el area neta

urbanizable, segun el tratamiento urbanistico. :

3. indice de Construccion Adicional: Equivale a la diferencia entre el indice de construccion
efectivo y el indice de construccion base.

4, Area Construida para el calculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por
edificabilidad. Para efectos del calculo del indice de construccion efectivo y de las
obligaciones urbanisticas correspondientes a cesiones de suelo o compensaciones, de
equipamiento comunal privado y de area en productos inmobiliarios VIS y VIP, el area
construida es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos [0S pis0S. _eeq
Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas-de las instalaciones ;p.SAN‘;q
mecanicas, depdsitos que se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos 1
habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area »
de los estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal privado :
ubicada en un piso como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion
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vehicular ubicados en semisétanos y sétanos.

INDICE DE OCUPACION: RESULTANTE DE
VOLUMETRICAS.

iINDICES DE CONSTRUCCION

BASE: Se genera para proyectos que no su
[ ]

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAM

CALCULO DE LA OBLIGACION URBATN
ESPACIO PUBLICO. Para proyectos que
tratamiento de consolidacion se deberan te
el calculo de la cesion de suelo para espaci

1. Se generan en proyectos que superan el indice (¢

2. La férmula para calcular el area a ceder en suelg

CS =AT "
donde:
CS = Area aceder en m2 de suelo.
AT = Area de terreno en m2 de suelo.
Fs = Porcentaje para el calculo de la o

de construccion efectivo (ICe) en su

EFECTIVO: Resultante de la aplicacion de 1

CORRECTA ALICACION DE NORMAS

peren el indice de construccion de 1.3.
normas volumétricas.

IENTO CONSOLIDACION

NISTICA DE CESION EN SUELO PARA
e se desarrollen bajo las condiciones del
ner en cuenta los siguientes parametros para
0 publico:

e construccion base (IC Base) de 1,3.

) €S

Fs,

pligacion, de acuerdo con el rango de indice
blo segun la siguiente tabla:

CONSOLIDACION -
Calculo de
obligacion
total
IC Rorcentaje
Efectivo de célculo
1 (ICe) para
i obligacion
en suelo
(Fs)
ICe<?2 N/A
2 <ICe
<3 5%
3<ICe
=4 10%
ICe >4 15%
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CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2593

Nota 1. Cuando la cesidn de espacio publico a cumplir en sitio es inferior a 400 m2 de suelo se puede
compensar en dinero

Forma de cumplimiento de la obligacion urbanistica de cesion en suelo para espacio publico. El
cumplimiento de la obligacion urbanistica definida anteriormente, se hara mediante cesién en suelo para
espacio publico en sitio y mediante pago compensatorio en dinero, segin el rango de indice de

construccion efectivo.

1. Cesién en suelo para espacio publico en sitio (CSs) El cumplimiento de la cesidn se determinara
aplicando la siguiente formula:

CSs = (AT * FCep)
Donde:

CSS:’Area a ceder en sitio, en m2 de suelo.
AT: Area de terreno en m2 de suelo.
FCep: Porcentaje de Cesion en suelo para espacio publico en sitio:

CONSOLIDACION
' Forma de cumplimiento

IC A Porcentaje de Cesion en suelo

Efectivo (ICe) para espacio publico en sitio -
] (FCep)

ICe < 1,3 N/A
1,3<ICe<?2 N/A
2<ICe<3 . 5%
3<1Ce <4 4 10%
ICe > 4 10%

Cuando la cesion de suelo (CSs) sea menor a cuatrocientos (400) metros cuadrados, el cumplimiento se
hara a través de pago en dinero al fondo cuenta o el mecanismo establecido para tal fin 0 en especie en
los proyectos de proximidad segun la reglamentacién especifica que se haga para las UPL o en
actuaciones estratégicas localizadas en zonas deficitarias, de acuerdo con |a siguiente formula:

Vcomp = CSs * Vref*k
Donde:

Vcomp: valor a compensar por obligacion en suelo, en pesos (COP)
CSs: Area a ceder en sitio, en m2 de suelo

Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la obligacién, definido de manera

general por
la- Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afio en el que se realice el pago de

esta compensacion.

k= el valor k se calculara con la siguiente progresnndad Adicionalmente, podra ser regramentado
por la Secretaria Distrital de Planeacion, en ninglin caso podra ser inferior a 0,3. 1

' Ver Resolucion 2103 del 24 de diciembre de 2024 “Por /a cual se reglamenta la progresividad del factor 'k
y d" establecida en los articulos 318, 327 y 367 del Decreto Distrital 6565 de 2021, y el factor de descuento

. ¥

b
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a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: k=0,30
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: k=0,50
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: k=0,80

2. Pago compensatorio en Dinero (PD). El pago compensatorio se efectuara al fondo cuenta o el
mecanismo establecido para tal fin, de acuerdo con ¢l articulo precedente los proyectos que deban
cumplir con pago compensatorio en dinero tendran que aplicar la siguiente férmula:

PD = (AT* Fd)!'Vref*d.
Donde:

PD: Valor pago compensatorio en dinero en pesps (COP) . |

AT: Area del terreno en m2 de suelo Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que |
corresponde la obligacidn, definido de manera general por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, del afio en el que se realice el jpago de esta compensacion. ) i

Fd: Porcentaje de calculo para pago compensatorio en dinero, éegl‘m la siguiente tabla

d= el valor d se calculara de acuerdo con la progresividad gue se muesira a continuacion.
Adicionalmente, podra ser reglamentado por la Secretarfa Distrital de Planeacién, en ningln !
caso podra ser inferior a 0,25. i

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: d=0,25
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: d=0,45 : !
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi; d=0,75 |

CONSOLIDACION
| Forma de cumplimiento
IC Efectivo (ICe) Porcentaje para pago compensatorio en dinero |
(Fd) !
ICe <13 N/A |
1,3<ICe<4 N/A
ICe >4 . 5%

La cesion de suelo en sitio debera dar cumplimiento a |o establecido en el Anexo 5 “Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” que forma parte del presente Plan, respecto de las normas
comunes sobre condiciones de cesiones para espacio pliblico.

Para la liquidacion de las cargas se debera consultar el valor de referencia del predio o predios objeto de
licenciamiento en el IDECA o el sistema que haga sus veces.

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el célculo del valor
a compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia. :

- OBLIGACION URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES LOCALES E
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 506 |de 2023, en lo relacionado con la forma de | L
cumplimiento de la obligacion urbanistica de cesidn en suelo para espacio publico” ‘S"‘.
: t Y

pag. 12

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2593

SANITARIO. Corresponde a la construccion de redes secundarias y locales de los servicios
plblicos, y sus obras relacionadas, asi como la construccion del sistema de drenaje pluvial

sostenible, asi:

1. Los proyectos que se desarrollen bajo las condiciones del tratamiento de consolidacién, que superen
el indice basico de 1,3 deberan cumplir con esta obligacion, con base en la siguiente férmula:

OSP: CS * Vref * 0,064
Donde:

OSP: Obligacién urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura del sistema
pluvial, acueducto y alcantarillade

CS: Area a ceder en m2 de suelo definida en el articulo de célculo de la obligacion urbanistica de
cesion en suelo para espacio publico.

Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la obligacién, definido de manera
general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del ano en el que se realice el

pago de esta compensacion.

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor
a compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia.

OBLIGACIQN DE DESTINAR PORCIONES DE SUELO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL O PRIORITARIO O SU EQUIVALENTE EN METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones del tratamiento de
consolidacion podran acceder a la edificabilidad adicional poer encima del indice base, siempre y
cuando se cumpla con las siguientes condiciones: .

1. Porcentajes para el cumplimiento de la obligacion VIP / VIS:

j ] CONSOLIDACION
IC Efectivo (Ice) ' Obligacion VIP/VIS
ICe<3 N/A
3<ICe=<4 5% VIP 6 10%VIS
1Ce > 4 6% VIP 6 12% VIS

2. Progresividad en el cumplimiento de la destinar porciones de suelo a la construccién de vivienda de
interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion. En proyectos de
consolidacion el porcentaje obligatorio para VIS y VIP que permiten acceder a la edificabilidad adicional
se calculara teniendo en cuenta los siguientes parametros:

: . CONSOLIDACION
IC Efectivo (ICe) HASTA EL 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en adelante
ICe < 1,3 - N/A
1,3<ICe<?2 N/A
2<ICe<3 N/A Se debe cumplir la totalidad de la
3%iCe<4 | = 2.5% VIP 6 6% VIS obligacion
4<ICe<5 ' 3% VIP 6 8% VIS

-

ARQ e

[ 3
L}
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La edificabilidad destinada para VIP/VIS que se concretge en sitio derivada de esta obligacién no sera
objeto del cumplimiento de obligaciones urbanisticas descritas en este capitulo. ‘;

Alternativas para hacer efectivo el cumplimiento de la|obligacién de destinar porciones de suelo a la |
construccion de vivienda de interés social o prioritafio o su equivalente en metros cuadrados de |
construccion. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones del tratamiento de consolidacion tendran

como alternativas de cumplimiento de esta obligacion las siguientes:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otra zona localizada dentro de la misma Unidad de Planeamiento Local o
en zonas delimitadas como receptoras de vivienda de interés social y prioritario o en las areas ‘
calificadas o definidas por la Secretaria Distrital de Habitat para el desarrollo de proyectos de
vivienda social o en aquellos proyectos donde se concreten porcentajes superiores para VIP o !
VIS a los definidos en la obligacion urbanistica siempre y cuando sean certificados por la |
Secretaria Distrital de Habitat. ‘

Para el efecto, el traslado se hara de acuerdo cdn la siguiente formula: j

A2=A1 x (VI/V2)
Ddénde:

A2: Area construida VIP o VIS segtin corresponda, trasladada a otro proyecto
A1: Area construida de VIP o VIS seglin corresponda, a destinar en el proyecto original.

V1: Valor de referencia del metro cuadrado de guelo donde se ubica el proyecto original definido
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

V2: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion definida
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Cuando el Area de Terreno sea el |
resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor a trasladar se tomara el

mayor valor de referencia. . ‘

3. En los programas o proyectos que adelanten| las entidades publicas distritales, mediante la
compra de derechos fiduciario. Se hara de acuerdo con la siguiente férmula: ]

VrComp= 0,18*"AC(VIP/VI§)*Vref
VrComp: Valor a compensar
AC(VIP/VIS): area total construida destinada a VIP y VIS derivada de la obligacion
Vref: Valor de referencia del metro cuadrado| de suelo-donde se ubica el proyecto original
definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Cuando el Area de Terreno

sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor a trasladar se |
tomara el mayor valor de referencia. j : H : | |

pég. 14

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corresbondencid@curuduria3bogotc.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2593

ALTURA MAXIMA EN METROS
(numeral 1V, 5 del Articulo 8 normas generales y especificas de la urbanizacion del Acto

Administrativo11001-3-24-0917 del 23 de abril de 2024.
Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

e Con excepcion de los sotanos, semisétanos y cubiertas, toda placa (o su equivalente) cuenta
cOmo piso.

» las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezanines, hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion, y se

contabilizan como piso.

e No se contabilizan dentro de la altura maxima de las edificaciones los siguientes elementos:
ductos, chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques, equipos
técnicos, sobre-recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional
no sefalado en este parrafo, se contabiliza como piso dentro de la altura maxima.

e Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte sobre la
linea de inclinacién del terrenc?, la edificacién esta limitada por la altura maxima permitida.

e La altura de la edificacion corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de cruce
del paramento propuesto con la linea de inclinacién del terreno, hasta la parte superior de la
placa de cubierta o Gltimo piso de la edificacion.

ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en

metros:

Uso o area Altura minima libre Altura maxima libre por

por piso en metros piso en metros ;
Residencial = == | | | ["2;80"eieeeeesee1i8:80 E
_Comercioy Servicios | 2,30 o SrdierEmmneaeiiare oy
Dotacional |23 - |larequeridaparaeluso |
Hndbstrall o 41 'L e Larequeridaparaeluso |
Areas de estacionamientos en 2,30 4,20 f
todos los usos salalashipaatol 2t ot ] S i

2 Linea de inclinacion del terreno: Linea recta resultante de la union entre el punto més alto y el punto mds bajo de los limites dol
paramento propuesto de una edificacion sobre el terreno. Esta linea puede corresponder a superficies naturales, o niveladas a traves
de obras efecutadas por urbanismo, legalizaciones u obras de infragstructura.
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Otros elementos de regulacion:

e Las alturas minima y maxima libre por piso én metros, corresponde a la medida entre
acabados arquitectonicos, libre de obstaculos.

e La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones.

« Cuando el proyecto supere la altura maxima libre|por piso, sefialada en la tabla anterior, cada
3,80 m o 4,20 m adicional (segln el caso), o fraccion de-estas dimensiones, se contabilizaran

como piso adicional.

« En los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo piso o nivel, son
aplicables las alturas por piso del uso cuyas normas plantean mayores dimensiones.

AISLAMIENTOS !
(numeral IV, 6 del Ariculo 8 normas generales |y especificas de la urbanizacion del Acto

Administrativo11001-3-24-0917 del 23 de abril de 2024.
« TIPOLOGIA EDIFICATORIA: CONTINUA
« RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO

Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio publico

e La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi:

" Distancia entre el |2 @T!{ura Iimit‘e_g_grf_a_ch'ac_lg_

paramento de 1
construccion

por espacio g
publico § ESEE TRl s SRR B i)
| Menor o igual a 30 i 2,5 vecesl|la _q;stanma entre el p_aramento ;
, ' de construccion propuesto y el lindero del
| metros 1 : iRl
- predio separado por espacio publico.

— e

No aplica

| Mayor a 30 metros

s A partir de la altura limite de fachada, se exige Uin Unico retroceso con dimension minima de
1/5 de la altura restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite
retroceso con dimension inferior a cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas la altura limite de
fachada y el retroceso correspondiente a la aljura adicional que alcance la edificacion, la
dimension de dicho retroceso podra plantearse désde cualquier nivel inferior de la edificacion.
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CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2593

e En los proyectos con mas de una fachada frente a espacio publico, se aplica la regulacién
aqui prevista a cada fachada, en funcion de la distancia.

PATIOS

Exigencia de patios

En el uso residencial, solamente bafos, cocinas, depositos y espacios de servicio tales como
lavanderias, estudios, closets, vestibulos; pasillos, circulaciones, y similares; podran ventilarse
por ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a traves

de patios. \

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos de garantizar
condiciones de iluminacion y ventilacion. -

Dimensionamiento de patios

La dimension minima del lado del patio se contabiliza: desde el nivel a partir del cual se plantea
uso residencial. Para los tratamientos de Desarrollo, Renovacion Urbana, Consolidacién, y en
edificaciones de mas de tres (3) pisos localizados en el tratamiento de Mejoramiento Integral, las
dimensiones del patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado corresponde
a 1/3 de la mayor altura de las edificaciones que enmarcan el patio. El lado minimo no podra ser

inferior a tres (3,00) metros.

Para los tratamientos de Desarrollo, Renovaciéon Urbana, Consolidacioén, y en edificaciones de
mas de tres (3) pisos localizados en el tratamiento de Mejoramiento Integral, las dimensiones del
patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado corresponde a 1/3 de la mayor
altura de las edificaciones que enmarcan el patio. El lado minimo no podra ser inferior a tres

(3,00) metros.
CONDICIONES DE VENTILACI()N E ILUMINACION

Todos los espacios del uso residencial deben ventilarse e iluminarse naturalmente a través de
fachadas hacia el exterior, aislamientos o patios. Cuando esta ventilacién no sea posible en
banos, cocinas, depdsitos y espacios de servicio tales como lavanderias, estudios, closets,
vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares, se puede plantear ventilacion por ductos,
cumpliendo los requisitos técnicos establecidos por las normas técnicas, las empresas de
servicios publicos domiciliarios y con lo establecido en el Decreto 555 de 2021 y sus anexos.

El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos de garantizar
condiciones de iluminacion y ventilacion.

VOLADIZOS

-

£

%

o

22
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Aplicacion de voladizos

e Se permite voladizo en funcién del perfil vial.
e Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.
« Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de la malla vial arterial. i

* No se permite la proyeccion de voladizo sobre cesiones publicas para parqgues y
equipamientos, ni elementos de la Estructura|Ecoldagica Principal. |

Dimensionamiento maximo de voladizos
i Predigs con ‘ ]
| antejardjn, otras ' Predios sin

| “APAUP, o control antejardin

| ambiental/existente |

' Perfil vial sobre el cual
el predio presenta
frente

Menor o igual a 6,00
 metros

: No se permite
SESNE otl W S A

Mayor a 6,00 y hasta
10,00 metros 0-69_ _fn:?'ffOS 1

Mayor a 10,00 y hasta
15,00 metros

0,80 rnefros

7 b ht— R — 1 0,60 metros

ayor a 15,00 y hasta

|22idometiost | B f 1 TIPSR T

| Ma_yor a ?2,00 y malla 1.50 hetros !
| vial arterial 7 i1 Ti AR BN ST i

Manejo de voladizos

Las fachadas y culatas que se puedan generar en
sujetas a las directrices para el manejo de espacios

aplicacion de las normas de voladizos, estan
privados afectos al uso publico, establecidas

en el articulo 128 del Decreto Distrital 555 de 2021, 0 normas que lo modifiquen o sustituyan.

CUBIERTAS

Las areas de cubierta, asi como las terrazas genera
la siguiente regulacion:

Se permite su aprovechamiento para agricultura url
almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubie
equipamiento comunal privado con destinacion a zo

Se permite localizar el hall de cubierta.

das por retrocesos y aislamientos, presentan

bana, elementos que favorezcan la captura y
rtas verdes, terrazas, zonas de descanso,

nas verdes y/o recreativas.
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RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacion:

Sectores con antejardin__y
APAUR i % il i H gy
Se permiten rampas y/o escaleras
al interior del paramento de
construccion  reglamentario, a
excepcion de las rampas que se| Se permiten rampas y/o escaleras
Plano proyecten para brindar acceso| al interior del paramento de
para personas en condicion de| construccion reglamentario.

discapacidad, que se pueden
localizar desde el lindero del
_| predio. 1R R

Se permiten rampas y/o escaleras
con una ocupacion maxima del
30% del area del antejardin, a

excepcion de las rampas gue se s ' ¢
5 e permiten rampas y/o ler
proyecten - para brindar acceso e pas y/o escaleras.
al interior del paramento de

RAIEC DerRONEE e cpndicigngue construccion reglamentario
discapacidad, que se pueden g ;

| localizar desde el lindero del
| predio, y pueden superar el
_ | porcentaje previsto. - | e b3

Terreno Sectores sin antejardin

Inclinado

Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas
en condicion de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso a la edificacion.

Las ram‘pas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento de las normas Técnicas
Colombianas respectivas, asi como las normas NSR correspondientes.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten sétanos y semisotanos.

Los s6tanos y semisétanos cuentan con la siguiente regulacion:
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SOTANOS

La placa superior del sétano no puede
3 i SO
sobresalir del nivel del terreno.

TR Atk

tenreno.
' Se pueden destinar para estacionamientos, depdsitos, cuartos de basura, cuartos de|

SEMISOTANOS
‘placa superior del semisétano puede |
bresalir hasta 1,50 metros del nivel del

' maquinas, areas de equipamiento comunal privado y otros espacios necesarios para el|

- mantenimiento de la edificacién.

| Se permite bajo antejardines y APAUP,
i siempre y cuando se puedan garantizar las
| acciones de renaturalizacion y
| reverdecimiento y la incorporaciéon de las
| coberturas verdes establecidas en el POT
| para dichas areas, sujeto a las condiciones

contenidas en los articulos 128 literal' b y

154 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Z0
en
cu

es

de
ingorporacién de las coberturas verdes|

Sg permite bajo antejardines y APAUP en|

nas en donde se permitan antejardines
nivel diferente del andén, siempre y
ando se puedan garantizar las acciones|
renaturalizacion y reverdecimiento y la

tablecidas en el POT para dichas areas.

Los antejardines en los cuales se aprueben s

6tanos o semisotanos privados, quedan
‘espacio publico. |

' excluidos de la posibilidad de ser cedidos como

CERRAMIENTOS

Cerramiento de antejardines

De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f, 128 literal b numeral 1, 146 parégrafo's,
y 154 numeral 6, del Decreto 555 de 2021, no se pejr_mite el cerramiento de antejardines. Aplican

las siguientes excepciones:

. Se permite mantener el cerramiento de antej

ardines, en licencias aprobadas con normas

anteriores a la expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021.

. . Cerramientos provisionales de construccion
concreto en obra. (Ver articulo 253 del Decre

0 para plantas moviles o de produccion de
to Distrital 555 de 2021)

Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y espacio

publico
Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejar
plblico, se permiten cerramientos con altura ma
garanticen como minimo el 90% de transparencia.

Cerramientos contra predios colindantes

Los cerramientos contra predios colindantes present

lines. y. demas areas privadas afectas al uso
xima de 3,00 metros, con elementos que

an la siguiente regulacion:
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En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,00 metros sin
obligacién de transparencia. En este cerramiento no se incluye el area de antejardin

reglamentario.

En 4areas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura maxima de 2,50
metros a partir del nivel del aislamiento, sin obligacion de transparencia.

En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,50 metros
sin obligacion de transparencia, salvo que se frate de colindancia contra zonas verdes.

Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico

En areas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos,
patios, predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico, se permite el cerramiento con una
altura maxima de 1,80 metros, con elementos gue garanticen como minimo el 50% de

transparencia.

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura maxima de las edificaciones, pero si dentro de
las limitantes generales de altura.

Cerramientos temporales _

- -~ : -
La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras

autorizadas. Se permite el cerramiento temporal con altura maxima de 2,50 metros sin obligacion
de transparencia. En este cerramiento se puede incluir el area de antejardin reglamentario.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que se pueden contabilizar como ECP Areas que no se pueden contabilizar como ECP

* Antejardines - » Areas de estacionamientos y circulacion vehicular

s Zonas verdes e Cuartos de bombas o de mantenimiento

» F?Iazoletas » Subestaciones eléctricas

« Areas de disfrute para la comunidad « Cuartos de acopio

« Areas de acondicionamiento fisico » Depésitos privados spal

» Salones comunales e Areas de circulacion para acceder a las unidades Sik o
« Areas de estar privadas

= Areas de administracion y porterias

e Barios publicos o comunales

e Depositos de uso comun

| El porcentaje restante de destinacion del = 3 e i n DR e e Y R
eyt
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3 i

1
| i
i g : ; '
. equipamiento  comunal  privado, puede |
{ destinarse a:-estacionamientos para bicicletas |
i u otros vehiculos de micro movilidad y para |
| personas en condicion de discapacidad, y sus |

areas de maniobra. |

Exigencia de equipamiento comunal privado

Exlgencm mini

ade leP

pel ot o et _Tratamientos de Consolidacién

i

'« Hasta 150 viviendas:

Proyectos de
vivienda VIS o VIP » Mas de 150 vivienda

aplicable al numero de viviendas que exceda 150 viviendas.

6,00 m2 por cada unidad de vivienda.

$: 8,50'm2 por cada unidad de vivienda,

El equipamiento comunal privado debe tener 2
que no sean de uso exclusivo.

Pr_dg}éc‘tbs ' de

vivienda -no VIS ni| 10 m2 por cada 80 m2 de area construida en el uso.
' VIP 7 7

Usos diferentes aL 10 m2 por cada 120 m2

Residencial ]

de area construida en el uso.

acceso directo desde las areas comunes

realizar sobre el drea construida en el uso para

' presente Manual.

| CXFEE TS

| No se exigira equupamuento comunal pnvado a

Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe

| Las normas sobre equrpamiento ) comunal pnvado para el uso residencial en las |
| categorias de Vivienda Colectiva y Soluciones| Habitacionales con Servicios seran las
| adoptadas mediante reglamentacion especifica| Entre tanto, aplican las previstas en el

¢ada uno de los USOS planteados.

los inmuebles con niveles de lntervenmon
fo de Conservagion.

el _ : _gJ

1,2y 3, regulados por las normas del tratamient

Destinacion del equipamiento comunal privado

f

1 Porcentaje minimo

Puede destinars

¢ a: estacionamientos para blolcletas

del area de ECP Destinacion del ECP
exigida
el e b i B R taty WRANEIT 2. L 2 3 =i sdi - L)
) L] 1 140% | Aenasee verdes esy recreativas en areas_ llpres 1i8h)
{ 20% : | Servicios comunales en areas construidas |
|

Hdstania | u otros vehiculo$s

en condicion

5 de micro movilidad, para personas |
de discapacidad, y sus areas de
maniobra.
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NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS
Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de
movilidad sostenible del Distrito Capital y contribuir a consoelidar dinamicas que privilegien los
desplazamientos peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares gue incluye cupos
para motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de
actividad y deben atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente
tabla de acuerdo con el subsector donde se localicen. El porcentaje de area destinada a
estacionamientos incluye Unicamente zonas de parqueo, maniobra y circulacion

vehicular.
EXIGIDO OPCIONAL
% area
hten adicional destinada
% area minima | maxima destinada paa ! :
. destinada para para e enalianto
Areade | ostacionamientos estacionamientos sujgta | g ‘Bagd
actividad | opre el area | sobre el area colmpler;satono
construida del proyecto | construida Hal-l-32/91.ad0 qure
; sobre el area
para el calculo de | proyecto para el o e hilda del
estacionamientos célcul_o | de proyecto  para el
estacionamientos il e
estacionamientos
Exigencia minima para
los usos dotacionales,
ra comerciales y - de
podimiad servicios que superen
Benaritioia 4009 m2 de éreg sobre
el area construida del Hasta el 15% Hasta el 10%
de sopories
(b aroe p[oyecto para el
calculo Lside
‘estacionamientos y
para el uso residencial
multifamiliar: 5%. N
:
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Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas &

xigidas en la tabla anterior se encuentran

incluidas dentro del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area

adicional destinada para estacionamiento sujeta a
porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionan
se destine mas del 50% del area construida pd
residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP que no
medidas de relaciones directas de las fachadas corn
en los cuales los estacionamientos se localicen en
con zonas afectas al uso publico y en zonas que ng
medidas de relaciones directas de las fachadas con

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxin
no se incluyen dentro del indice de construccién
urbanisticas y deben ser calculadas de manera d
proyecto.

Nota 4. La exigencia de estacionamientos se podra
automatizado, para lo cual la superficie de cada ni
considerada como parte del area destinada a estacic

Nota 5. Los porcentajes (%) de area minima, maxir
establecidos en la tabla anterior podran ser modifica
y mediano plazo del Decreto 555 de 2021, en el m
definida en el Plan de Movilidad Sostenible y Se
Movilidad debera realizar un analisis integral qu
mencionadas modificaciones.

Area construida del proyecto para el célculo de e
Para efectos del calculo de los porcentajes (%)
destinada para estacionamientos, el area constru
superficie de todas las areas cubiertas, con exclusio
1.Areas cubiertas para la provision de estacionamier
2.Areas construidas de sétanos y semisétanos.
3.Areas destinadas al uso de servicios de parqueads
Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de |
maximas y adicionales establecidas en la presente
el calculo de estacionamientos debe hacerse por g

definida para cada uno, y el porcentaje de las dema
participacion de cada uso en las areas privadas del

pago compensatorio son adicionales a los

ientos en superficie en proyectos en los que
ra el calculo de estacionamientos a usos
impidan el desarrollo de fachadas activas o
el espacio publico; o en aquellos proyectos
zonas que no colinden con espacio publico,
) impidan el'desarrollo de fachadas activas o
el espacio publico.

na y adicional destinada a estacionamientos,
bara efectos del calculo de pago de cargas
ferenciada por cada uso desarrollado en el

cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
vel de cupo de parqueo que se genere sera
ynamientos.

ma y adicional destinada a estacionamientos
1dos por la administracion distrital en el corto
arco de la politica de gestién de la demanda
gura, para lo cual la Secretaria Distrital de
e identifigue la necesidad de realizar las

stacionamientos

minimos, maximos y adicionales de area
da del proyecto equivale a la suma de la
n de;

tos asociados a los usos urbanos

2o

Isos, para el calculo de las areas minimas,
seccion, el area construida del proyecto para

ada uso, el cual debe incluir el area privada

s areas del proyecto gue sea equivalente a la
mismo. i
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Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de area maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente,
deberan efectuar pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de
multiplicar el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los
porcentajes definidos en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital para el predio donde se realice la actuacion

urbanistica, asi:

Hasta el 31 de diciembre = Hasta el 31 de diciembre A partir del 1 de enero de
v de 2024 7 de 2027 ‘ 2028
5% del valor de referencia 8% del valor de referencia 10% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU),
entidad que estarda a cargo de su administracién. Los recursos del Fondo para el pago
Compensatorio de estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofinanciacion de
proyectos de estacionamientos de conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte
sostenible: transporte publico y no motorizado. El IDU y la administracion distrital podran
reglamentar los procedimientos de liquidacion y recaudo de dicha compensacion.

Nota 2. No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifiqgue para el Tratamiento Urbanistico de
Conservacion, en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento-integral y en aquellos

predios sin posibilidad de acceso vehicular a los mismos.

ESTACIONAMIENTOS

Cuando se plantee la provision de nimero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacién de los articulos 389 y 390 del
Decreto Distrital 555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de
obligaciones urbanisticas, aplicables segin cada tratamiento. Los estacionamientos que superen
los minimos, maximos y adicionales, no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion.
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T |

EXIGIDO OPCIONAL
% area
adicional destinada
para
%e area minima £ o £ i i
d:\stina G % /area maxima destinada glsj;ggonan;lentopago
A ol : ; ar i ien A
Area de actividad estacionamientos sobre [P3[2 ~estacionamientos compensatorio
: el area construida del|S°P™ Slafediconstrtipaido! calculado sobre
; proyecto para el calculo de } 1
proyecto para el calculo ; : sobre el area
¢ ; estacionamientos :
de estacionamientos construida del
proyecto para el
calculo de

estacionamientos

Proximidad

Exigencia minima para
los uscs dotacionales,
comerciales y de
servicios que superen
4000 m2 de area sobre

: : H
el area construida del
proyecto para el calculo
de estacionamientos vy
para el uso residencial
multifamiliar: 5%.

(s

Generadora de soportes
urbanos :

ista el 15% : Hasta el 10%

Nota: Los porcentajes (%) de areas minimas e
incluidas dentro del area maxima permitida definids
adicional destinada para estacionamiento sujeta a
porcentajes de area maxima permitida.

Paragrafo 1. En proyectos VIS y VIP sometido
porcentajes de area minima destinada a estacionarn
objeto de asignacion al uso exclusivo de los propiets

Paragrafo 2. Solo se permite el desarrollo de estac

xigidas en la tabla anterior se encuentran
a en la misma. Los porcentajes (%) de area
pago compensatorio son adicionales a los

s al régimen de propiedad horizontal, los
nientos asociados a estos usos no podra ser
rios de bienes inmuebles privados.

onamientos en superficie en proyectos en los

gue se destine mas del 50% del area construida par,

a el calculo de estacionamientos a usos
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" residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP_que no impidan el desarrollo de fachadas activas o
medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos
en los cuales los estacionamientos se localicen en zonas gue no colinden con espacio publico,
con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan el desarrollo de fachadas activas o
medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Paragrafo 4. lLos porcentajes (%) de areaminima, maxima y adicional destinada a
estacionamientos, no se incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de
pago de cargas urbanisticas y deben ser‘calculadas de manera diferenciada por cada uso

desarrollado en el proyecto.

Paragrafo 5. La exigencia de estacionamientos se podra cumplir. utilizando diferentes tipos de
pargueo automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere
sera considerada como parte del area destinada a estacionamientos.

Paragrafo 7.Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a
estacionamientos establecidos en el presente  articulo podran ser modificados por la
administracion distrital en el corto y mediano plazo del presente Plan, en el marco de la politica
de gestién de la demanda definida en el Plan de Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la
Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis integral que identifique la necesidad
de realizar las mencionadas madificaciones.

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion:

e (Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Uso residencial Uso no

IERIRN —

Por cada 100 m? de

Por cada vivienda
de hasta 80 m?

Por cada vivienda
de mas de 80 m? y
hasta
120 m*

Por cada vivienda
de mas de 120
m2

3 estacionamientos

area construida
para el calculo de
_estacionamientos

1 estacionamiento

1 estacionamiento 2 estacionamientos

Las areas para los cupos de estacionamientos aqui senalados, son las correspondientes a las
exigidas para los cupos de estacionamientos de bicicletas. Estas areas podran ser utilizadas

para otros vehiculos de micromovilidad.

. \ . e . . -
Las fracciones decimales superiores a 0.5, que resulten de la aplicacion de la exigencia de M&I"‘;
estacionamientos, se aproximan al entero superior. -
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El area construida exigida para los cupos para bicicl
como para su infraestructura complementaria, no ¢
calculo de obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para los cupos de bicicls
como para su infraestructura complementaria, no c
y adicional para estacionamientos, previstas en el ar

El area construida utilizada para los cupos para bic
asi como para su infraestructura complementaria, p
Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinaci

Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehid
recomendaciones de la “Guia de Cicloinfraestruc
documento que lo modifique o sustituya, y seran

etas y otros vehiculos de micromovilidad, asi
uenta como area construida para efecto del

2tas y otros vehiculos de micromovilidad, asi
enta en el calculo de areas minima, maxima
iculo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

icletas y otros vehiculos de micromovilidad,
uede contabilizarse dentro del Equipamiento
6n restante.

ulos de micromovilidad deberan seguir las
fura para las ciudades colombianas”, o el
las que resulten necesarias acorde a las

caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben estar localizados ‘en el piso de

acceso, en el primer sétano, semisétano o en ha
cuente con rampas Yy/o superficies de circulacio
bicicletas.

Los proyectos de usos de Comercio y Servicios, ¢
cupos para bicicletas, deberan cumplir con las con
eguivalente) en la calidad del servicio en el esta
Secretaria Distrital de Movilidad.

s Cupos accesibles para personas en condi

En los proyectos en los cuales se provean estacio
debe destinar el 2% del total de cupos habilitados,
en condicion de discapacidad, con provision mij
disposicion los proyectos con usos dotacionales de g

Los espacios habilitados para cupos de estacior
discapacidad deben estar debidamente senali
accesibilidad, y cumplir con las dimensiones y carac
normas concordantes.

El area destinada a la provision de cupos de estag
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuenta

sta un nivel superior, siempre-y cuando se
n natural o mecanica para el transito de

b Industrial, que deban proveer mas de 50
diciones para obtener el Sello de Oro (o su
cionamiento de bicicletas, otorgado por la

cion de discapacidad

cupos de estacionamientos para personas
nima de uno (1). Se exceptian de esta
alud.

r%amientos ‘asociados a los usos urbanos, se

namientos para personas en condicion de
rados con el simbolo internacional de
teristicas previstas en estas normas y demas

ionamientos para personas en condicion de
en el calculo de areas minima, maxima y

adicional para estacionamientos, previstas en el arficulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.
Estos estacionamientos cuentan como parte del por¢entaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estagionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal

Privado, dentro del porcentaje de destinacion restan

e.
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Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de 1a exigencia de estacionamientos no
generan cupos adicionales.

« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se
debe destinar el 2% del total de cupos habilitados,“a cupos de estacionamientos preferenciales
para vehiculos electricos y/o de cero emisiones, con provision minima de uno. (1), asi como su

respectiva infraestructura de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui sefialado se aumenta progresivamente en funcién del tipo de
proyecto, en los términos senalados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como
las instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley
1964 de 2019, el Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiqguen, adicionen o
sustituyan, asi como a las demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
= eléctricos y/o de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas
minima, maxima y adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto
Distrital 555 de 2021. Estos estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area

estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del
Equipamiento Comunal Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia de estacionamientos no
generan cupos adicionales. :

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usas urbanos, no se
exige el estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se
debe dar prioridad al estacionamiento para personas en condicién de discapacidad. ,

Tampoco hacen parte de las areas minima, maxima y adicional definida en el articulo 389 del
Decreto Distrital 555 de 2021 para la provision de estacionamientos y no cuenta como area
construida para el calculo de obligaciones urbanisticas, ni como equipamiento comunal privado.

e Maedidas de control sobre la operacion de los estacionamientos
Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:
El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacion no produzca filas de vehiculos

sobre las vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
previstas en el articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que establezca el
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estudio de movilidad aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que

éste aplique.

Las zonas para la construccién de estacionamie
estacionamientos que hagan parte de la red de
conexion al Sistema de Transporte, seran los que

Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamie
correspondientes a las licencias urbanisticas,
estacionamientos sean abiertos al publico. Estos eg
infraestructura para el aseguramiento y proteccion
exigencia estara a cargo de las Alcaldias Locales.

= Accesos y salidas vehiculares respecto de

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamient

—=—

0s asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos publicos y privados de
vincule a esta red la Secretaria Distrital de

ntos debera estar delimitada en los planos
y demarcada al momento que los
tacionamientos deberan ser provistos de la
de las bicicletas. La verificacion de esta

| espacio publico

0s estan sujetos a la siguiente regulacion:

e« Localizacion de accesos y salidas vehicul?res

Deben plantearse desde la via con circulacion vehid
de acuerdo a los tipos de calle establecidos en el art

En una distancia de quince (15,00) metros medida ¢
las intersecciones viales, los accesos y salidas
distancia posible de tales intersecciones.

ular de menor dimension de ancho minimo,
culo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

esde la finalizacion del radio del sardinel de
vehiculares deben localizarse a la mayor

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el a¢cceso o salida vehicular, se debe plantear en

virtud del siguiente orden jerarguico:

| De no ser posible el cumplimiento d
| | se debe plantear por calzada de ser
| en este manual. La calzada de
- Opcion 2| continuidad y conectividad de los
zonas peatonales. La calzada de se

un acceso predial o de manera conj
| sean objeto de licencia urbanistica.

' Opciodn 3_ acceso se debe plantear en forma.d

| Opcion 1 ' Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

e la opcion anterior, el acceso y/o salida |
vicio paralela, segiin medidas senaladas |

servicio paralela debe garantizar la |
lujos vehiculares al igual que la de las |
rvicio paralela puede ser planteada para }
unta para.el acceso a varios predios que |

De no ser posible el cumplimiento de ninguna de las opciones anteriores, el|

irecta desdeili;a via arteria.
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En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos
y salidas de estacionamientos se regulan asi: ‘

Caracteristicas del | Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados
proyecto L proyectados .

Hasta 50 umdades . Mas de 50 unidades

Proyecto con frente solo Se permlte un Unico acceso | Se exige el acceso y salida |
a 1 un costado de | vehicular que cumplira ambas | vehicular separados.

manzana condiciones de acceso ¥y

IS frente g i i Se permite el acceso y salida | Se exige el acceso y salida

mas costados de | ;
| vehicular separados. vehicular separados.
manzana 1\ _ _ _ |

+ Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculos al interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros

para usos no residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho

minimo de 5,00 metros.

« Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico
hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la
movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos
de micro movilidad, en los casos en donde existan mds de 50 cupos para el parqueo de
bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica.

Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio fisico.
En predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y
peatonales no pueden superar el 50% del ancho de la fachada.

Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y
similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la
franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal
sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de Espacio Publico.
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¢ Dimensiones de los estacionamientos

Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

’] Tipo de estacionamiento

|
|

Largo minimo i
libre en metros |

Ancho minimo
libre en metros |

, Para automoviles, camionetas y camperos

‘ Para personas en condicion de discapacidad
| (movilidad reducida)

2,40 S ceba
3,70 i 5,00
el 0 & 2,50

' Para motocicletas

= ey

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches funebres,

buses escolares o vehiculos escolares de mas de ¢
de emergencias y/o bomberos, y sus areas de
condiciones técnicas para cada tipo de vehiculo.

Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, ¢

Tipo de parqueo Anche
P parq . (metros)
SR e e —
| En paralelo con areade |
L L | 0,60
| circulacion central = - | "'
 Intercalados con areas de | o
 circulacion laterales bl
' Intercalados con areas de |
) ) 0,60
| circulacion central |
| En espiga con area de i
| i 7 [ 10,50
| circulacion central ;
b lavieAlaas, UL SR S SRR S o
. Dispuestos en vertical 0,60

Se permite el planteamiento de parqueo en doble

tinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos
maniobras, son las establecidas en las

seguir las recomendaciones de la guia de
) las precisadas a continuacion:

[ Ancho del area de‘

Largo . e
(metrds) circulacion !
L § | _§(metros) — - ‘
2,00 1,75 |'
3,00 7S
2,00 1,75 .
1,40 1,00
-2 Q0 i = lEol L Bl
nivel. Planteamientos de mas niveles y/o

sistemas mecanizados, se permiten en el marco de tipologias aprobadas por la Secretaria
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Distrital de Movilidad.

Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten
necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podran ser establecidas por la Secretaria

Distrital de Movilidad.

Los cupos de estacionamientos para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones deberan cumplir
con las especificaciones técnicas senaladas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o fas normas
que lo complementen o sustituyan.

Las dimensiones y caracteristicas tecnicas para estacionamientos automatizados estén
determinadas por el respectivo fabricante y deberan cumpiir las condiciones de seguridad para
su instalacion y funcionamiento.

« Dimensiones de circulacion y areas de maniobra

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacion de las rampas y la altura
de los espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo

siguiente:

Para automoviles, camionetas y camperos

Suink iR TR = Ancho minimo de la ciifculgcién (metros)
e e R T narertllg - )< o ) IDoble crujla:
Estacionamientos entre 90 4,50 500
(perpendicular) y mayor a 45 grados de -
la circulacion SRR R e R Pt
Estacionamientos entre 45 y mayer a 30 4,50 4,50
| grados de la circulacion ' 1 R inh
Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 4,00 4,00
grados de la circulacion £ TIET P P RaT
Estacionamientos paralelos a Ia 4.00 4.00
| cireulacion T [ et T

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en gue se incremente
el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo, en ninguin caso la zona de maniobra puede ser
inferior a cuatro (4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los
cupos, la reduccion de la dimension del area de maniobra se define por el cupo de menor ancho.
Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que
entreguen a la zona de maniobra. Cuando el ancho del cupo de estacionamiento este limitado en
uno o mas costados por columnas o cualquier tipo de muro, las dimensiones citadas se pueden
tomar al eje de estos elementos. En ningin caso el ancho minimo libre del cupo, tomado al
borde de la cara de |la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros.
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En las circulaciones el radio de curvatura minimo es

Para motocicletas

' Estacionamientos a 90 (perpendicular
 grados de la circulacion

Estacionamientos a 60 grados de la
circulacion

|
;
|

Estacionamientos a 45 grados de la
circulacion

| Estacionamientos menores a 45 gradc
| paralelos a la circulacion

« Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres
pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehiculal

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y
paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma
constante. El vado vehicular debera tener una pendi

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden
s« Servidumbres de estacionamientos

Se permiten -servidumbres de maximo un (1) ¢
estacionamientos en servidumbre para personas en

Las servidumbres verticales se permiten a fraves
posterior se permite plantear duplicadores, siempre
la parte superior de la placa del nivel siguiente del ¢\

Se pueden desarrollar estacionamientos con

duplicadores, los cuales se excluyen de las norm
garantizar que el sistema permita que los vehicul
ingresen y salgan de manera directa a las zonas de

de tres (3,00) metros. :

, Ancho de la
| circulacién (metros)

2,50
*‘ 1,75 |
7.*“ EhEREL: T FF NI +3
J 150
so | 1,20 |

5 (3,00) metros hacia el interior del predio. La

r, es de tres (3,00) metros.

el andén debera localizarse en la franja de
que la franja de circulacion peatonal sea
ente menor o igual a 10%.

plantarse con una pendiente maxima de 6%.

upo de estacionamiento. No se permiten
condicion de discapacidad.

de duplicadores. En areas de aislamiento
y cuando la altura del duplicador no exceda
ual se plantea dicho elemento.

sistemas  automatizados diferentes a los
as de servidumbres, para lo cual se debe
ps estacionados en este tipo de soluciones
circulacion del proyecto.
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Las disposiciones aqui senaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos
por las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada
uso en particular, y las demas condiciones que establezca el manual de espacio publico.

Las dimensiones de las areas de maniobra y circulacién para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de los usos determinados, deben obedecer a las necesidades
técnicas de los vehiculos previstos en cada proyecto.

ANTEPROYECTO.

En cuanto al proyecto arquitecténico presentado se resuelven las siguientes inquietudes
solicitadas:

» Aislamientos exigidos.

* Unidades de vivienda permitidas

» Area destinada a equipamiento comunal

o Altura permitida

« Cantidad de parqueaderos permitidos

o Obllgac:ones urbanisticas que se exige o se especifican en el decreto 555 de 2021,

1. AISLAMIENTOS EXIGIDOS
Para estudio completo de aislamientos incluidos los patios y el desarrollo del proyecto, debera
presentar una planta de localizacion indicando el desarrollo completo de la manzana a fin de

generar minimos empates con los aislamientos exigidos de los predios colindantes

¢ De acuerdo con la configuracion del predio (cuenta con frente a dos vias y adicionalmente

otro frente a espacio publico — parque), segun lo anterior y teniendo en cuenta el proyecto -

presentado, debera cumplir con la dimension de patio minimo para garantizar condiciones
de habitabilidad “iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables”.

» Asf mismo, debera tener en cuenta la exigencia de patios, de conformidad con el numeral
1.2.3. del Anexo 5 reglamentado por el Decreto 603 de 2022, asi:

s En el uso residencial, solamente banos, cocinas, depdsitos y espacios de
servicio tales como lavanderias, estudios, closets, vestibulos, pasillos,
circulaciones, y similares; podrdn ventilarse por ductos. Los demds espacios
deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

e El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a
efectos de garantizar condiciones de iluminacion y ventilacion.

e |as dimensiones del patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado,
cuyo lado corresponde a 1/3 de la mayor altura de las edificaciones que

enmarcan el patio.

- ®
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» Teniendo en cuenta lo anterior se debe ajustar la propuesta.

2. UNIDADES DE VIVIENDA PERMITIDAS .

El Decreto 555 de 2021, establece los usos permitidos por area de Actividad y no condiciona
a un numero de unidades de viviendas o una densidad especifica, pero si establece
condiciones urbanisticas que se deben cumplir normas de edificabilidad y volumetria,
configuracion y “dimensiones minimas que se deben cumplir, las cuales determinan la |
cantidad y el tipo de vivienda que se puede construir en un predio especifico. |

De acuerdo con lo anterior una vez revisado el proyecto se concluye que las unidades de
vivienda planteadas cumplen con el area minima para la configuracion arquitecténica y las
dimensiones minimas establecidas en el articulo|384 del Decreto 555 de 2021.

. /?\rea minima habitable 36 m2 exigida. Propuesta 36,08 m2 CUMPLE !
» Area minima habitable para producto VIP de obligacién 42 m2. Propuesta 42,06 m2

CUMPLE

~ Adicionalmente, la vivienda debe contener los siguientes espacios minimos

{ _ Estandar de
Tipo de vivienda Aree} minima Conflqur CIPI:I y . metros
habitable espacios minimos cuadrados por
: habitacion
Vivienda VIP y
VIS. Cocina, bano, dos cuartos
46 metfos de habitagion, zona
Unifamiliar, multifuncional para la 18 m2
fo e cuadrados (m2) 0 : !
Bifamiliar y : reunion social, el trabajo y
Multifamiliar NO la actividad fisica
VIS - VIP a]

3. AREA DESTINADA A EQUIPAMIENTO COMUNAL

El calculo del area comunal esta bien, sin embargo, es necesario se aporte un cuadro
registrando la ubicacion de las areas validas como eguipamiento comunal, las cuales deben
corresponder con las areas indicadas en las plantas arquitectonica.

4. ALTURA PERMITIDA

La altura propuesta cumple por encontrarse dentro de la altura maxima permitida por la norma
urbana sin embargo tener en cuenta la altura maxima de 140 METROS permitida por |
(Sectorizacion de obstaculos por altura del espacio aéreo de Bogota Aeropuerto Internacional El
Dorado y Aeropuerto Guaymaral), en concordancia ¢on la correcta aplicacion de las normas de

volumetria y edificabilidad.
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De acuerdo con lo anterior el proyecto debe tener en cuenta los retrocesos el rretrocesos de
fachada contra espacio publico sobre la CL 169 A teniendo en cuenta la altura limite de
fachada que corresponde a 2,5 veces la distancia entre el paramento de construccion
propuesto y el lindero del predio separado por espacio publico exigidos, asi como los patios.

A partir de la altura limite de fachada se exige un Unico retroceso con dimension minima de
1/5 de la altura restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion.

¢ Teniendo en cuenta lo anterior se debe ajustar la propuesta.

5. CANTIDAD DE PARQUEADEROS PERMITIDOS

Para el cumplimiento de Ios cupos de estacionamiento se ‘deben tener en cuenta lo
siguiente:

« Al encontrarse en Area de Actividad de Proximidad Generadora de Soportes Urbanos, se
exige area minima de estacionamientos del 6%, maxima hasta el 15% y adicional hasta el
10%. Por lo cual se debe registrar correctamente en el cuadro de exigencia y propuesta
de estacionamientos.

e Sj los estacionamientos propuestos superan el porcentaje antes mencionado, se debe
tener en cuenta que este estara sujeto a pago compensatorio por parte de los

interesados.

« Se debe destinar cupos de estacionamientos accesibles para personas con discapacidad
minimo en el 2% del total de cupos de estacionamientos habilitados en el proyecto.”

« Asi mismo se debe disponer de infraestructura de recarga y cupos de estacionamiento
preferenciales para vehiculos eléctricos y de cero emisiones como minimo en el 2% del
total de cupos de estacionamientos habilitados en el proyecto.

e Garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros vehiculos
de micro movilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parqueo de
bicicletas, se deberan. delimitar los flujos con demarcacién o segregacion fisica,
-especialmente en ingresos con rampas.

« Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que
se destine mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos

. residenciales de vivienda tipo VIS y/o VIP gque no impidan el desarrollo de fachadas
activas o medidas-de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico; o.en
aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen en zonas que no
colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan

el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el

espacio publico.

e Ajustar el prayecto para el cumplimiento de las fachadas activas, teniendo en cuenta que
el predio cuenta con dos o mas fachadas sobre espacios publicos diferentes.

Lt
-
-

»
s

At

14
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6. OBLIGACIONES URBANISTICAS QUE SE EX
555 DE 2021.

INDICE DE CONSTRUCCION EFECTIVO ICe

Garantizar el cumplimiento de los cupos de bicicletas o micromovilidad, registrar en

plantas las dimensiones minimas.

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso. y la salida de bicicletas u

otros vehiculos de micro movilidad, en
cupos para el parqueo de bicicletas
demarcacién o segregacion fisica.

Garantizar el cumplimiento del literal C.

los casos en donde existan mas de 50
se deberan delimitar los flujos con

Caracteristicas de los accesos y salidas

vehiculares del Anexo 05 reglamentado por el Decreto 603 de 2022.

indice de Construccién Base: Factor num
arroja como resultado el area construida en
cual-podra acceder cada predio sin el pago
aquellos. localizados en los
mejoramiento integral y conservacion. Ern
corresponde con el area a que tiene derech
participacion en cargas locales.

indice de Construccion Efectivo: Es el

tratamientos de

GE O SE ESPECIFICAN EN EL DECRETO

erico que muliiplicado por el area de terreno
un proyecto urbanistico o arquitectonico a la
de obligaciones urbanisticas para el caso de
renovacion urbana, consolidacion,
el tratamiento urbanistico de desarrollo,
o los propietarios en forma proporcional a su

factor numérico resultante -de dividir el area

construida que concreta el proyecto urbanistico o arquitectonico en las licencias

urbanisticas o en el acto administrativo de
area neta urbanizable, segun el tratamiento

indice de Construccién Adicional: Eq
construccion efectivo y el indice de construc

reconocimiento, sobre el area de terreno o el
urbanistico. :
uivale a la diferencia entre el indice de
cion base.

Area Construida para el calculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por

edificabilidad. Para efectos del calculo d

el indice de construccion efectivo y de las

obligaciones urbanisticas correspondientes
equipamiento comunal privado y de area €
construida es la parte edificada que corresy
pisos. Excluye azoteas, hall de cubieria, &
instalaciones mecanicas, depoésitos que se
contengan usos habitables, y que a su vez |
puntos fijos, el area de los estacionamiern
equipamiento comunal privado ubicada en U
estacionamientos y de circulacion vehicular

indice de ocupacién. Es resultante de corr

a cesiones de suelo o compensaciones, de
n productos inmobiliarios VIS y VIP, el area
onde a la suma de la superficie de todos los
reas duras sin cubrir o techar, areas de las
encuentren en pisos de la edificacion que no
no colinden con unidades privadas habitables,
itos y de circulacion vehicular y el area de
n piso como maximo, asi como el area de los
ubicados en semisotanos y sotanos.

ecta aplicacion de normas volumétricas.
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« De conformidad a lo anterior los indices de construccion deberan estar registrados en un
cuadro, indicando:

INDICE BASE: Se génera para proyectos que no superen el indice de construccion de

3

INDICE EFECTIVO: Resultante de la aplicacion de normas volumeétricas.

Teniendo en cuenta que el proyecto presentado supera el indice de construccion base de 13 se
deben aplicar los articulos 317, 318, 320, 321, 322 y 323 del Decreto 555 de 2021.

El articulo 317 define el calculo de la obligacién urbanistica de espacio publico, de acuerdo al
rango de indice de construccion efectivo - ICe planteado en el proyecto, para el caso el Proyecto
plantea un ICe de 5,44 el cual le exige un porcentaje de calculo para la obligacién en suelo de

15%.

¢« Se sugiere realizar esquema en plantas registrando claramente las areas que cuentan
para el calculo del indice de construccién efectivo.

El articulo 318 la Forma de cumplimiento de la obligacion urbanistica de cesién en suelo para
espacio publico, la cual se debe cumplir de la siguiente forma:

— Un porcentaje de Cesion en suelo para espacio publico en sitio de 10%. El cual se aprob6
mediante el Acto Administrativa 11001-3-24-0917 con fecha de 23 de mayo de 2024.

—~ Un porcentaje para pago compensatorio en dinero del 5% una vez se concrete el indice
de construccion efectivo ICe en el proyecto de construccion.

|
El articulo 320 y 321 corresponde a la Obligacion urbanistica relacionada con las redes locales e
infraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario, la cual se realiza mediante
pago compensatorio, esta obligacion debera pagarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la
fecha de ejecutoria de la licencia urbanistica respectiva. :

El Articulo 322 y 323 corresponde a la Obligacion de destinar porciones de suelo a la
construccion de vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de
construccion, teniendo en cuenta el indice de construccion efectivo ICe propuesto en el proyecto,
que para el caso es de 5,88 el rango esta en 3% VIP 6 8% VIS con la progresividad, que aplica
hasta el 31 de diciembre de 2027. De acuerdo con lo anterior esta obligacion se puede cumplir de

dos formas:
1.En el mismo proyecto.

2.Mediante el traslado a otra zona localizada dentro de la misma Unidad de Planeamiento
Local o en zonas delimitadas como receptoras de vivienda de interés social y prioritario
segtin el Mapa n.° CU-5.2. “Areas de aclividad y usos de suelo” o en las areas calificadas
o definidas por la Secretaria Distrital del Habitat para el
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desarrollo de proyectos de vivienda social © en aquellos proyectos donde se concreten

porcentajes superiores para VIP o VIS a los
y cuando sean certificados por la Secretaria

Para el efecto, el traslado se hara de acuerd

A2=A1 x(VI/V2)
Donde:

A2: Area construida VIP o VIS segtin corresy

definidos en la obligacion urbanistica siempre
Distrital del Habitat.

b con la siguiente formula:

yonda, trasladada a otro proyecto

A1: Area construida de VIP o VIS segtin corresponda, a destinar en el proyecto original.

V1: Valor de referencia del metro cuadrado

definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

V2: Valor de referencia del metro cuadradd

definida por la Unidad Administrativa Espec

Terreno sea el resultado del englobe de unc
trasladar se tomard el mayor valor de referen

3.En los programas o proyectos que adelante

la compra de derechos fiduciarios. Se hara d
VrComp= 0,18 AC(VIP/VIS)*Vref

VrComp: Valor a compensar

AC(VIP/VIS): drea total construida destinada

Vref: Valor de referencia del metro cuadradg

definido por la Unidad Administrativa Espec

Terreno sea el resultado del englobe de unc
trasladar se tomara el mayor valor de referen

de suelo a donde se traslada la obligacion
ial de Catastro Distrital. Cuando el Area de
) 0 varios predios, para el cdlculo del valor a
cia.

on las entidades publicas distritales, mediante
e acuerdo con la siguiente formula:

a VIP y VIS derivada de la obligacion

) de suelo donde se ubica el proyecto original
ial de Catastro Distrital. Cuando el Area de
D 0 varios predios, para el calculo del valor a
cia.

Pardgrafo 1. Los planes parciales de renov‘Jacidn urbana deberdan cumplir esta obligacion

siempre en sitio.

Paragrafo 2. De acuerdo con el paragrafo |
Reglamentario 1077 de 2015, el valor de
referencia establecido por la Unidad Adminis

Paragrafo 3. De conformidad con lo establec.

Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

3 del articulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decreto Unico
referencia sera para este caso, el valor de
trativa Especial de Catastro Distrital.

ido en el articulo 2.2.2.1.5.3.6 del

de suelo donde se ubica el proyecto original

y con el fin de asegurar que los porcentaje ssﬂmw
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de suelo sobre drea Uutil sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo
destinado para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) o Vivienda
de Interés Prioritario (VIP) se traslade, deberd quedar expresamente senalado y
determinado en la Escritura Publica de constitucion de la urbanizacion, la cual debera
inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles en los que se
origina la obligacion como en los que se hizo el traslado.

Pardagrafo 4. Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion de que trata este
articulo, a través de pago en los casos permitidos en el presente articulo, se deberd
presentar como requisito para la expedicion de'la licencia de urbanizacicn ante el Curador
Urbano, la certificacion de cumplimiento de la obligacion expedida por el banco
inmobiliario, encargos fiduciarios, fiducias, patrimonios autonomos o fondos que se creen.

Paragrafo 5. No se entenderd cumplida esta obligacion cuando se haga efectiva a través
de la compra de derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido para
acreditar el cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para Vivienda de Interés Social

Prioritario-(VIP) o Vivienda de Interés Social (VIS).

Paragrafo 6. La Secretaria Distrital del Habitat publicara al inicio de cada ano el listado de
dreas calificadas para recibir traslados VIS/VIP y las condiciones especificas de dichas

areas.

Aclarar si el pfoyecto plantea la obligacién VIS en sitio o si se pretende realizar el pago

compensatorio.

Si se plantea en sitio dejar en plantas las unidades de Vivienda de la obligacion

plenamente identificadas, tener en cuenta que si la obligacion se deja en sitio, esta area se
descontara del indice.

Se sugiere realizar esquema en el cual se indique en las plantas cuales son las viviendas

VIS de Obligacion.

Nota 1: La certificacién para la obtencién de la liquidacion de la obligacién, en caso que se
opte por el pago compensatorio la realiza la Curadora, una vez se alta concretado el el

indice de construccion efectivo ICe.

Una vez se de viabilidad al proyecto, se certifica a'Secretaria Distrital de Planeacion con e!
fin de obtener la liquidacion de las obligaciones urbanisticas aplicables al proyecto en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad otorgados de conformidad con los
articulos 318, 320,321, 322 y 323 del Decreto Distrital 555 de 2021, correspondientes a
Espacio Publico y Redes Locales e Infraestructura del Sistema Pluvial, Acueducto y
Alcantarillado Sanitario, lo anterior en cumplimiento con lo establecido en el articulo 520
del Decreto Distrital 555 de 2021 para lo cual se remite la informacion del proyecto
acompanado de un formato adoptado por el mismo Decreto 520 de 2022.

Nota 2: Para obtener la quuidacién de las obligaciones urbanisticas por parte de Ia
Secretaria Distrital de Planeacion el proyecto debe ser viable por parte de Curador y conta*
con la carta de expensas. Esta solicitud se realiza dentro de los 30 dias de pagos

estipulados por la norma wgente

L

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.coii: 4!



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANIO
NIT: 51.630.853-4

CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2593

NORMAS GENERALES:

Normas especificas y clasificacion de usos: Decreto
Normas comunes: Decreto 603 de 2022 (Actualiza
555 de 2021).
Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 199
Reglamento NSR 10, Decreto 092 de 2011 y Decret

555 de 2021
complementa y precisa el Anexo 5 Decreto

7, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 de 2010,
0 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios dg conformidad a las exigencias del Titulo J y K

de la NSR-10.
Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002
Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto
Decreto 1538 de 2005.
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionada
servidumbre que deben tenerse en cuenta por pa
proyectos que se disefien en zonas donde estable
tension.
Reglamento Técnico para Redes Internas de Teleg
con el diseno, construccién y puesta del servicio d
- Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 d

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga dered
modifica los derechos conferidos mediante Licen
ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia (
construccion, modificacién o adecuacion, refiriendd
condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del
suministrada por el solicitante, la cual recibimos b
cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenig

Cordialmente,

y 1140 de 2008.
108 de 1985, Resolucion 14861 de 1985 y

RETIE, Resolucion 180498 de 2005 .del
5 con las distancias de seguridad y zonas de
rte de los proyectistas en la aprobacién de
zcan redes de energia de alta, media y baja

omunicaciones RITEL, Normas relacionadas
e las redes internas de telecomunicaciones:
F 2014.

hos ni obligaciones a su peticionario y no
cias que estén vigentes o que hayan sido

le funcionamiento, ni legaliza o autoriza
)se Unicamente a la viabilidad del uso 'y las
predio; se expide con base en la informacion
3jo el principio constitucional de la buena fe;
lo del mismo.
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