CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTAKIO
NIT: 51.630.853-4

Curaduria Urbana No 3 de Bogoia D.C / Salida
Fecha: 4/06/2025 8:15:16a. m.
Salida VUR No: 25-3-11342

Concepto: 252803
Tipo Decumento: Concepto de Uso

04 JUN 2005 B

Bogota D.C.,

Senores:

GRUPO EDUCATIVO UNIVERSATE SAS
karen.sanchez.rozo @gmail.com,

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-2803

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento. Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Conservacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI con la siguiente

estructura normativa:
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De conformidad con la informacién suministrada y tevisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU Dl adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de

Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural

del ambito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI; presenta la estructura normativa que se menciona

a continuacion:

|
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Conservacién CO — Se entiende por conservacién el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,
histéricas, estéticas o simbdlicas regula la transformacion de la estructura fisica de areas del Distrito, de
inmuebles particulares, de obras pUblicas y de elementos constitutivos del espacio publico.
NORMA
URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas |
GENERAL a la configuracién de tejidos residenciales y socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacién a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de Ia vitalidad
urbana, la interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que
la conforman. :
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e En Zona de Afectada.
e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2.

» Sin Frente a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 4 (N4), e

Zona Afectado y colindante con BIC, - Nivel 2, EI

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es la Entidad re

onsable en el régimen de autorizaciones para

intervenciones: esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo

2 de la Resolucion 0092 de 2023.

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se

relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cum

condiciones generales para usos complementarios, notas especi

la las condiciones generales para usos principales,

ificas y generales y las correspondientes acciones de

mitigacion ambiental y urbanisticas segtin sea el caso expuestas en gl Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento

a su peticionario y no modifica los derechos conferidos

ni legaliza o autoriza construccion, modificacion o

adecuacion, refiriéndose Unicamente a la vizbilidad del uso y las copdiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual re0|b|mos bajo el principio constitucional de la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente
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NEXO 2 - CONCEPTO DE NORMA CU3-25-2803
= NOTAS ESPECIFICAS - .
Articulo 49. Acclones de mitigacién urbanisticas de
NOTAS GENERALES
i x = Nota (1): Se permite Unicamenta en los infnuebles con nivel . caréacter especifico,
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al area util % 3 . =% ; o i m“” pactos urban estin
de ventas o de atencion, esta se entendera como sl total del d.m.'mncm."ﬂ ySICNfGIQ.S peiien 198 Loy e Edom : ﬂlic {zcos
4rea (til del uso permitido por predio. permite en los inmuebles con nivel de intdrvencion 1,2y 3 tablec e 83 nece
¥ que se encuentren frente a vias de la malld vial arterial para evitar & A d-limbkodulPEMFD uﬂ"‘
ptuan predios frante Carrera entomo urbano. Al interior SIU DI de
Condiciones generales de los usos principales (P): (e5c :m “Eﬂmmy.::‘m e Teusaquilio siendo ellas:
Todos los Usoa principsies podrin desamoliarsa en fatolalidad — “yop o) No se las dé espe en |
del predio. vivo indentificadas con el CIIU 8007 que pfrezcan venta y 1=U1: Bk BGcO8 Sagnaciof Sul ivel Oe & X0 ‘
Eonsmo i Koot 4 se debe disponer de un érea de ransicién pars . ‘L
Nota (3): Enlos C. foi y Servi dsicos tipo 3 se qlmmra::bnd'pomimdﬂm,qmm i
permiten los casinos y los establecimieniqs para la venta y rmres "'"h'l m' “'f“: I'Jm’m SN ‘
Condiciones generales de los usos p ios de licor al intericr del proyecto er| un porcentaje no
(C): superior al 20% del rea neta de usq permitida.
Nota (4): En ics usos de Comercioy Serlicios Bhsicos y -2 wieck “'mm' 'd.'“":w""'m'd“'z Popeion
a. Los inmuebles localizades en Aree de Actividad de Servicios de Hospedaje fipo 2y 3 se perniite la actividad de
: F'mxiﬂﬁdadM-Ppo@rhdnsmmhrlmum “Expendio de bebidas alcohdlicas para el|consumo dento b.-Uso de comercio y senvicios {obra nueva): e drsa que
ios de y servicios basicos asi: fipo 1 d-l'ufabl'mmnb (CIlU 5830). siempre y cuando no sea la resulte mayor entre 8l 5% del drea de uso propuesto o el 8%
en la totalidad del predio, siempre que estén localizadas frente _ actividad pri | y dando cumplmiento & las normas que del &rea Uil de! predio en el usc
a comredores de comercio y servicics sefialados en el Plano nguhn dicha actividad. !
N-03. Areas de Actividad; y ipo 2 frente a malla vial arterial.  Nota (5); No se permiten las actividades de|boleras, billares y ZAU&EIuH plicabie debe fur en primer
- similares. ol .nnmeblumniwld-immbn1213 Enbs
b. Enbsnmbhtcmﬂpoﬂmmmmmed Homlﬂ} Se permite ¢l uso Gnicamente s| cnalpmﬂou 2,3y 6 deberd g se ol acceso inder
original deberd estar sujeto al estudio de val un proyecto sujeto al Tratamientp de R desde el sspacio pablica sin alterar fos vancs de fachada. ‘
Urbana i
o 5 Nom (7): Las cocinas ocultas se permiter] Gnicamente en 3.-U3; El uso aplicable se parmite Gnicamente en los predios
e m“”mmm"ﬂ'::ml ?.nwkloydo jaeclo las con nivel de i ion 4 en #rea de actividad *'"‘“"E“d'I'"'—"’“m“'”““mmmm'i“ {
estructurante AA-E. Se debera disponer de|dreas de cargay 0 . |
descarga al interior del predio |
d.
Eu_mdndnmnonduudodedomnndaymm Nota (8): Los o a'ca - i
de segiin ¢ p podréa d de sgryicios P'q““d""’ 3 e permitidos anterior al p plan, debera
mitigacién adicionales previa aprobacién de la entidad sl prethio 3 p oy Tratar ok |
X nivel 4, mmﬂhnhhchdacomo B la Zona de la Licencia de Construccion en la modalidad de |
_competente. 1 y deberdn d Jlas un antgpr 5 mmuﬂyum‘m&I&mwm |
Entodos debera las ARG i ST ity felo ot Tho N '
e, 3 os oeusoa:::nemu 8! :umpur:m‘ e fachadas activas y que eviten el de lo/dh culstas o nuionﬁeiomsuhbheiﬂo-n-rcnp ftulo 11l de la l
de para p con chgounbmllupulopubﬁco EnAm:d.A;livid-d wmmm«umcunhmm
ducida de do con las de referencia. nnmnoy-n mmmpimminmdtamucunpiemu
condicicnes establecidas paraeluso. -
superficie. EnAmdoA-chwchddo.
{. Todos los usos se deben desarrollar en edificack iten nuevos rfidi s.mn RN !
disefiadas, construidas o adaptedas para el uso especifico y ,mmmmmmﬂhmdﬂpmp En 4 uz""":f"“"""""f:""‘“?;“m‘ |
desarrollarse sl interior def predio. inmusbles con nivel 1 da intervencién ng se permits la e m;yp,.ﬁn s ‘
i6n de nuevo sé y Eni ol |
g. Las aclividadas de venta de billates ds loteria, venta de con nival 2y 3 da intervencion se permite & construccién de i nivel de i |
- de
apuestas permanentes o chance y el funcicnamiento de loteria nutmsmnounmaéumdlndocwnp&mmouh 2 U&En 21 iﬁn4ud..b¢|i {
disponer de un camil adicional de acceso per acumulacion de |
impresa, loteria hshmlnnymmcnilmupomnd do en la Resolt ¢ vehiculos sl intarior del pradio {
interior de cualquier ecimiento de C oy Si Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes i
Basicos. deberan cumplir las acciones de mitigation U2 y U3 6.- US: En inmusbies con nivel de inlervencion 4 se debers |
= Nom(‘ln) unﬁmﬂnd-muomb&cump&m poner de zonas de i ¥ de dreas de carga
quisitos de la industria liviana idos|en el D.D 555 de y descarga al inerior del pradio,
. y 2021, yurobmndnhrumc@m au!a dlcancién per parte
h. Con el fin garantizar la sostenibilidad de los i bl del ints do ante las y sanitarias de Plriwﬂo 1= a-mamoamum
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podrén acuerdo con el procedimiento del Plan de|Ordenamisnto ydﬂ\gﬂn« gun podra |
mw::wdi:mmsoxe-pcmmhsdomydo acciones de Territorial, y su puntaje de caiificacidn debe ser cero, n mitgacién adicionak FIVil dch |
rb icas previa apr i6n del Ministerio de Nota (11): En Zona de Influencia aplican [as escalas de uso llllkhd P dafinida segin el régi |
Cdmad-[lmmmmdopmmcmuﬂm eslablecidas en el Pian de Ordenamiento Tpritcrial para los. i blecido an ef Capitui VﬂTﬂulnlildlh I
da, de do con las posibiidades de ad Tipes 1.2y 3. mnhmoheiﬁn Pndisﬁmu-dlzudmuqm
funcional del inmusble, pnmondouconumcldn del :_l'“!""““"‘ = f“"“‘ = :"",’:""“" i
patrimenio construido, Lo anterior, previo al irdmite de Licencia 4 m"’““'ﬂ"""d"" ol otk | f doP |
de Construccion. : s 'F" |
Articulo 48. Acciones de mitigacién ambientales de 1 (IoPC). |
i.En ¢l matco del Sistema Distrta!del Cuidado, se permira fa CHrAcler genacat ]
y de del cuidado tanto en el Area Las acciones de mitigacién ambientales eptin crientadas a hriﬂihbb-mmfwapmdm-s:l |
d ; 2 . i|l Z e mibigacia .
Af-emhmmo-nlaZonldolmhpormeadsh mbb:uhlm.ﬁhmuw-lpln‘whlrhm o p:‘“d.m lar el IDPC, al de |
administracién distrital y con aprobacion previa del Instituto :oql::mqtl.uq ek '“ e onlul;:m""‘ > recibir de yectos de i i5n en |
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen .n:o o= % e ":;: s ralation Cor alios, |
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titula 111 de Pt |
hmsmmohcndnvdclcunﬂacmlnmnomdo lphnmnlmdﬂPEMPDSIUDlmTouuqdom ; |
itigacion y usos permil lecidas en el Capitulo HI 1.2 B fados los U = ;. |
usos se deberdn garantizar que los niveles de = i
dolT:mbIIIdohpnnmnmkx-énymllAmxoS mmmmcmbwewhm b :
ente. - H
i. No se pummla localizacién de nuevas bodegas privadas vie g - |
de teciclge; iompboco Se;parmie n lecakzacion ce 2- Eninmusbles con nivel de iniervencion|3 y 4 que tengan
ges de servicios al “asignados usos residenciales multfemilier ylo colectvo y |
mmﬁvi industria liviana, mediana o pesada definidas en el proponga mudos de vivienda o usas de |
Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota al interior del y servic ies, de oficinag y de hospedaje
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco tpo2y 3, m*mcmcmmw”d‘xwd.
del enteproyecto que el usc ponde con el origi e P de acuerdo con el Anexo 5: Cliadro de usos del
establecido para el inmueble. suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos. 4
j: Les restricciones de uso por grupo arquitecténico aplican 3.- Las acci de mitigacion i 1 a
Unicamente a los i bles con nivel de ints ibn 1,203 vertimientas, lmkldndlcmnimmnmmacidmpor
; Mmuﬁm § olores s y i
» k. En bienes de interés cultural con nivel de inlervencidn 1, 20 4 P de d las nomas : !
3 no se permite la localizacién hacia el exterior de cajeros 3 cionales y de refs i =
automaticos. Estos se deberan localizar al interior del - o
inmueble sin alterar el componente estructural. 4.- Los inmusbles con niveles de intervencién 3 y 4 deberan s SP\NZ,L, A
conlar con un cuarto de acepio para residuo sdlidos al interior ? & O, s |
del'pradio, excepto para &l uso residencial unifamiliar.- F} _3‘ 4;\. !
¢S \\X Al
‘ o j : \ |
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