CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
0]

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA BANZ MONTAND, en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 ¥y Sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
Ot LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) lidad(es) de OBRA NUEV : LICION T AMIENTO
orgar en la(s modalidad(es) de UEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) AK 45 127 D 10 ({ACTUAL) / AK 45 127 D 28 (ACTUA
Chip(s) AAA9231HD(R {AAA0231HLYX Matricula(s) Inmebiliaria(s) 050N20803200 / 050N20603201, Nimero de Manzana Catastral 023 y lole(s) de manzana catastral 033 / 024, Manzana Uman‘islica l'JNI)CA del Lote Umanr(stico DNII-().‘,KW
correspondiente a la Urbanizaclén AUTOPISTA NORTE ANTES URBANIZACION CENTRO COMERCIAL AUTOMOTRIZ AUTONAL (Localidad Usaguén).. PARA UNA UNIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1, CON DDS‘ 2)
CUPQCS DE ESTACIONAMIENTOS Y NUEVE (9) CUPOS DE BICICLETAS Y CERRAMIENTO EN EL PARAMENTRO DE CONSTRUCCION Tilular(es): VECTOR CONSTRUCGIONES SAS con NIT 900450857-0 (Representants Legal:
TABORDA CAMPO GUILLERMO ANTONIO con CC, 94062565) / CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR $.A.S con NIT 800085546-9 (Representante Legal: TABORDA CAMPO GUILLERMO ANTONIO con CC. 84062585), Constructor responsable:
£ PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES con CC 79795527 Mat: 26202-103140 CND . Caracleristicas basicas:
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{d. NORMA'COMPLEMENTARIA{Decreto 603 de 2022-Actualizacion Anexo 5
ABILIDAD UPL: ICIZ-AAE RVIS

a. UPL No: 25 - Usaquén
ESTRUCTURANTE

E VIVIENDA DE INTERES SOCIAL __|f: TRATAMIENTO: |CONSOLIDACION |2 FICRO=ZONIFICACION J ACUS RE-20

£ RS 3 AMENAZA [ RIESGO. i i Rae
|Inund. Encharcamiento: | Media-Alta Jinus shordamientor | No @g@ygggrny.;‘rqnggﬂﬂ” Baja
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION

11001-3-23-1413 i Licencia de Urbanizacién | 07-sept-2024 22-sept-2024 22-sept-2026 11001-3-23-0433

e 2.2, ESTACTONAMI NA
DESCRIPCION USO Convencionales | Motocicletas | Bicicleteros Verwiccf.‘;os i 0
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 1 ) T movilidad TEMA: | Loteo Individual
2. 87 i o | na 0 0 0 0

Feiien i : fi i Bpdee Slenis A FEoE q e P e A e
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||SALA DE VENTAS Ty |ETAPAS DE CONSTRUCGION: |1
~ 32PROYECTOARQUITECTONICO™  ||1 3.3 AREAS CONSTR. - |Obra Nueva|Reconocim. | Ambliacién | SUBTOTAL | Adecuacion ' Modificacién| Reforzam. |- TOTAL
LOTE 498,02 [VIVIENDA 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0,00
SOTAND (S) 0.00] |ICOMERCIO 166,17 Jat 0.00 0,00 0,00 166,17
SEMISOTANO 0.00] |QFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 166 17| IINSTIT /DOQTAC 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 0.00| [INDUSTRIA__ e 000 0,00 __0.00
TOTAL CONSTRUIDO 766.17| LLOTAL INTERVEN £ 166,17 =) £6.17
G ANTERIQR S E D 1.810.51
[LIBRE PRIMER PISO | 7331.85] (FOTAL.CONSTRUIDO = D0 | 16617/ M, LINFALES DE CERRAMIENTO: 349,46
[ 4, EDIFICABILIDAD |
[ 4.1 VOLUMETRIA ] [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS ] | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
a, No PISOS HABITABLES 1 | a. TIPOLOGIA: ] CONTINUA ] a_ ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 4.80 b. AISLAMIENTO F MTS NIVEL N_O APLICA POR LA AK 45
c. SOTANOS NO PLANTEA NO APLCA POR CL 127D Y VIA L-9
d. SEMISOTANO NO PLANTEA LATERAL . o 5
e. No. EDIFICIOS 1 EATERAL RSl el b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 M ALt —| |Altura: 1,80 mts - Longitud: 349,46 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR <
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERICR —
i. INDIGE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES — c. VOLADIZO ]
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 0,16 0,00 METROS POR LA AK 45 ]
PATIOS —f =
Lo ESTRUCTVRAS [0.00 METROS POR LA CL 127 D VIA L-9 ]
) a TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE t -
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] L
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN ACERO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts ~TAETOD0 DE DISERD Resilencia clima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA [0 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bueno ESPACIOS PUBUCOS
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA |0 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elaslico 0,00
(Maodal)

No Estructurales (1) /* Planos Estructurales (7)

1.UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURAACTUAL.

2, EL AREA Y LINDEROS CORRESPONDE AL PLANO URBANISTICO CU3U202/4-01, APROBADO MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-23-1413 DE 07 SEPT. 2023, CORRESPONDIENTE A LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION
3 REPOSA EN EL EXPEDIENTE OFICIO DE RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUGTOR, DANDO CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION N* 90708 DE 2013, ARTICULOS 13 Y 14.4 SOBRE DISTANCIAS MINIMAS DE SEGURIDAD ESTABLECIDAS EN EL RETIE.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIG BAJO LA

VIGENGIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO ENA1,3.65 DE NSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCVCIﬁN
SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO GON EL GRADO DE DESEMPEND
|ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR £S RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMOR|AS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA
COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES §ISMO RES|STENTES. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY |7QLS_DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017,

I _NEIE'EIIJESE YEJJMPLA!E ]

VIGENGIA Y PRERROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHADE SUEJECUTORIL . = © |
ién o dentro de los 222 (10) dA- siguisnt8+'a i3 miTna.

[lera &l presante Acta Adminisirativa proceda el Recurso de Reposicién ante of Curador Urbana y el Recursa de Apsiacién ante la Secretarla Distrital de Pianeacién. los cuales deberdn interponarse por escrilo en la difgencia de nolificac

EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LAFECHA DE EXPEDICION DEL PRESEN‘FEACTOADMWJSTRATVD. NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EX)GIBLE EL RECIBO DE PAGD DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA

PARTICIPR.C;ON DE PLUSVALIA PARALOS PREDIOS EN EL l
~ N "
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las perscnas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos dsl espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |2 autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion amb|enta| de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrcllo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Guando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015. 3

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titule | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente {NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrallo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los plancs y estudios aprobades, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaracicnes que solicite el constructor y/o. supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ccupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificade Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los t&rminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizade y registrado el Certificade Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9, Remitir, para el caso de proyectos que requigren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cme
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de plblico conocimiento. En los casos de palrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del'predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el

. correspondiente contrato fiduciario quién es el respensable de esta obligacién y dar cumplimiente a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016,

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y'elemenlus que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulc 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territarial de Bogota D.C.

15. Ne incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a |a sefialada en Ia licencia de construccion.
* Tomar |as medidas necesarias para evitaf la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos.

* Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre |as 6 de la tarde y las 8 de la maiana, como también los dias festives, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas |as obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adguiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articule 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacionas y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articule 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diaric de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.,

18. Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eiéctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climalico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abone en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términe de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de |a licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado per
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la nerma gue lo adicione,
meodifique o sustituya.

28. Contar con a respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus medificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiente a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de use mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenadcr de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentra de los diez (10) afos siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en tcdo © en parte por cualquiera de las situaciones comempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las dis_pcsic'.;cnes c:Q}'itemQas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision cie RegLizsion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiguen

33. El constructor o urbanizador debera Informar.a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento dé propledad horizontal.

34. El titular de Ia" rncia tlene la obligacion da. _dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las.consiucciones—cspasic pubhm deberes generales, contaminacidn auditiva, residuos sélidos, disposicién'de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones perinantes dlai cpdlgﬂ!'iclonal depalicia.

35. Las |n!ewencnunes enel ‘gspacic-publico corl.dbras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con Ia expedicién, obligacionss,
responsabilidades y sanciones {Resolucién 113583 de 2014 IDU).

36. Las ent\dadas competentes realizaran e{respschvo control posterior a la localizacion de la industria. Ademés, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debe.a inforrear a las auiond"des ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeciaraciéon. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiendn eI |r.c..=ﬂ'|pl-.rr|en'o dolas obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dlspuesh) er el Decrelo 099 de 2024 en lo pertinente




_ CURADURIA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
el ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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Mediante escritos radicados por correspondencia bajo los Nos, 25-3-05254, 25-3-08075, 25-3-10675, 25-3-10676, 25-3-10677, 25-3-10678 y 25-3-10678,
del 04 de marzo, 03 de abril y 08 de mayo de 2025, los sefiores ANGELA LOPERA DE PENA, HECTOR PENA PENA, DAVID PENA LOPERA,
GUILLERMO PENA LOPERA, LUCAS PENA LOPERA y CLAUDIA FERNANDA BOTERO, en representacion legal del Conjunto Residencial Sauces de |a
Calleja Etapas 1,2,3,4 y 5, solicitaron hacerse parte dentro del tramite del expediente No. 11001-3-24-1766, el cual consiste en una solicitud de Licencia de
Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, para los predios ubicados en la AK 45 127 D 10 (ACTUAL), AK 45127 D
28 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Usaquén, manifestando lo siguiente:

(.

Radicados 25-3-05254 y 25-3-08075

Con fundamento en el derecho de peticion consagrado en el Articulo 23 de la Constitucién Politica de Golombia y enlaley 1437 de 2011, en mi calidad
afe cr'u_dadana. actuando como miembros de la comunidad afectada, nos permitimos solicitar formalmente |a revisién y posible modificacién de la
licencia de construccion otorgada a la empresa Buen Vivir SAS, para los predios ubicados en AK 45 No. 127D 10y AK 45 No. 127D 28.

Dicho proyecto contempla la construccién de un edificio de 29 pisos, lo que genera graves afectaciones a la comunidad por los siguientes motivos:

1. Impacto en la infraestructura del barrio, sohrecargando los servicios publicos esenciales como el suministro de aqua, energia
eleéctrica y alcantarillado.

2. Afectacion a la movilidad y al trdfico, tanto en la etapa de construccién como en la ocupacion futura del edificio, lo que podria generar
congestion vial y dificultades de acceso.

3. Consecuencias ambientales y sociales, derivadas del ruido, Ia generacion de escombros y el aumento descontrolado de la densidad
poblacional en un sector tradicionalmente residencial.

Porlo anterior, solicitamos ala Curaduria Urbana No. 3 revisar y modificar la licencia de construccion con base en los siguientes requerimientos:

-

.~ Reduccion del nimero de pisos a un maximo de 15, en concordancia con la altura predominante en la zona.

Presentacién de un plan de uso de agua que garantice el abastecimiento sin afectar a los residentes actuales.

Definicién de un plan de manejo de trafico que mitigue el impacto vial y garantice, ta movilidad.

Implementacién de medidas ambientales, con estrategias claras para el manejo de ruido, escombros y mitigacion del impacto de la obra.
Establecimiento de un canal de comunicacién con la comunidad, que informe periédicamente sobre el avance del proyecto.

o Lo o

PETICIONES ESPECIFICAS
En virtud de lo anterior, solicito a la Curaduria Urbana No. 3:
1. Informar si la licencia concedida cumple con la normatividad urbanistica y ambiental vigente.

2. Revisarla viabilidad de modificar fa licencia, ajustandola alas condiciones solicitadas.
3. Entregar copiadelalicencia deconstruccion y los estudios de impacto ambiental y vial que sustentaron su aprobacion.
4. Convocar unareunion con la comunidad para socializar el proyecto y las medidas de mitigacién. (...)”

Radicados 25-3-10675, 25-3-10676, 25-3-10677, 25-3-10678 y 25-3-10679
G

“1. Si existe alguna solicitud de licencia urbanistica registrada en cualquiera de sus modalidades (construccion, urbanizacion, subdivision, etc.) para el
predio anteriormente identificado.
2. Si ha sido expedida alguna licencia urbanistica para dicho predio, en cualquiera de sus modalidades (construccion, urbanizacién, subdivision, eftc.).
3. Si se ha emitido algtin concepto relacionado con la norma urbanistica aplicable al predio objeto de consulta.

4. Si se ha emitido algtin concepto relacionado con el uso del suelo para el predio objeto de consulta.

Razones: Me hago parte de la solicitud de licencia de construccion de la Referencia, esto en razén a ser vecinos de las obras y nos sentimos
afectados en los siguientes aspectos:

v Imprecision de la informacion suministrada respecto a la ubicacion del proyecto, segtin la maqueta exhibida.
v Movilidad, saturada en el sector del proyecto.

v"Normas urbanisticas del POT que esta vigente para la zona del proyecto.

v Propuesta de mejora de vias aledanas al proyecto. .

v Propuesta de ampliacién de redes de acueducto y alcantarillado aledanas al proyecto.

v’ Propuesta de ampliacion de carga electrica instalada aledaria al proyecto

v Nivel de densificacion poblacional aprobado en la zona.

Afectacion en alturas del proyecto. Adicionales:

En caso de que existan solicitudes, licencias o conceptos emitidos respecto al predio, solicito amablemente que se me indique:

» Nimero de radicado o expediente correspondiente.

+ Estado actual del tramite, si aplica.

+ Fecha de radicacion o expedicion de los documentos mencionados. z

+ Copia de los actos administrativos o documentos relacionados con los tramites, solicitudes o concepfos (en caso g‘e que sea proceo‘eqte y conforme a la
normativa vigente). En caso de gue estos documentos generen algun costo por su reproduccion, agradeceria se me informe el valor de dicho costo

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

La Curadora Urbana 3 procede a responder, conforme con los siguientes razonamientos sobre la observacién presentada:
En primer lugar, el predio objeto de licenciamiento se encuentra en la UPL 25 Usaquén, en Area dgﬁctividad Estructurante Receptora de Inte'ré‘-;s;_)g'a_l. en

Tratamiento de Consolidacién. Que la solicitud de licencia se realiza para una Obra Nueva y Demolicién Total. 5 "?.SP‘NZM(;‘
L]
- =2
IR (.
El predio cuenta con Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el predio denominado Autopista Norte, antes ernlzam { _ntro Oy
comercial Automotriz Autonal, aprobada mediante Acto Administrativo 11001-3-23-1413 del 7 de septiembre de 2023, el cual fue expedidggde confrimidag § @
con las normas establecidas en el Decreto 555 de 2021 y Anexo 5 reglamentado por el Decreto 603 de 2022. » G\_\RP\

° = URBP\

oo~
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De conformidad con lo sefalado en el Articulo 593 del Decreto 555 2021, y toda vez que el predio cuenta con una licencia de urbanizacion vigente, a la
licencia de construccion le son aplicables las normas contenidas en el Acto Administrativo 11001-3-23-1413 del 7 de septiembre de 2023.

Aspectos Normativos

Teniendo en cuenta lo anterior, el estudio del proyecto se realizé de acuerdo con las normas vigentes al momento de la Radicacion en legal y debida forma
(15 de octubre de 2024), por contar con licencia de Urbanizacion vigente; El estudio se realizé de conformidad con el Acto Administrativo No. 11001-3-23-
1413 expedido el 7 de septiembre de 2023, ejecutoriado el 22 de septiembre de 2023, el Decreto 555 de 2021 y el Anexo 5 reglamentado por el Decreto
603 de 2022.

Una vez revisadas sus apreciaciones nos permitimos indicarle lo siguiente:

En cuanto al nimero de pisos, se aclara que el proyecto aprobado cuenta con un (1) piso con altura de 4.80 mts., para una unidad de Comercio y servicios
basicos tipo 1 (sala de ventas), tal y como se puede apreciar en los planos arquitectdnicos que hacen parte integral del presente acto administrativo.

De acuerdo a lo anterior el impacto en la infraestructura del barrio, afectacion a la movilidad y consecuencias ambientales y sociales, es minimo toda
vez que la aprobacion corresponde a una edificacién de un (1) piso de altura para una sala de ventas.

En cuanto a la solicitud de revisar y modificar la licencia de construccion en los aspectos mencionados en su comunicacion, se aclara que el proyecto
aprobado mediante el presente Acto administrativo corresponde Gnicamente a una edificacion de un (1) piso de altura, para el uso de Comercio y servicios
basicos tipo 1 (sala de ventas), por lo cual no se puede reducir el nimero de pisos del proyecto.

En cuanto a la presentacion de un plan de agua, la Curadora Urbana no tiene competencia para solicitar el mismo.

En cuanto a estudios de movilidad y estudios de impacto ambiental se aclara que estos aspectos estan sujetos a la aplicacién de las acciones de mitigacion
de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes, que aplican para los diferentes usos permitidos en el area de actividad donde se ubica el predio,
de conformidad con el articulo 244 del Decreto 555 de 2021. Para el caso el uso aprobado corresponde a Comercio y servicios basicos tipo 1 (sala de
ventas) y le son aplicables las acciones de mitigacién MA1 y MAS, las cuales se cumplen en el proyecto.

e § Accion de e Verificacion de la accién de
Euiteflo’ 4 Sa: mitigacién Hesciipcion mitigacién / Quién la verifica
Todos los espacios donde se
o | e i et | sPamanertements  durants 1
1 MA1 Control del ruido i <E : operacién del uso por la Alcaldia local v
maximos permitidos, de acuerdo a la 2y :
Resolucion Nacional 627 de 2006 o autgidad amblenta.
la norma que lo modifique o sustituya.
.
Todos los usos qgue colinden con
EEP, deberan localizar
prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso
publico colindante a la EEP, y|eDentro del proceso de licenciamiento
R desarrollar estrategias paisajisticas | por parte de los curadores urbanos,
4 MAS8 (G2 : de orientadas a la siembra de arboles o | desde el to d dicion de i
el momento de expedicion de ias
amorliguamiento i : ] r
construccion de barreras ambientales | normativas referidas en el presente
que  mitiguen  impactos como | Plan.
emisiones atmosféricas por fuentes
fiilas y ruido, y el impacto por
-contaminacion luminica cuando
colinden con humedales,

De acuerdo con lo anterior se precisa que el proyecto aprobado bajo el marco normativo anteriormente descrito es viable y esta cumpliendo con toda la
norma vigente que le aplica.

En cuanto a modificacién de la licencia de construccion, ajustandolo a las condiciones planteadas por ustedes, es pertinente precisar, que la misma no es
viable toda vez que el proyecto cumple con la norma vigente, tal y como se expuso anteriormente.

Sobre la copia de licencia de construccion debera solicitar cita previa en nuestros canales de comunicacion y posterior a ello podra acercarse a este
Despacho, y una vez determine las copias que requiera, las mismas seran expedidas previa cancelacion de su valor,

En cuanto a establecer un canal de comunicacién con la comunidad y convocar una reunién para socializar el proyecto, es preciso aclarar que la funcién del
curador se encuentra encaminada a la expedicion de Licencias urbanisticas, dando cumplimiento a la normatividad vigente, tal y como lo establece
articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el cual dispone:
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“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo, construccion o demolicién, y para el loteo
o subdivisién de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacion, edificacion, demolicion o de loteo o subdivision de
predios, en las zonas o dreas del municipio o distrito que la administracién municipal o distrital le haya determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes en
el distrito o municipio, a través del otargamiento de licencias de urbanizacion y de construccion (...)"
Lo anterior se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar v expedir licencias de parcelacion, urbanizacion,
construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcidn del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcién ptblica para la verificacion del cumplimiento de las
normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacién, subdivision y de construccion”

Ahora en cuanto a la reunién con la comunidad con el fin de socializar el proyecto, se aclara que el Decreto 1077 de 2015 establece que la comunicacién a
terceros y a cualquier persona interesada se efectia a través de una valla quie se fija en el predio objeta de la solicitud, obligacién cumplida por el solicitante
el dia 17 de octubre de 2024, fecha en la cual aport6 el registro fotegrafico de la fijacién: adicionalmente, y considerando que el predio se encuentra
rodeado de espacio plblico, en la pagina web de este despacho se realizé la publicacion de la solicitud con las caracteristicas basicas de proyecto, el dia
05 de noviembre de 2024, tal y como se evidencia dentro del expediente, por lo que el tramite surte el proceso de publicacion y comunicacion a terceros.

En cuanto a la solicitud de informacion referente a los tramites de Licencia urbanistica en cualquiera de sus modalidades, para los predios ubicados en la
AK 45 127 D 28 y AK 45 127 D 10, me permito informarle que revisado el sistema de informacién, se pudo evidenciar que mediante el expediente 11001-3-
23-0433 del 29 de marzo de 2023, fue radicada ante este Despacho la solicitud de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacion, actuacion
que culmind con la aprobacion y expedicion del Acto Administrative 11001-3-23-1413 del 07 de septiembre de 2023 y el expediente 11001-3-24-2185 del 13
de diciembre de 2024, el cual culminé con la expedicién del Acto Administrativo No 11001-3-25-1153 del 13 de mayo de 2025, aceptando el desistimiento
voluntario.

Adicionalmente para los predios antes mencionades, se encuentra en curso una solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total y Cerramiento, la cual se encuentra en proceso de expedicion del Acto Administrativo por parte de este Despacho, para un proyecto de
Comercio y Servicios Basicos Tipo 1, con una altura propuesta de (1) piso.

Ahara bien, en cuanto a la ubicacion en la maqueta exhibida, le informo que la competencia del curador, es exclusivamente en lo concerniente al proyecto
radicado ante el mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo Articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015.

En cuanto a la mejora de vias, ampliacion de redes de acueducto y alcantarillado, instalacion de carga eléctrica y dosificacién poblacional para la zona, no
se encuentra contemplado dentro de las funciones del curador urbano, tal y como se menciond en la norma antes citada.

En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expedicion del presente acto
administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas.

Vo. Bo. Juridica
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