CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Regl tarios, el Decreto Naci 1077 de 2015 y 5us
maodificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

B Ejecular las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi come la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos dei‘ espacio
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién.ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4, Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2 2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo 1 del Reglamento Colembianc de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y esludios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesicnal, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8, Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de lds nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido par parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titule 1 del Reglamento Colombiane de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condicienes establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocelizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competenies para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el respansable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de |a Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abierfos al publico a las disposiciones del articulo 2 2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia {Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licancia de construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a |a sefialada en la licencia de construccion
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de coenformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los darios o averias que en razon de la cbra s= realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bianes colindantes o cercanos.
* Demaler, construir-o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de Ia tarde y las 8 de a maniana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16, El titular de la licencia sera el responsible de todas 'as obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2915)

17, El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulc 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instala: ones eléctricas verificar en la elapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que Ia adicione, modifique o sustituya).

20. Les predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesge de remocién ylo inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

consultar ante dicha entidad |as medidas a tomar rara mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no auloriza tala de arboles, ni ex::avaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a |a autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacidn urbana deberan presentar y pagar |a declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta

de los costos y gastos imputables a la misma o &l vencimiento del término de |a licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primere, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articuo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

durante el término de ejecucién de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir  rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

el decreto distrital 263 de 2023. I

27. Solicitar en los términos establecidos en el arliculo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2. 1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o 2 la narma que lo adicione,

medifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacioén de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y |

reglamentaciones). |
; 1

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resclucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que s2 sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyende proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o méas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados &: propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruisa en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cadigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6. ?l 1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones r.ontenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2018, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de Regulic 6n de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen

.33, El constructor o urbanizador tksbera informar a |a entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
» inmuebles que se sometern al rer;! lmE'l'IlD de propiedad horizontal.
34. El titular de la. L|cer|c1a tiene a QU.IQSCIOH de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las cossilcciones, espacio piiblico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion. y dar cumplimiento a las
““disposiciones. peitinentes del «: digo nacicha! de policia.
<35, Las intervertiones en el ¢ pacio piblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
© responsabilidaugs y sanciones;  esolucién 113583 de 2014 IDU).
36. Las enriuadks competente' ‘eaiizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del usc industrial, el
propietario debera informar al: ; atoridades ainbientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion |
prevista, se enliznde el incum-tniento de las or'xgamonss derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumptlr con lo dlspuas'q@ r‘.retDe\:feto 099°de 2024 en lo pertinente : |



CURADURIA URBANA No. 3 -Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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Mediante escrito radicado por correspondencia bajo No. 24-3-32300 del 30 de diciembre de 2024, la sefiora LIGIA JASMIN ROBAYO RODRIGUEZ, solicité
hacerse parte d_en_tro del tramite del expediente 11001-3-24-1952, el cual consiste en una solicitud de Licencia de Construccién en las modalidades de Obra
Nueva y Demolicién Total, para el predio ubicado en la KR 89 B 76 81 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Engativa, en los siguientes términos:

it

Yo LIGIA JASMIN RQBA Yo RODRIGUEZ, fdentfﬁca‘da con célula de ciudadania No. 52080444, en calidad de propietaria del predio ubicado en CARRERA
89B NRO 76-75, vecino(a) del predio objefo de la solicitud de licencia urbanistica mencionada, me permito presentar las siguientes observaciones frente al
proyecto en referencia:

1. Preocupacion sobre el impacto de la demolicion:

Qon el fin de garantizar la proteccion de mi propiedad y mi salud, Solficito informacidn detallada sobre las medidas que se implantaran para controlar los
impactos generados por la demolicion, como: ; 3

= . Mitigacion del ruido y las vibraciones que podrian afectar la estabilidad de mi propiedad.
. Control del polvo y residuos de construccion que podrian ser perjudiciales para mi salud y el medio ambiente.

2. Seguridad estructural:

Solicito garantias de que las actividades de demolicién y construccioén no afectaran la estabilidad estructural de las propiedades vecinas, incluido mi predio,
respaldando este aspecto con evaluaciones técnicas que aseguren la seguridad de todos los inmuebles colindantes.

3. Afectaciones temporales durante la obra:

Dado gue rrq’bajd o’e's'.a’e ‘casa y en el primer piso habita una persona en situacién de discapacidad, solicito que se definan y comuniquen horarios
especificos de trabajo para mitigar molestias, especialmente en dias habiles. Ademas, pregunto si se implementaran controles sobre la circulacién de
maquinaria y materiales para evitar congestiones o inconvenientes en la via publica.

[ FeSay

RE?PUESQ.A?EA}_ OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LA PERSONA CONSTITUIDA EN PARTE:

Con el ér;lp\r:.:.-s!e'resolver las oi‘;’jegio}\es. planteadas por la Sra. ROBAYO, la presente respuesta de desarrollara en dos apartados. En primera instancia, se
abordaran'as tbservaciones relacionadas con los aspectos estructurales y posteriormente, se ahondara en las demas inquietudes y solicitudes planteadas
por la parie interesada:~ -

Objeciones de indole estructural

En cuanto a los dafios estructurales que podrian sufrir los predios colindantes, referidos por la interesada, cabe sefalar que, en el proyecto se plantearon
garantias para las actividades de construccion con el animo de evitar la afectacion a la estabilidad estructural de las propiedades vecinas, dentro de las
cuales se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos:

. De acuerdo con los documentos estructurales, en el anexo de estudio de suelos se presenta carta de compromiso segun lo indicado en el Titulo
H.1.1.2.2 de la NSR-10. El cumplimiento de estas normas no exime al ingeniero respansable de la ejecucién del estudio geotécnico (Andrey
Garcia Cabrera, portador de la MP 25202-122786 CND) de realizar todas las investigaciones y analisis necesarios para la identificacion de
amenazas geotécnicas, la adecuada caracterizacion del subsuelo, y los analisis de estabilidad de la edificacion, construcciones vecinas e
infraestructura existente.

. En planos estructurales vy arquitectonicos se indican juntas sismicas escalonadas del 2% de altura de la edificacién correspondiente de la
edificacion nueva asi: 22 cm de piso 1 a piso 2, 27 cm de piso 2 a piso 4 y de 32 cm desde piso 4 a cubierta, dando cumplimiento al Titulo A.6 de
la NSR-10, y garantizando la independencia con las edificaciones vecinas colindantes.

En tal sentido, en las precisiones de la licencia se indica:

. Se debe cumplir con los requisitos del Titulo H.2.2.3 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10, sobre asesoria
geotécnica en las etapas de disefio y construccion.

Respecto a los dafios que puedan presentarse con ocasién de la obra, es el fitular de |a licencia guien asume la total responsabilidad de los mismos,
quedando tal obligacién expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente. De acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional
1077 de 2015 modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de
las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular de la licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1:

“Efecutar las obras de forma tal gue se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y
de los elementos constitutivos del espacio publico (...)".

Asi mismo, el Articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que:

“of titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados a
terceros, con motivo de la ejecucion de las obras” -

Cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasién de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de la figura de la
responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacién, sin
perjuicio dé la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”. o® = a

&
4
Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacion o la compensacion por I'd‘s iaos
eventuales que puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar. ° ]
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Otras objeciones

En primer lugar, es importante precisar que, la funcién del Curador Urbano se encuentra definida en los Articulos 2.2.6.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015y
101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, segln los cuales el Curador es un particular encargado de estudiar, tramitar
y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de esta indole,
dando cumplimiento a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o municipio, a tfravés del otorgamiento de licencias de urbanisticas.

En ese orden de ideas, la labor de este Despacho se circunscribe a la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en
los proyectos sometidos a su consideracion y culmina con la expedicion y ejecutoria del Acto Administrativo mediante el cual se resuelve la solicitud,
mientras que la correspondencia entre lo aprobado por el Curador Urbano y lo ejecutado en obra es una funcién de control urbano.

De conformidad con lo anterior, el Curador Urbano no tiene competencia para pronunciarse sobre medidas de mitigacién del ruido, control del polvo y
residuos de construccion, establecer horario de trabajo para el desarrollo de la obra o contreles de circulacién de materiales maquinaria, aspectos
mencionados en las objeciones presentadas por la parte interesada.

En caso de advertir la existencia de una posible infraccion urbanistica, debera acudir a los inspectares de policia, quienes de acuerdo con el Articulo 206 de
la Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia”, tienen la competencia para ejercer funciones de control urbano e
imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la respectiva Licencia
de construccion, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 135 de
la citada ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del Articulo once de la Ley 2116 de 2021 y el Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expedicion del presente Acto
Administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucién de las obras solicitadas.




