CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANGQ, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus
modificaciones Decteto Distrital 056 de 2023 4 4
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICH ON T R-"E\éll(]ﬁELVE
en la(s alidad(es) de N { QTAL, APRCB N DE PLANGS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para e predio ur i
(ACTUAL) con Chip(s) AAADOISTYWF Matricula(s) Inmabiliaria(s) 505365340, Ndmero de Manzana Catastral 005 y Iote(s) de manzana catastral 014, Manzana Urbanisﬁr?:ws dl?efl Lote l?r?:g:l;;‘i:ilﬁduc:r':e‘:f)?ntg:ﬁgo;l(:%:g:n?z‘azaz:gs.%?
EUSEBIO (Localidad Puente Aranda).. PARA UNA EDIFICACION EN CUATRO (4) PISOS DE ALTURA, CON CUBIERTA PLANA DESTINADA PARA CUATRO (4) UNIDADES RESIDENCIALES MULTIFAMILIAR NG VIS CON DOGE (12)
ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS. Titular(es): ROA PINEROS JORGE EDUARDO con CC 78952762-. Constructor responsable: MORENO PAEZ YIMY RICARDO con CC 1013616434 Mat: A22202014-1013616434 . Caracteristicas
basicas:

~ 02-abr.-2025 s
_ FECHA DE RDF menl e

1.1 POT Dec-565-2021 | a. UPL No: 31 - Puente Aranda |d. NORMA COMPLEMENTARIA |Decreto 466 de 2024 / Anexc 5
c. AREAACTIVIDAD: |ESTRUCTURANTE b. CODIGO EDIFICABILIDAD uw..;-la I AAERVIS

RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL f. TR.A'_FAM_IENTO_:-' IRENOVACiON URBANA

" 1,3 AMENAZA [ RIESGO. s
miente: ] No ‘@_M;?Qmﬂoﬂ?qt{lﬁﬁil 5

2.2, ESTACIONAMIENTOS

SEs ‘ 2.1. USQ. = £ =) | B y : 2.3 ESTRATO: 3
_DESCRIPCION USO v1s | vip | escata [no. Unidades|| ... coionates | motoccietss | siciceteros | oclos | capacidad | Cero | "S5 | |24 GANT-DEROSITOSS 0
Residencial Multifamiliar No | No [No Aplica 4 o e ilidad Emisiones § ncionam. 2.5 SISTEMA: Loteo Individual
0 0 12 | 19,20 0 0 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[CASAS SAN

37 PROYECTOARQUITECTONICO | [3.3 AREAS CONSTR.__|Obra Nueva|Reconocim. | Ampliacién | SUBT [Modificacién!. Reforzam.

) 10000|VIVIENDA | 72917 000 0.00 000 0.00
SOTANO (S) 0.00| [COMERCIO 1.7 000 - 0000 - 0.00 ~ . 000 ' .0,00 =000 =%
SEMISOTAND 0.00| (OFICINAS / SERVICIOS | 000, 0,00, 0,00 o000l ‘ogol - ool
PRIMER PISO 17054 INSTIT/DOTAC | 000,  -000 0.0 ci 110,000 0,00
PISOS RESTANTES 558 63| {INDUSTRIA ‘ 000
TOTAL CONSTRUIDO 729 17| [TOTAL INTERVEN 0L 0.00.

ESTION. _ [ON.TOTAL:
[LIBRE PRIMER PISO | 19.48] [T e DE CERRAMIENTO: |
| 4. EDIFICABILIDAD
| 4.1 VOLUMETRIA | [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a, No PISOS HABITABLES 4 [ a. TIPOLOGIA: ] NO APLICA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10,80 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 MTS PORKR 51 B
¢ SOTANOS 0 0,00 MTS PORCL 24 S
d. SEMISOTAND 0 PATIOS go02 800 T

b. CERRAMIENTO

. No. EDIFICIOS 1 LATERAL =5
i ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
5. PISO EQUIP. Y/O ESTAGION N/A No POSTERICH £ g :
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR s
L INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES P — c. VOLADIZO
i. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |3 50 0,60 MTS PORKR 51 B
: PATIOS e —| &=
4.5 ESTRUCTURAS G S TTRE
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE BOMTSEORCL 2% 5 ]
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1 S o T
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts = METODO DE DISENO Resictoncia Glima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO SE EXIG [0,00 - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENC Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIG 0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO PLANTE 0,00 . ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elastico 0,00
{Modal)

M -8 =g

Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo (1) /

| CION NORMATIVA S MENCLATURAACTUAL

|2 EL AREA ¥ LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADOS EN EL PROYEGTO CORRESPONDEN CON LO SERALADO EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y CARTOGRAFIA OFICIAL PLANO URBANISTICO.

|3EL TITULAR DEBE CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SERALADAS Y ESTA OBLIGADO A SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCIKN EN LAMODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENCIONES

|4 EL PROYECTO REALIZA PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS DE ESPACIO PUBLICO.

|5 EL PROYECTO REALIZA PAGO COMPENSATORIO DE OBLIGACIGN URBANISTICA VIS-VIP

& DE ACUERDO CON EL ARTICULO 321 DEL DECRETO 555 DE 2021 EL PAGO DE LA OBLIGACION DE CARGA URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES DE INFRA ESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO, DEBERA PAGARSE DENTRO DE

0% 10 DIAS SIGUIENTES A LA FECHA EJECUTORIA DE LICENCIA URBANISTIGA, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLEGIDO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 520 DE 2022

|7.LA VIVIENDA PRODUCTIVA CORRESPONDE AL USO DE COMERCIO Y SERVICIOS TIPO 1 CONTEMPLADO DENTRO DEL GON UN AREA DE 46,50 M? INGLUIDOS DENTRO DEL AREA DE LA VIVIENDA CASA 4.. LA TERCERA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE ACTO
|ADMINISTRATIVO, ESTE PROYECTO SE ESTUDIC BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENQ ¥ CONSTRUGCION SiSMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUGCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A 1.3 85 DE NSR- |
im ¥ ES EL RESPONSABLE DE QUE SUCONSTRUGCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR 0 CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "OUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDC CON LO
DISERADD, CUMPLIENDO COM EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE RECOPILAR ¥ VERIFIGAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS
|ARQU|TE|:T¢N|ccs SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO 1 DEL

REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017

IGENGIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIG PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO AL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJEGUTORIA
Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso ao_R'nqws-c'sAn ecurso de Apelacién ants rital de Plane s deberan interponerse por escrilo en la il dentro de los diez (10) dias siguiec! L)

"EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 00190 OV QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCIGN ALG £ LA PARTICIPACION B P!
[FOLIG DF MATRICULA INVIOBILIAR A DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDIGION DE LA LICENCIA SOLICITAD. W
{FOLIO UEMATRICULA INNIORR R WSNDS. NO.ES EXICE = DE LA PLUSVALIA PARA LA EAPEDIGIUN DE LA JICENCH S P N

PRELIOS B EL
T N ~

APROBACION CURADURIA URBANA No. 3 - ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

_ CATEGORIAZHI

IMPUESTO : STICKER NO z FECHA £ VALOR I

elineacion Urbana Jur- [ 729,17 | = $29.545.000 i

Cargas Urbanisticas 00052025002752 07-jul.-25 39,90 $22.623.300 |
Cargas Urbanisticas 00025990035458 17-jun.-25 38,00 $58.353.750

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y sagundad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Madio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo, recuperacion o restauraciéon ambiental, de conformidad con el decreto Unico del seclor ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreta
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccid'n Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atieann
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término méximo de (15) dias hakiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Celombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10..El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ccupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacicnal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ¢ la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que reguieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

12. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al piblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143 4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con Ias disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios & |a integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cddigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconccimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad cen las leyes vigentes.

* Reparar |os daros o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mariana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspendientes aprevechamientos urbanisticos cuandc a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar |a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19. Es responsabilidad del disefiador de |as instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22, Les contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ultime pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términe de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia estéa obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucién de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. Eltitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio pt]phco debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirias a terceres, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanisme de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimonizles ncasignadus al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afics siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la
construccion perezca o arfienacexuina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédige Civil y detalladas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del
Decreto.Nacional 1077 de 2015 b

32, Qumphr con las dlspcsm\cnes qantemdas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resolucicnes Nos, 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de-la Comisién de Regula:mn'dé Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiguen.

33: El cpastructor 'Gw debe miprmar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexidn temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmueblés que se someten-at rag!amsm'o de propiedad herizontal.

34 El i L(uiar_ge la. L‘mernm tiene la nhifr*at:ion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogoté, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposietones pertinentes del codlgc nacional de policia.

35. Las intervenciones en el es ar}‘o puDlICO con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicicnes relacienadas con la expedicion, cbligaciones,
responsc,guinaactes y sancigaas'(Resolucién 113583 de 2014 IDU).

36. Las entidlades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del use industrial, el

propietario debera informar a las auteridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de |a autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
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FECHA DE EXPEDICIé!? ? ” ;L

Mediante escrito radicado por correspondencia bajo el No. 25-3-11483 del 14 de mayo de 2025, el sefior RICARDO VILLAREAL, solicité hacerse parte |
dentro del tramite del expediente 11001-3-25-0537, el cual consiste en una solicitud de Aprobacién de Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas .
Propiedad Horizontal y Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total, para el predio ubicadoenla KR 51 B24 05 S

(ACTUAL), de la Alcaldia Local de Puente Aranda, manifestando lo siguiente:

{0

Mi nombre es Ricardo Villarreal, identificado con cédula de ciudadania 14.212.771 de Ibagué y por medio de |a presente de la manera mas respetuosa
me permito presentar el siguiente Derecho de Peticidn, conforme a lo establecido en el Articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia para que su
Despacho se sirva informar si el predio Ubicado en la esquina de la calle 24 sur# 51B - 09 y/o Carrera 51B # 24sur- 05 del Barrio San Eusebio de la
localidad 16 de Puente Aranda, posee Licencia de Construccién donde hace tramite, toda vez que la obra inicio desde el mes de octubre de 2024, con
la demolicion total del predio sin autorizacian y ya tiene construida la cimentacién y los muros del primer piso, como se puede observar en las fotos del
documento que me permito anexar.

A hoy la obra continua sin ninguna restriccién por parte de la Alcaldfa local, quienes conocedores de las irregularidades, extrafiamente guardan un
silencio absoluto. Como lo explica el anexo, SE ENCONTRO QUE APARENTEMENTE LA OBRA NO TIENE LICENCIA DE CONSTRUCCION
EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA NUMERO 3 DE BOGOTA, COMO LO QUIEREN HACER PARECER CON LA INSTALACION DE LAS
DOS VALLAS QUE FIJARON EL 30 DE ABRIL DE 2025, HACIA EL INTERIOR DEL PREDIO, RAZON POR LA CUAL SE HACE NECESARIO QUE
USTEDES NOS CONFIRMEN ESTA INFORMACION Y S| ES DEL CASO, TOMEN LOS CORRECTIVOS DEL CASO.

Anexo el DPC enviado al sefior Alcalde Mayor de Bogeta Dr. Carlos Fernando Galan y de la manera méas respetuosa, acudo a su solidaridad para que
su despacho se apropie del asunto, en una situacion que tiene todos los vicios de ilegalidad. Le agradezco su amable atencion con la presente. (...)"

..y
RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

En primer lugar, es importante precisar que, la funcién del curador se encuentra encaminada a la expedicién de Licencias urbanisticas, dando
cumplimiento a la normatividad vigente, tal y como lo establece el articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de
2003, el cual dispone:

“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanismo, construccién o demolicién, y para el
loteo o subdivision de predios, a peticic’m del interesado en adelantar proyectos de parcelacién, urbanizacion, edificacién, demolicién o de loteo o
subdivisién de predios, en las zonas o areas del mummpno o distrito que la administracion municipal o distrital le haya determinado como de su
jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y de construccion (...)"

Lo anterior se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanizacién, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcién publica para la verificacion del cumplimiento de
las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion”

En caso de existencia de una posible infraccion urbanistica, deberd acudir a los inspectores de policia, quienes de acuerdo con el articulo 206 de la
Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédiga Nacional de Policia y Convivencia®, tienen la competencia para ejercer funciones de control urbano
e imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la respectiva
Licencia de construccion, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 135 de la citada ley, el Decreto Ley 1421 de 1993 modificado por el numeral decimo del articulo cnce de la Ley 2116 de 2021 y el articulo

En consecuencia, sera a los Inspectores de Policia a quienes corresponde verificar el cumplimiento de la norma en la ejecucion de la obra y si cuenta
con el respectivo permiso, autorizacién o licencia urbanistica.

Cabe aclarar que, la existencia de querellas o tramites administrativos y/o judiciales sobre el predio objeto de licenciamiento urbanistico, no constituye
una limitacién al derecho de dominio y de disposicién que tiene el propietario del bien inmueble, salvo norma u orden judicial en contrario.

Respecto de los dafios que puedan presentarse en los predios vecinos con ocasion de la obra, es el titular de la licencia quien asume la total
responsabilidad de los mismos, quedando fal obligacioén expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente.

De acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al
establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular
de la licencia, sefala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)".

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que: “el titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y
arquitecténicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras”

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de
la figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dario a otro, es obligado a la indemnizacion, sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”.

Asl las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacion o la compensacion por los danos
eventuales que puedan causarse con ocasién de una obra, si a ello hubiere lugar.

Adicionalmente, en cuanto a las vallas fijadas en el predio objeto de la solicitud, es importante comunicarle que, el interesado debera aportar un
registro fotografico de la valla dentro de los & dias mgwenies a la radicacion en legal y debida forma, tal y como lo establece el paragrafo 1 del Articulo

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citacion a vecinos:
(...) Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacién indicada se deberan anexar al respectivo expediente administrativo

en los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad desde el espacio publico, so

pena de entenderse desistida.
Esta valla, por ser requisito para el framite de la licencia, no generara ninguna clase de pagos 0 permisos adicionaies a Iqs de a |L(.El"t&a mismay

debera permanecer en el sitio hasta tanto la solicitud sea resuelta (...)".
En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para |mped|r Ia expe;:ilcmn dér preaenie acto

administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucién de las obras solicitadas. -
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