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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativé, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obhgac:ones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

LA CURADORA URBANA 3DE BOGLOTA D.C
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de
2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023 y

CONSIDERANDO

1. Que mediante la referencia 11001-3-25-0250 del 21 de febrero de 2025 la sefiora DIANA
ELIZABETH TIJARO CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania 52274728, actuando
como representante legal de la sociedad FUNDACION PROTECCION DE LA JOVEN
AMPARO DE NINAS, identificada con NIT 860025553-1 y el sefior DANIEL ANDRES GALVIS

. RUGELES identificado con cédula de ciudadania 91.495.521 de Bucaramanga, actuando
como apoderado de la sociedad AMARILO S A S, identificada con NIT 800185295-1, en calidad
de FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO HOSPITAL SAN CARLOS FAN Y DEL
FIDEICOMISO FAN, constituido sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 70
49 82 (actual), CHIP AAAOOOOAAAA, y matriculas Inmobiliarias 05002243297 y 050C2243295,
solicitaron ante este despacho, la aprobacion del Proyecto Urbanistico General (PUG) de la
urbanizacién denominada FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo, de conformidad con las normas urbanisticas
establecidas en la Resolucion 0789 de 2024, Decreto Distrital 327 de 2004, y Decreto Distrital
190 'de 2004.

2. Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante Resolucion 0789 del 15 de mayo de 2024
mediante la cual se “adopta el Plan de Regularizaciéon y Manejo de la Fundacion Protecmon de
la Joven Amparo de Nifias, ubicado en la Localidad de Engativa”

3. Que el numeral 2 del articulo 600 del Decreto Distrital 555 de 2021 establecio:

Solicitudes de planes de implantacion, planes de regularizacién y manejo y planes directores
‘bara equipamientos deportivos y recreativos en formulacion. Los planes de implantacidon; de
reqularizacion y manejo y los planes directores para equipamientos deportivos y recreativos, tendrdn
en cuenta fas siguientes reglas de transicion: (...) 2. Radicacion de la formulacion de Planes de
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

Implantacion, de Reqularizacién y Manejo y de Planes directores para equipamientos deportivos y
recreativos. Los Planes de Implantacién, de Reqularizacion y Manejo y de Planes Directores para
equipamientos deportivos y recreativos, radicados de manera completa antes de la fecha de enirada
en vigencia del presente Plan, se tramitarén y resolverdn con sujecion a las disposiciones vigentes al
momento de su radicacién, siempre gue las solicitudes estén presentadas con el lleno de los requisitos
establecidos en la correspondiente reglamentacion, salvo que. los interesados manifiesten
expresamente y por escrito, su voluntad de acogerse a las normas establecidas en el presente Plan,
caso en el cual podran adelantar los tramites de_licenciamiento acogiéndose a las disposiciones
establecidas en el presente Plan”. (Subrayado fuera del texto)

4. Que segun lo anterior y de conformidad con la informacién contenida en la Resolucion
Resolucién 0789 de 2024, la radicacion de la solicitud de formulacion del Plan de
Regularizacion y Manejo de la Fundacion Proteccion de la Joven Amparo de Nifias, se realizo
mediante el radicado 1-2021-117422 del 7 de diciembre de 2021, es decir, antes de la entrada
en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, cumpliendo con los requisitos correspondientes,
por lo tanto la solicitud se tramité de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 190
de 2004 y sus decretos reglamentarios, normas vigentes y aplicables al momento de la
radicacion completa por parte del interesado.

5. Que la propuesta del Plan de Regularizacién y Manejo consistié en:

e Segregacion de 41.797,88 m2, los cuales a su vez se dividen en dos globos de terreno:
Un area correspondiente a 37.925,14 m2, sujeta a la aplicacion de las normas del tratamiento
de desarrollo segun lo dispuesto en el literal ¢ del articulo 3 del Decreto 327 de 2004.

e Un area correspondiente a 3.872,74 m2 de Manejo Diferenciado, en la que se encuentra
el asentamiento de origen informal identificado como el barrio Luis Maria Fernandez.

6. Que, mediante Acto Administrativo 11001-3-24-1754 del 02 de agosto de 2024, este despacho
aprob¢ “Licencia de Subdivision Urbana.para el lote Unico, manzana Unica, para la “Fundacion
Proteccion de la Joven Amparo de Nifas ubicado en la AK 70 49 82 (ACTUAL), de Localidad
de Fontibon, en Bogota D.C”, la cual consistié en la redistribucién del predio para convertirlos
en tres (3) zonas, segun lo estipulado en el Articulo 2, 3 y 9 de la Resolucién 0789 de 2024. N
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas -urbanisticas y se fijan las obl:gac;ones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

7. Que el area de cada uno de los lotes fue precisada mediante dicha Subdivision, con base en lo
establecido en los paragrafos 1y 2 del articulo 3 de la Resolucion 0789 de 2024.

8. Que teniendo en cuenta que el predio objeto de solicitud es colindante con el bien.dé interés
cultural ubicado en la AK 70 53 40 denominado Universidad Libre de Colombia clasificado con
nivel de intervencion 1, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), expidié Resolucion
330 del 30 de abril de 2025 “por medio de la cual se resuelve una solicitud de intervencion en
el inmueble localizado en la Avenida Carrera 70 No. 49-82 de la ciudad de Bogota D.C".

9. Que el predio objeto de solicitud de licencia cuenta con plano topografico 2021 del 16 de
noviembre de 2021, aprobado mediante oficio 2021EE47241 del 16 de noviembre de 2021.

10. Que el area y los linderos del predio objeto de la licencia corresponden a los indicados en los
titulos de propiedad y Licencia de Subdivision aprobada mediante Acto Administrativo 11001-
3-24-1754 del 02 de agosto de 2024.

11. Que el predio objeto de la solicitud de licencia, se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal
UPZ 105 Jardin Botanico (No reglamentada), Area de Actividad Dotacional, Zona de
Equipamientos Colectivos, Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales, sin
embargo, debe cumplir las obligaciones del Tratamiento de Desarrollo, toda vez que el mismo
no cumplié con las obligaciones urbanisticas y entrega de areas de cesion indicadas en la
Resolucién 15-5-1718 del 07 de octubre del 2015 y plano urbanistico N.° CU5E211/4-03, por
lo cual se considera un predio urbanizable no urbanizado.

12. Que, segun lo anterior, el predio objeto de Licencia, se encuentra en el ambito de aplicacion de
las normas establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el
Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, norma vigente y aplicable al
momento de inicio de la actuacion administrativa, segun lo establecido en el literal b) del articulo
3 del citado Decreto, al catalogarse como un predio urbanizable no urbanizado localizado en
suelo urbano, bajo el entendido que si bien contd con actos administrativos de licenciamiento
urbanistico no se ejecutaron obras correspondientes al urbanismo asi como tampoco se
cumplieron con las obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion. De igual forma se SP,ﬂN
sefiald en la Resolucidon 0789 de 2024 del 15 de mayo de 2024 mediante la cual se “adopta el
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,

ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

Plan de Regularizacion y Manejo de la Fundacién Proteccion de la Joven Amparo de Ninas,
ubicado en la Localidad de Engativ4” adoptada por la Secretaria Distrital de Planeacion.

13. Que segun los mapas del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo el proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, se localiza
en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa y en zona de amenaza BAJA por
Avenidas torrenciales.

14. Que segun los planos del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo el proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, no se
localiza en zonas de amenaza de inundacion por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillon y
se encuentra en zona MEDIA/ALTA de inundagcién por encharcamiento, lo cual no genera
restricciones normativas segun el Articulo 106 de POT.

15. De acuerdo con lo establecido en el plano 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital
190 de 2004 y la informacion contenida en la Resolucion 0789 de 2024 del 15 de mayo de 2024
el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS
le corresponden los siguientes rangos de edificabilidad:

e FEtapa 1: Rango 2
o FEtapa 2: Rango 1

16. Que el paragrafo 2 del Articulo 3 del Resolucién 0789 de 2024 establecio “El cuadro de dreas
generales del presente articulo es indicativo, por lo tanto, podrd ser objeto de ajustes como
consecuencia de posteriores aclaraciones de cabida y linderos y/o incorporaciones topogréficas
adelantadas ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) o precisiones
de los disefios definitivos en las licencias urbanisticas respectivas. La verificacion del
cumplimiento de las normas corresponde al curador urbano, de conformidad con lo sefialado
en los articulos 2.2.6.1.1.1, 22.6.1.1.2 y 2.2.6.1.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017 o la norma que lo modifique, adicione,
derogue o sustituya”, segun lo anterior mediante el presente Acto Administrativo se ajustany oo«
precisan las areas que componen el proyecto urbanistico URBANIZACION FUNDACION ?N* SANe
AMPARO DE LAS NINAS. .
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogot4
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

17. Que las obligaciones a desarrollar en la Etapa 1 correspondientes al area de permanencia del
dotacional, son las siguientes:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004, los usos
dotacionales deberan prever el 8% del area neta urbanizable como cesidon obligatoria y
gratuita para espacio publico, es decir 2.445,32 m2.

Para cumplir-con el area requerida de Cesion para Parques, el interesado prevé un globo
de cesidon para parque identificado como Cesién de Espacio Publico propuesto- Globo 1
para Parque, con un area de 2.449,10 m2.

Los interesados, No presentan reparto equitativo de cargas y beneficios para aumentar la
edificabilidad por encima del indice de construcciéon béasico, por lo tanto, los indices

permitidos para la Etapa 1 corresponden a:

= Item = % 8 =2
lndlce de Construcmon : 1,.00“ ) 30.566,47
Indice de Ocupacion 7 0,45 13.:754,91

Para dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004 “Por
el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”. Para
acceder a un indice mayor al basico establecido, se aplicaran los mecanismos deflmdos
en el Capitulo 8 del mencionado Decreto.

Con base en los criterios definidos en el numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital
190 de 2004, el predio de la Etapa 1 objeto del Plan de Regularizacion y Manejo de la
Fundacion Proteccion de la Joven Amparo de Nifias, le aplica la condicion de
permanencia teniendo en cuenta que cumple con por lo menos uno de los (4) cuatro
casos sefialados anteriormente; especificamente “los sefalados como institucionales por
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones. :

normas anteriores”, dado que se encontraba sefialado como “Inmueble Institucional”, en
la Plancha n.° 21 del Acuerdo 6 de 1990, por lo cual debe mantener el uso dotacional.

18. Que las obligaciones a desarrollar en la Etapa 2 correspondientes al area Segregada, son las
siguientes:

e De acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004, los proyectos
que sean objeto del proceso de urbanizacion deberdn prever con destino a la
conformacion de los sistemas locales, las dreas de cesion publica para parques y
equipamientos, correspondientes, como minimo al 25% del area neta urbanizable.

e De conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 327 de 2004 el proyecto
debe prever con el destino a Cesion para Pargues correspondiente al 17% del area neta
urbanizable un area de 6.042,80 m2 y con destino a equipamiento comunal privado el
restante 8% que para el proyecto corresponde a 2.843,67 m2.

e Para cumplir con la totalidad del area requerida de Cesion para Pargues y equipamiento,
el interesado prevé dos (2) globos de cesion para parques identificados como: Cesion de
Espacio Publico- Globo 2 (propuesto) para Parque con un drea de 3.021,40 m2 y Cesion
de Espacio Publico- Globo 3 (propuesto) para Parque con un area de 3,021,40 m2 y un
(1) globo identificado como Cesién para Equipamiento publico propuesto de 2.843,67 m2.

« Segun las disposiciones contenidas en el documento técnico de soporte de la Resolucion
0789 de 2024, se preveé el area faltante de cesién publicas para parques y equipamientos
requerida para la futura legalizacion identificada en un (1) globo Cesién Espacio Publico
(A.M.D) Objeto de Legalizacion con un area de 630,09 m2.

19. Que los interesados, para aumentar la edificabilidad de la Etapa 2 por encima del indice de
construccion basico, se acogen a las condiciones definidas en los ordinales b y ¢ del Articulo
44 del Decreto 327 de 2004, dando aplicacion a la Tabla de Equivalencias N° 1
correspondiente a “AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE
SUELQ?” asi:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogotéd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

» En concordancia con el ordinal ¢ del Articulo antes citado, y teniendo en cuenta que el
predio tiene asignado el estrato cuatro (4), por cada metro de cesion para parque
adicional se autorizan 16 metros de construccion adicional por encima del indice de’
construccion basico, sin sobrepasar el INDICE DE CON$TF{UCCION MAXEMO de 2.75
para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE
LAS NINAS, calculado sobre Area Neta Urbanizable, de conformidad con el RANGO 1
de edificabilidad.

e Sibien el predio objeto de licencia cuenta con Reserva de la malla vial arterial (AV de la
Constitucion), el proyecto no se acoge a la edificabilidad adicional contendia en el punto
3 de la tabla de equivalencias contenida en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004.

20. Que el proyecto se acoge a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, por lo tanto, el interesado
cedera 3.324,50 m2 de cesion adicional para parque, lo que genera una autorizacion de
60.045,01 m2 adicionales.

21. Que como resultado de la aplicacion de las equivalencias mencionadas el indice maximo de
construccién puede incrementarse hasta 2,61 especificamente hasta obtener 97.340,05 m2
de construccion, el detalle del sistema de reparto de cargas y beneficios se encuentra
contenido en €l plano urbanistico, que para todos los efectos se adopta mediante el presente
Acto Administrativo. '

22. Que la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico General (PUG) denominado URBANIZACION
FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, cumple con la obligacién de prever como minimo
el 20% del area dtil del proyecto para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés
Social Prioritario VIP contemplada en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, mismo proyecto, el cual se encuentra identificado en el plano distinguido con el nimero
CU3E211/4-06. '

23. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2 de la
Resolucion 1025 de 2021, expedida por el ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio, los
interesados presentaron copia de los siguientes oficios que contienen las disponibilidades 0
de servicios publicos:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

o Empresa de Gas Natural Vanti: Oficio CD-008613-2024 del 02 de octubre de 2024
e Enel Codensa S.A: Oficio 680783765 del 18 de octubre de 2024.

* Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota: Oficio 3210001-S-2024-
355920 fecha 28 de octubre de 2024.

24. Que, para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la
obligacién de acreditar el pago de la plusvalia previamente a la expedicién de la licencia
correspondiente, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n)
afectado(s) por ese beneficio.

25. Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo 46
que ‘Las dreas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las
plusvalias derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003
y las normas que lo reglamenten’.

26. Que la Subdireccién de Planes Maestros elabord el ‘informe técnico normativo para la
determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia del de regularizacion y manejo
de la fundacion proteccion de la joven amparo de nifias”, con fecha del 12 de enero de 2024
y gue hace parte integral de la Resolucién 0789 de 2024, en el que se concluy6 que: “(...)
NO se constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia por asignacion de
un cambio en el régimen del uso del suelo o por mayor aprovechamiento del suelo en
edificabilidad respecto de la riorma precedente.”

27. Que, adicionalmente, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019
de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de
expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la
participacion de plusvalia para los predios en los Folios de Matricula Inmobiliaria de los g
mismos, no es exigible el pago de tal participacién para la expedicién de la licencia solicitada. '4,5.

28. ; 2
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen olras disposiciones.

29. Que los interesados allegaron al expediente el oficio No. 4109-085-2019045504 del 07 de
noviembre de 2019 expedido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronauta Civil en el
cual le autorizaron una altura maxima de 43.00 metros sobre la cota de elevacion 2550,00.

30. Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, este Despacho comunico del tramite a los vecinos colindantes del predio mediante
oficios de fecha 24 de abril y 3 de junio de 2025, y se realizo publicacion en la pagina web
de este despacho el 15 de abril y 3 de junio de 2025.

~31. Que en cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del presente tramite, los
interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde via publica y aportaron
dos (2) fotografias de la misma con la informacion basica del proyecto el dia 28 de febrero
de 2025 y 09 de junio de 2025.

32. Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion de la
numeracion que distinguiré los planos que contienen el Proyecto Urbanistico General (PUG)
y Licencia de Urbanismo para las Etapas 1 y 2 de la URBANIZACION FUNDACION
AMPARO DE LAS NINAS, objeto de aprobacion mediarite el presente Acto Administrativo,
la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné los siguientes numeros:

Tramite No. de Plano

Proyecto Urbanistico General (PUG) CU3E211/4-04
Licencia de Urbanismo para las Etapas 1 CU3E211/4-05
Licencia de Urbanismo para las Etapa 2 CU3E211/4-06"

33. Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE N

LAS NINAS, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador
responsable obtenga los demdas permisos 0 autorizaciones ambientales que se requieran
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante
la autoridad ambiental competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 1076 de
2015 con sus modificaciones. :

34. Que la presente solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico para el desarrollo
denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, ha sido tramitada
de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, Decreto 603 de 2022 y el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial y sus
reglamentaciones, por lo cual se considera considerando procedente la solicitud de
aprobacién del Proyecto Urbanistico y la expedicion de la Licencia de Urbanizacion.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO : * e

RESUELVE

~ CAPITULOI
DE LA LICENCIA DE PROYECTO URBANISTICO GENERAL (PUG)

ARTiCULQ 1. Aprobar el Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION
FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, para el predio identificado con nomenclatura urbana AK
70 49 82 (ACTUAL), con Folios de Matriculas Inmobiliarias 050C2243297 y 050C2243295 de la
Localidad de Engativa, de acuerdo con lo establecido en el plano que para todos los efectos se
adopta mediante el presente Acto Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contiene el Proyecto Urbanistico General (PUG) del desarrollo
denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, distinguido con el nimero
CU3E211/4-04, en un original, el cual reposara en este despacho y un segundo original, el cual o=
sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectue 'gp.SANE
la incorporacién correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen olras disposiciones.

ARTICULO 3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO.

e Nombre. . il S s URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS
o Area Brutd i ab o b LR AN SHEEmIT e SRR B 2R SN 68.672,92 m?
e Folios de Matriculas Inmobiliarias.......cccceeiviiiiiiiiiiieinnn. 050C2243297, 050C2243295
CE Rl e SR R RS B Rty SR PR NS R IR Rl e s AAAQO0DAAAA

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS.

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS
SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS.

¢ Empresa de Gas Natural Vanti: Oficio CD-008613-2024 del 02 de octubre de 2024
e Enel Codensa S.A: Oficio 680783765 del 18 de octubre de 2024.

o Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota: Oficio 3210001-52024-355920 fecha
- 28 de octubre de 2024.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se
debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994, en todos los
aspectos relacionados con la prestacion de los servicios publicos, en particular con el servicio

domiciliario de aseo.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Ninas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se esiablecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Cuatro (4)

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, y el oficio de
estratificacion expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion con numero de radicacion 2-2024-
05042 el estrato provisional que le corresponde es CUATRO (4). Una vez se adelante la
construccion del proyecto urbanistico, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion
la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato definitivo.

ARTICULO 4. Para la metodologia de las obligaciones urbanisticas, se debe tener en cuenta la
cesién o aporte de suelo para elementos de los sistemas locales y generales, la construccion y
dotacién de algunos de estos elementos y la destinacién de porcentaje de suelo para la oferta de
‘vivienda de interés social y vivienda de interés social prioritario.

ARTICULO 5. ACTUACIONES PREVIAS

La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico General (PUG)
denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, deberan hacerse dentro
del plazo estipulado en el articulo 19 del presente Acto Administrativo y solo podran ejecutarse
previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

= QObtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

»= Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacion con los respectivos
presupuestos.

= Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la Resolucion
No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidié el Manual MGG/01 Manual Intervencion de
Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencién de Infraestructura vial y
espacio publico por Urbanizadores.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Ninas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

* Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores
a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion de las obras
el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 6. CUADRO DE AREAS

T % T Y | | erara 1 - poTACIONAL
H E & ==
RRER BRUTA = LICENCIA DE SUBIVISION RES. 07 73
AREA DE PERMANENCIA DEL DOTACIONAL 30.747,79
13 |ARER SEGREGADA DE VIVIENDA 000 37.925,13 ]55,23-; 37.925,13
3 [WeAsmAosETODERBNZAON & 5| [ oane [ oo || senss %*m T saszer [ oot
22 |Cesién Espacio Piblica [AMD objeto de Legalizacién) 0,00 0,00% 630,09 1,661 530,09 0,52%
3 |AREA DE RESERVA POR MALLA VIAL ARTERIAL 181,32 0,59% 0,00 0,00% 18132 0,26%
T4 [ERER RETA UsaniZAGLE (RNL) PARA CALEULO BE EOFGRBIIOAD 11— | [ s0seeky ['G9at| |- Srdaste fsedex| | ermerei | ammm
S |CONTROLES AMBIENTALES 7 0,00% 1.749,15 451% 1.769,15 2,55%
5.1 |Control Ambiental - Av. de La Constitucién g 1.748,15 7 1.769,15 2,55%
6 |AREANETA URBANIZABLE (ANU} PARA CALCULO DE CESIONES Ei i 96,274
7 | TOTAL AREA DE GESIONES DBLIGATORIAS AL DISTRITO PARA PARQUES Y EQUIPAMENTO. 1113 | 3300%
7.1_|AREA DE CESION PARA ESPACIO POBLICO 2.649,10 8.491,90 12,84%
7.1.1 |Cesién de Espacio Piblica - Globo 1 Para Parque . 244910 2.449,10 3,70%
7.1,2 |Cesidn de Espacio Piblico - Globo 2 Para Parque 0,00 0,00% 3,021,40 8,50% 3.021,40 4,57%
7.1.3 |Cesidn de Espacia Piblica - Globo 3 Para Parque 0,00 0,00% 3.021,40 8501 302140 4,57%
7.2 |AREA DE CESIGN PARA EQUIPAMIENTO PUSLICO ; 0,00 0,00% 2.843,67 8,00% 2.843,67 4,30%
7.2.1 | Cesidn de Equipamiento Piblico 0,00 0,00% 2.843,67 B,00% 284367 4,30%
7.3 |AREA DE CESION MALLA VIAL LOCAL 1171150 | 3831% 2.357,90 6,53% 14.069,40 21,28%
7.3.1 |Via intermedia Vehicular 1 {v-4) 1.764,06 S.77% 0,00 0,00% 1.764,06 2,67%
7.3.2 |Via Local Vehicular 1 {V-5) 660742 | 2162% 0.00 000 6.602.42 9,99t
7.3.3 |Via Local Vehicular 2 (V-5) 3.340,02 10,93% 0,00 0,00% 3.340,02 5,05%
7.3.4 |Via Intermedia Vehicular 2 [v-4} ‘ 0,00 0,001 2.357,50 6,631 2.357,90 3,57%
8 |AREA DE CESION AD|CIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD I 0,00 0,00% 332450 | 8ot 3.324,50 5,03%
8.1 [Cesidn Adicional Para Mayar Edificabilidad - Globo 1 0,00 0,00% 610,67 1,661 610,67 0,92%
8.2 |[Cesidn Adicional Para Mayor Edificabilidad - Glabo 2 0,00 0,00% 2.713,83 7,28% 271383 4,10%
8 |ToTALAREA DE CESIONES AL DISTRITO (16460,60 | 4633k f| 1A . am72847 | a346%
10 [AREAOTIL RESULTAN L e e N TR A s T g | g ) - 3738289 | 5444
10.1 |Lote 1 [Dotacional Privado - Fundacién Proteccidn de la Joven Ampare ¢e las Nifas) 7.398,07 264,06% 7.398,07 10,77%
102 |Lote 2 {Dotacional Privada - Educativa) 9.007,80 | 29301 9.007.80 13,12%
103 |Area Ot - Manzana 1 0,00 0,00% 10.613,45 | 27,463 10.413,45 15,16%
104 |Area Ol - Manzana 2 0,00 0,00% 10.563,57 27,85% 10.563,57 15,36%
1t < e 000 |opox || 18540 f20000%|| " 418540 | 11225
11.1 |Globa Indicativo VIP - Manzana 1 : 0,00 0,00% 2.082,63 9,933 2.082,69 557%
11.2 |Globo Indicativo VIP - Manzama 2 0,00 0,00% 211271 | 10073 2.112,71 5,65%
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogoté
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

CAPITULOII
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION PARA LA ETAPA 1

ARTICULO 7. Aprobar la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 del Proyecto Urbanistico
General (PUG) denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, para el
predio identificado con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (ACTUAL), con Folio de Matricula
Inmobiliaria 050C2243297 de la Localidad de Engativé, de acuerdo con lo establecido en el plano
que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo en el articulo
siguiente.

ARTICULO 8: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contiene la Licencia de Urbanismo para la Etapa 1 del Proyecto
Urbanistico General del Proyecto Urbanistico General (PUG) denominado URBANIZACION
FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 1), distinguido con el nimero CU3E211/4-05,
en un original, el cual reposara en este despacho y un segundo original, el cual sera remitido a Ia
Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectle la incorporacion
correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 9. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

14

v

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com

-

%
© e
*eae?




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-25-0250

ACTO ADMINISTRATIVO ity L pe el

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

2
ARER BRUTA 0BIETO DE URBANZACION B
: 2 | AREA DE RESERVA POR MALtﬂ WAI ARTERIAL '
1 :5?‘ Mﬁiﬂ_umﬁﬁ!ﬁ:ﬁ;ﬁ: mn Pm CAlcuto njt ED!_FJ;E:QBIEihé‘: i J
' :: CONTROLES nwiétsmrﬁzﬁs BT i oy
5 ﬁz{gnus’munﬂm {any) nﬁjﬁﬁ[@ymﬁ’;_qss_;ﬁé :: : : 7
[ .TDTAL fim:'n DE CESIONES oe{.u;Aronuis ALDISTAITO PARA PARQUES Y E@IBQMENTO e ! 2.445,32
6.1 |Cesion de Espacio Pdblice - Globo 1 Para Parque Propuesta E it 2.449,10 8,01%
6.2 |AREA DE CESION MALLA VIAL LOCAL 11.711,50 38,31%
6.2.1 |Via Intermedia Vehicular 1 (V=5) 1.764,08 577%
6,2.2 |Via Local Vehicular 1 (V-5) . Y 660742 21,62%
6.2.3 |Via Local Vehicular 2 {Y-5) 5 3.340,02
7 |TOTALARENDE CESIONES OBLIGATORIAS AL DISTRITO e E 4.150,60
e OTIL ResuLTa = w0587
.Lo.tae\ 1 {Dotacional F’.riva;ﬂu - Fundaciér; Proteccion de la jn Amp;rn::le las N\ﬁ;s" g 7.398,07
8.2 |Lote 2 {Dotacional Privado - Educativo) 5.007,80

ARTICULO 10. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004

Area de Actividad: Area de Dotacional

Zona: Equipamientos Colectivos

Tratamiento: Desarrollo

ARTICULO 11: Para la correcta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en el presente
Acto Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacidén Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

1. INFORMACION DEL PREDIO.

Nombre de la urbanizacion......URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS

Direceidnt i st it 30 1 T RN el st il i e AK 70 49 82
Folio de Matricula Inmobiliaria. . ...cccoeueiiiiiiei it r e e eieeanaaes 050C2243297
CHIPE L o g Sl o B el e e o i B o e AAAO000AAAA
Arsa Bruta Dot B i hatt e e Sk s L e 30.747,79 m2

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 1).

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. Localizacion de las zonas de cesion para parques y equipamientos

El proyecto Urbanistico de la ETAPA 1, prevé una (1) Cesion de Espacio Publico - Globo 1 Para
Parque, la cual tiene un area de 2.449,10 M2. ;

El area de cesién para parque, generadas por el proceso de urbanizacién del Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 1), se
encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas contenidas
en el presente Acto Administrativo segin el plano numero CU3E211/4-05 y una vez ejecutado el
proyecto, construidas, dotadas y entregadas al Distrito Capital, por el urbanizador responsable,
formaran parte del Sistema de Espacio Publico construido de la ciudad. L

2. Normas para el parque recreativo de cesion al Distrito Capital
La responsabilidad del disefo, construccion y dotacion sera del titular de la licencia y del

urbanizador responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del drea correspondiente a los
parques recreativos del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION

16

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-25-0250

2 AnT : ) $ o7 i P

ACTO ADMINISTRATIVO . DE JUL

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones. :

AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 1), deberan ser coordinados de acuerdo con los lineamientos
y especificaciones que determine el Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la
Recreacion y el Deporte (IDRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del
Decreto 190 de 2004 y debera ejecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en el
Plan de Ordenamiento citado, articulos 258, 259 y 260, en los cuales se determinan entre otras:

2.1. indice de Ocupacién: El 100% del area total de las zonas verdes recreativas previstas
se podra utilizar para la recreacion pasiva adecuada como area verde o area dura arborizada.
No obstante, en el proyecto especifico de las zonas verdes se podra plantear la combinacion
de actividades con los siguientes indices de ocupacion: 70% para dreas verdes o plazoletas
arborizadas, en las cuales se incluye la zona para juegos de nifios y hasta el 30% del area de
las zonas verdes se podra destinar a recreacion activa o zona deportiva al aire libre.

2.2. Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacion, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

2.3. Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en estos parques.

2.4. Andenes perimetrales: Deberan ser arborizados y tendran como minimo 3.50 metros de
ancho, o si el ancho previsto es superior a esta dimension por efecto del tipo de via circundante,
se mantendré aquel establecido en la seccion vial respectiva.

2.5. Especializacion de areas: Las dreas definidas para el desarrollo de actividades ligadas a
la recreacion activa deberan separarse convenientemente de las &areas destinadas a la
recreacion pasiva, e igualmente de las zonas de juegos de nifos, de forma tal que no se
presente conflicto entre estos usos.

Ill. SISTEMA VIAL

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS

NINAS (ETAPA 1) aprobado, respeta y mantiene los perfiles de las vias de la malla vial arterial,
segun la informacién contenida en el plano topografico No. de Radicacion 2021745427, codigos
de sector Nos. 005506001040, incorporados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

Distrital con oficio No. 2021EE47241 del 16 de noviembre de 2021, sobre el cual se aprobo el
Proyecto Urbanistico General (PUG) denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO
DE LAS NINAS.

IV.NORMAS URBANISTICAS.

El predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 105 Jardin Botanico (No
reglamentada), el predio se encuentra en Area de Actividad Dotacional Zona de Equamlentos
Colectivos y Tratamiento de Desarrollo.

De conformidad con disposiciones contenidas en el Articulo 5 de la Resolucion No. 0789 de 2024
se permiten los siguientes usos:

1. USOS
AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL - ZONA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
LOTE uso ESCALA - DESCRIPCION 1;3@2 DE USO
4 Equipamientos
1 EDUCATIVO V‘égmul{f;j;igﬁg Educativos, Institucién SE PERMITE
Educativa
Equipamientos
2 EDUCATIVO METROPOLITANA Educativos, Institucion SE PERMITE
Educativa
2. ACCIONES DE MITIGACION De conformidad con las disposiciones contenidas en la
Resolucion 0789 de 2024, las acciones de mitigaciéon a cumple en le etapa 1 de proyecto
urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 1),
son las siguientes:
£ %
3
v g |
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador

responsable y se establecen ofras disposiciones.

AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS
(AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO)

Descripcién Usuarios | Porcentaje | Area Minima requerida m2 | Porcentaje 4res P;c;pyesta
Lote 1 (Dotacional Privado —
Fundacion Proteccion de la
e 32 9,60% 28,8 37,50% 300
Joven Amparo de Nifias —
Escala vecinal).
Lote 2 (Dotacional .
Privado — Educativo—Escala 302 90,40% 271,8 62,50% - 500
metropolitana). 1 :
Total 334 . 100% 300,6 100% 800

Nota: El calculo para determinar en metros cuadrados (m2) el APAUP, tomando como factor multiplicador el 0,90 m2 por
usuarios méximo, genera 300,60 m2 de area minima requerida (calculada sobre 334 usuarios, conforme a lo establecido en
Estudio de Transito aprobado). No obstante, en la formulacién del PRM de la Fundacidn Proteccion de la Joven Amparo de
Nifias, se establece un drea mayor para un total de APAUP de 800,00 m2.

3. INDICE DE CONSTRUCCION

Lote 1: 1,0 (indice Basico de Construccion sobre Area Neta Urbanizable) *
Lote 2: 1,0 (Indice Béasico de Construccion sobre Area Neta Urbanizable)

* Para acceder & un indice mayor al basico establecido, se aplicaran los mecanismos definidos en

el Capitulo 8 del Decreto 327 de 2004.
4. iINDICE DE OCUPACION

Lote 1: 0,45 (Calculado sobre Area Neta Urbanizable)
Lote 2: 0,45 (Calculado sobre Area Neta Urbanizable)

- B TS e
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativéd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

De acuerdo con lo establecido en el plano 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital
190 de 2004 y la informacion contenida en la Resolucion 0789 de 2024 del 15 de mayo de 2024
el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS
le corresponden el rango de edificabilidad “RANGO 2.

5. ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Lote 1: Sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccion, asi
como de las demas normas volumétricas; no obstante, quedara limitada por las restricciones de
altura establecidas por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil respecto de los
conos de aproximacion y areas de influencias del Aeropuerto Internacional El Dorado, sefnaladas
en el oficio No. 4109- 085-2019045504 del 7 de noviembre de 2019 (sin exceder los 43,00 metros
de altura), y el cumplimiento de lo establecido en el Decreto Distrital 421 de 2019 - Decreto Unico
del Sector Educacién de Bogota.

Lote 2: Sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccion, asi
como de las demas normas volumétricas; no obstante, quedara limitada por las restricciones de
altura establecidas por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil respecto de los
conos de aproximacic’:n y areas de influencias del Aeropuerto Internacional El Dorado, sefaladas
en el oficio n.° 4109- 085-2019045504 del 7 de noviembre de 2019 (sin exceder los 43,00 metros
de altura).

La altura libre entre placas y entre afinados superiores de'placas 0 cubiertas se regiran por lo
establecido en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004, que define:

a) La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,20 metros.

b) La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos 0 mas, uno por
cada 3.00 metros o fraccion superior a 1.50 metros.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

6. ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS

Las dimensiones de antejardines y aislamientos se definiran en funcion de los rangos de altura
que alcance la edificacién y con base en lo establecido para usos dotacionales de escala zonal,
urbana y metropolitana segun sea el caso y que sefala la tabla del numeral b) Dimension de
antejardines y aislamientos del articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

El area de antejardin se debe integrar al espacio publico y seguir los lineamientos establecidos en
el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT. v

El antejardin podra tratarse con material duro, debe ser continuo, sin obstaculos, ni desniveles
para el peaton, mediante un disefio unificado con el andén. :

El 4rea de antejardin no puede ser utilizado como érea para la mitigacion de impactos; no obstante,
el antejardin podra estar integrado espacialmente a las areas de mitigacion.

No se exigen antejardines sobre dreas de Control Ambiental, ni sobre dreas de cesion de espacio
publico para parques. :

7. VOLADIZOS:

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre Antejardines o areas de
control ambiental, con las siguientes dimensiones maximas:

LOCALIZACION IMENSION MAXIMA
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 mis
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1 1 50 mts
V-2 y V-3

Sobre areas de cesion para parques y equipamientos no se permiten voladizos.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogotad
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

8. CERRAMIENTO:

Se permite el cerramiento por el lindero de los predios incluyendo el antejardin conforme al literal
a del articulo 30 del Decreto Distrital 327 de 2004 y acorde a los lineamientos de la Cartilla de
Mobiliario Urbano, adoptado por el Decreto Distrital 263 de 2023 o las normas que las modifiquen,
complementen o sustituyan y demas normas vigentes en la materia.

El trazado del cerramiento de los predios debera excluir el area destinada a la plazoleta de
mitigacion de impactos (Area Privada Afecta al Uso Publico), en concordancia con los lineamientos
establecidos para dichas areas, las cuales son afectas al uso publico y por ende deben ser abiertas
y libres de cerramientos, construcciones u obstaculos para que puedan articularse con el espacio
publico existente y cumplir con el fin requerido.

9. SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:

9.1 Manejo de sétanos

Los s6tanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el
borde superior de la placa y el nivel de terreno.

Para sotanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de
demarcacion del predio. ;

9.2 Manejo de semisétano

El semisétano se permite Unicamente a partir del paramento de construccion hacia el interior del
predio.

El semisétano no podra sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el
borde superior de la placa y el nivel de terreno. Cuando esta dimension supere 1,50 metros, se
considera como piso completo.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenciatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obl;gacrones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

9.3 Usos permitidos en sétano y semisétano

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de magquinas, basuras, depositos
y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisétanos se permitird con fachada dlrecta al
exterior, la localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas.

10. ESTACIONAMIENTOS (DEMANDA B):

Conforme a las condiciones establecidas en el Estudio de Transito aprobado por la Subdireccion
de Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, mediante oficio n.° SI-
202222410473651 del 23 de diciembre de 2022, asi como el documento del Estudio de Transito,
se deberan proveer como minimo el siguiente nimero de cupos de estacionamientos con las
dimensiones minimas, asi:

; Norma - Sector | Por
e ARES M2 Demanda B Demanda
Privados 1.350,93 | 1x60 m2 23 23
Dotacional Visitantes | 13.095,75 | 1x60m2 | 219
Educativo - 2
i 5 = 4
Escala Motocicleta 0
metropolitana Buses = |- - - 34
Camiones | - - - 1
Fundacién Privados 245,00 x120mz2 | 2 .
Proteccion de 1a [ vigitantes | 2.375,00 | 1x200m2 | 12
Joven Amparo : 0
de Nifias - Motocicleta | - - -
Escala vecinal Camiones - - - 1
Total, cupos exigidos privados + visitantes por Norma 256
Personas Movilidad Reducida {1x30 exigidos) 9
Bicicletas (1x2 exigidos) 128

De conformidad con lo sefialado en el Estudio de Transito aprobado mediante oficio n.° Sl-
202222410473651 del 23 de diciembre de 2022, “se recomienda que los cupos propuestos para
la Fundaciéon Amparo de Nifias para privados y visitantes sean los obtenidos por demanda (16
Cupos).
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

En cuanto a los cupos de estacionamiento para vehiculos de carga, entendiendo que no se
registraron este tipo de vehiculo en las rotaciones registradas, se propone la implementacion de
un cupo de estacionamiento para las maniobras de cargue y descargue para el uso dotacional
Fundacién Amparo de Nifias entendiéndose que este uso es de pequefa escala y un (1) cupo
para el dotacional educativo.”

Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo son las siguientes:

e Estacionamientos para visitantes y privados: 4.50 m x 2.20 m
e Estacionamientos para (PMR): 3.80 mx 4.50 m
» Estacionamientos para cupos de motos: 250mx 1.50m
e Bicicletas: Segin Anexo n.® 1 del articulo 5 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacion y rampas de ingreso a estacionamientos deben
cumplir con lo sefialado en el articulo 9 del Decreto Distrital 1108 de 2000 o la norma que lo
derogue, modifique o sustituya.

La maniobra de los vehiculos debera realizarse dentro de los predios, sin generar colas sobre las
~ vias publicas.

Los puntos de control de acceso al estacionamiento se deben ubicar al interior de los predios.
Se prohibe estacionamientos en andenes y antejardines.

Si el proyecto presenta modificaciones en cuanto a localizacion de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o
cuando existan variaciones respecto a las exigencias, determinantes y acciones de mitigacion
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad que alteren y/o modifiquen en (+/-) el 5 % de
la oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados), se debera radicar
nuevamente el estudio de transito ante la Secretaria Distrital de Movilidad para su revisién y
aprobacion.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogotd
-D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

11.  ACCESIBILIDAD PEATONAL

De acuerdo con el Estudio de Transito aprobado por la Subdireccion de Infraestructura de la
Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio n.° S1202222410473651 del 23 de diciembre de
2022, asi como el documento del Estudio de Transito y el Documento Técnico de Soporte, se
establece la accesibilidad peatonal asi:

e Acceso principal Lote 1 (Dotacional Educativo Escala Vecinal -Fundacion Proteccion de la Joven
Amparo de Nifias-): Sobre el andén de la denominada Via Local 1, se genera la plazoleta del Area
de Mitigacion de Impactos. :

e Acceso principal Lote 2 (Dotacional Educativo Escala Metropolitana): Sobre el andén de la
denominada Via Local 2, se genera la plazoleta del Area de Mitigacién de Impactos.

Los accesos peatonales deberan garantizar el desplazamiento de las personas en condicion de
discapacidad de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital
190 de 2004, en concordancia con la Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de
integracion social de las personas en situacién de discapacidad y se dictan otras disposiciones”,
el Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997”, la
Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar
el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”; las normas técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al libro 2 Parte 2
Titulo 3 Capitulo 4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sobre — “ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FISICO” y deméas normas vigentes en la materia.

Se debe garantizar el libre transito peatonal, tal como lo establece el articulo-263 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Los accesos peatonales previstos deben cumplir con lo establecido en el Decreto Distrital 263 de
2023 “Por el cual se adopta el Manual de Espacio Publico de Bogota D.C., y se dictan otras
disposiciones” y demas normas vigentes en la materia.

La localizacion de accesibilidad peatonal se indica en el Plano n.°1 de 1 “‘LOCALIZACION,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Ninas y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS GENERALES”, de la Resolucién No. 0789 DE 2024.
12. ACCESIBILIDAD VEHICULAR |

De acuerdo con el Estudio de Transito aprobado por la Subdireccion de Infraestructura de la
Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio n.° S1202222410473651 del 23 de diciembre de
2022, asi como el documento del Estudio de Transito y el Documento Técnico de Soporte, se
definen los siguientes accesos vehiculares:

Se disponen de 2 zonas de estacionamiento, una para cada uno de los equipamientos, asi:

e Acceso vehicular Lote 1 (Dotacional Educativo Escala Vecinal -Fundacion Proteccion de la
Joven Amparo de Nifias-): Sobre el andén de la denominada Via Local 1, se genera la plazoleta
del Area de Mitigacion de Impactos.

» Acceso vehicular Lote 2 (Dotacional Educativo Escala Metropolitana): Sobre el andén de la
denominada Via Local 2, se genera la plazoleta del Area de Mitigacion de Impactos. La
accesibilidad vehicular a las zonas de estacionamientos y zonas operativas de ascenso y
descenso de usuarios al interior del proyecto responde al cumplimiento de las condiciones
establecidas en el Estudio de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

e Los puntos de acceso y salida vehicular y las rampas vehiculares deben cumplir con lo
establecido en el articulo 197 del Decreto Distrital 190 de 2004, asi como se debe dar continuidad
del nivel de los andenes en las zonas de ingreso y salida de vehiculos de los estacionamientos,
para garantizar el desplazamiento de las personas con movilidad reducida; para tal efecto, se debe
cumplir con lo definido en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 y lo estipulado
en el Decreto Distrital 263 de 2023 “Por el cual se adopta el Manual de Espacio Publico de Bogota
D.C., y se dictan otras disposiciones” y demas normas vigentes en la materia.

» En los accesos vehiculares se debera garantizar el desplazamiento de las personas con
movilidad reducida de acuerdo con lo sefalado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto
Distrital 190 de 2004 — POT, en concordancia con la Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen
mecanismos de integracion social de las personas en situacion de discapacidad y se dictan otras
disposiciones”, al Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de Ia Localidad de Engativd, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

3617, a la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para
garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, .a las normas
técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al libro
2 Parte 2 Titulo 3 Capitulo 4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sobre —
“ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO” y demds normas vigentes en la materia.

» Se debe dar cumplimiento estricto a las normas citadas y acoger las determinaciones,
requerimientos y compromisos del Estudio de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad. :

» Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

e La localizacion de los accesos vehiculares es- Ig indicada en el Plano n°® 1 de 1
“LOCALIZACION, PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS GENERALES", de la Resolucién
No. 0789 DE 2024. :

ARTICULO 12. ANDENES: Se deben adecuar, intervenir y dotar los andenes existentes
perimetrales de los predios de conformidad con lo dispuesto en el Estudio de Transito y el Acta de
Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, integrandolos a la propuesta de
tratamiento de espacio publico y de accesibilidad vehicular y peatonal proyectada, conforme a las
directrices establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla del Mobiliario Urbano y la
Guia de Manejo Ambiental para proyectos de Infragstructura Urbana en el Distrito Capital o las
normas que las modifiquen, complementen o sustituyan. Conforme a lo anterior se realizaran
intervenciones puntuales asi:

a) Estudios, Disefios y Construccion de los tramos completos de los andenes sobre las
denominadas Via local 1y Via local 2, y Estudios, Disefios y Construccién de los andenes y el
separador sobre la denominada Via intermedia 1, en el tramo colindante al area de cesion de

espacio publico. :

b) Mantenimiento, recuperacion y adecuacion del andén existente sobre la Avenida de la Y
Constitucion (area de intervencion fuera del PRM). N8

) Adecuacion y/o construccion de las rampas y pasos peatonales que permitan el cruce de
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

calzadas en los puntos demarcados y conforme al proyecto de sedalizacion a implementar,
incluyendo las de los andenes que dan continuidad al paso peatonal sobre la Avenida de la
Constitucion, asi como el paso peatonal sobre la Via Local 2, frente al area de mitigacion de
impactos urbanisticos del Lote 2 (Dotacional Educativo Escala Metropolitana).

d) Ampliacién del andén interno que conecta con la Plazoleta de Mitigacion de la Fundacion
Proteccion de la Joven Amparo de Ninas.

e) Adecuacién y/o construccion de los accesos vehiculares a los Lotes 1 y 2 (rampas y/o
pompeyanos) sobre las Vias Locales 1y 2.

El disefio de andenes y accesos tanto vehiculares como peatonales que se requieran en el espacio
publico, debe cumplir con las normas de espacio publico establecidas en los articulos 263 y 264
del Decreto Distrital 190 de 2004 y Decreto Distrital 263 de 2023 “Por el cual se adopta el Manual
de Espacio Publico de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”, o las normas que las
modifiquen, complementen o sustituyan y demas normas vigentes en la materia, en especial las
normas para personas en condicion de discapacidad 'y movilidad reducida.

Se debe asegurar la integracion, continuidad paisajistica y de circulacion a nivel de peaton con los
elementos de espacio publico construido y existente, incorporando las especificaciones para el
disefio y la construcciéon contenidas en el Manual de Espacio Publico de Bogota D.C y su anexo
de la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptado por el Decreto Distrital 263 de 2023 y en la guia IDU
— SDA de “Manejo Ambiental para proyectos de Infraestructura Urbana en el Distrito Capital”, o las
normas que las modifiquen, complementen o sustituyan.

Adicionalmente, se recomienda la aplicacion y el cumplimiento de las normas establecidas en la
NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC 4143 de 2009.
ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO.

Para la intervencién de andenes se debe adelantar previamente el tramite para obtener la
respectiva Licencia de Intervencién y Ocupaciéon del Espacio Publico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 145 de Decreto Distrital 555 de 2021, en el Decreto Nacional 1077 de
2015y la Ley 1796 de 2016 y sus modificaciones.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PFUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogot4
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 13. AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO PARA MITIGACION DE
IMPACTOS POR AGLOMERACION DE PEATONES:

Se debe disponer de Areas Privadas Afectas al Aso Publico (APAUP), las cuales deberén ser
libres y cumplir la funcién de zonas de transicion entre el predio de uso dotacional y el espacio
publico construido en el drea de influencia, permitiendo asi la disolucion de aglomeracion de
personas y el normal funcionamiento de los elementos de espacio publico y como parte de las
medidas de mitigacion de impactos negativos sobre el espacio publico, generados por la
aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso y salida de usuarios.

Asi mismo, la disposicion de dichas areas no se exige como medida para el manejo de riesgos o
la evacuacion de personas en situaciones de emergencia, no obstante, adicionalmente podran
destinarse para cumplir esta funcion, caso en el que deberdn atender las normas relativas a la
materia, determinadas por el IDIGER o la entidad competente, segun el caso. El area privada
afecta al uso publico para la mitigacion de impactos por aglomeracion de peatones; calculada de
acuerdo con el Estudio de Transito aprobado y el Documento Técnico de Soporte, corresponde a
un area minima requerida de 300,60 m2, (calculada sobre 334 usuarios), no obstante, en la
formulacién del PRM de la Fundacién Proteccion de la Joven Amparo de Ninas, se establece un
area mayor para un total de APAUP de 800,00 m2, las cuales se disponen de la siguiente manera:

AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS unapwisncos
(AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO)

Area Propuesta

Descripcion Usuarios | Porcentaje | Area Minima requerida m2 | Porcentaje m2

Lote 1 (Dotacional Privado —
£ ¥, ; |
Fundacion Proteccté_nude a 3 9,60% 28,8 37,50% 300
Joven Amparo de Nifas—
Escala vecinal).
Lote 2 (Dotacional

Privado — Educativo—Escala 302 90,40% ; 271,8 62,50% 500
metropolitana).
Total 334 100% 300,6 100% 800
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

En todo caso, el total de las areas de mitigacién deberan garantizar como minimo el producto de
multiplicar un factor de 0.90 m2 por peaton en momentos de mayor afluencia — horas pico de
ingreso o salida —, sin perjuicio del total de las areas sefialadas en el presente numeral. En caso
de aumentar el nimero de usuarios, se deberdn incrementar las areas de mitigacion de impactos
por aglomeracion de peatones, las cuales en ningun caso pueden ser inferiores a la aplicacion de
un indicador de 0,90 m2 por peatdn, en momentos de mayor afluencia (horas pico de ingreso y/o
salida), a través del espacio publico.

Las dreas de mitigacion de impactos deberan cumplir con los siguientes lineamientos:

a: Permitir la disolucién de aglomeraciones de personas sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos del espacio publico construido en el area de influencia. Cada
area dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al transito y/o permanencia de
peatones. ]

b. Deben disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstéaculos
gue limiten el 6ptimo funcionamiento del area para el libre transito peatonal.

c. Deben ser areas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio publico adyacente, y al
exterior de la edificacion.

d. Deben ser areas libres y descubiertas, no obstante, y excepcionalmente, podran ser
parcialmente cubiertas con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos
similares, dependiendo de las caracteristicas del uso especifico y para efectos del buen
funcionamiento y justificado en la efectiva mitigacion de los impactos urbanisticos identificados.

e. Deben contar con un disefio de integracién y continuidad paisajistica, de accesibilidad y
circulacion a nivel de peaton con los elementos del espacio publico construido en el area
adyacente y/o de inmediata influencia, incorporando las especificaciones para diseno y
construccion contenidas en la Cartilla de Mobiliario Urbano de Bogota.

f. El disefio de estas areas deberan garantizar el desplazamiento de las personas en situacion de
discapacidad, de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital
190 de 2004, en concordancia con la Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

~

integracion social de las personas en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones”,

el Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997”, la :

Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar
el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, las normas técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, el libro 2 Parte 2
Titulo 3 Capitulo 4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sobre — “ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FISICO” y demas normas vigentes en la materia.

CAPITULO Il
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION PARA LA ETAPA 2

ARTICULO 14. Aprobar la Licencia de Urbanismo para la Etapa 2 del Proyecto Urbanistico
General (PUG) del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO
DE LAS NINAS, para el predio, identificado con nomenclatura urbana AK 70 4982 (ACTUAL), con
Folio de Matricula Inmobiliaria 050C2243295 de la Localidad de Engativa, de acuerdo con lo
establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto
Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 15. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que contiene la Licencna de Urbanismo para la Etapa 2 del Proyecto
Urbanistico General del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION
AMPARO DE LAS NINAS, distinguido con el nimero CU3E211/4-06, en un original, el cual
reposara en este despacho y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion correspondiente en la
cartografia oficial de esa entidad.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 16. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1 |AREABRUTATOTAL
2 |Cesién Espacio Piblico {AMD objeto de Legalizacion)
"5 |AREABRUTA -AREASEGREGADADEVIVIENDA E
4 |AREA DE RESERVA POR MALLA VIALARTERIAL
5 |AREANETA URBANIZABLE (ANU) PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD - 37.295,04 98,35%
6 |CONTROLES AMBIENTALES 1.749,15 4,61%
6.1 |Control Ambiental - Av.de La Constitucion 1.748,15 461%
7 |AREANETA URBANIZABLE (ANU) PARA CALCULO DE CESIONES .  35.545,89 93,73%
8 |TOTALAREA DECESIONES OBLIGATORIAS ALDISTRITO PARA PARQUES Y EQUIPAMENTO ~ 8.886,47 25,00%
8.1 |AREA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO PARA PARQUE (EXIGIDO Y PROPUESTO) 6.042,80 17,00%
8.11 |Cesidn de Espacio Piblico - Globo 2 {Propuesto) Para Parque 302140 8,50%
812 |Cesion de Espacio Piblico - Globo 3 (Propuesto) Para Pargue 3021,40 8,50%
8.2 |AREA DECESION PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO (EXIGIDO Y PROPUESTO) 2.843,67 8,00%
82.1 |Cesidn de Equipamiento Pdblico (Propuesto) 284367 8,00%
8.3 |AREA DE CESION MALLA VIALLOCAL 2.357,90 6,63%
83.1 |Via Intermedia Vehicular 2 [V-4) 2357.90 6,63%
8.5 |AREA DECESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD © 3.324,50 8,91%
84.1 |Cesion Adicional Para Mayor Edificabilidad - Globo 1 610,67 1,66%
842 |Cesion Adicional Para Mayor Edificabilidad - Globo 2 271383
* o |TOTALAREA DECESIBNES ALDISTRIT 14,568,8
10 |AREAUTILRESULTANTE = 20.577.0 37
0.1 |Area Util - Manzana 1 1061345 27,46%
02 |Area Otil - Manzana 2 10.563,57 27,85%
11 |OBLIGACION VIP20% ¢ 419540 20,00%
11 |Globo Indicativo VIP - Manzana 1 2082,69 9,93%
12 |Globo Indicativo VIP - Manzana 2 211271 10,07%
‘o
A
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacion Amparo de las Nifas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 17. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004

Area de Actividad: Area de Dotacional

Zona: Equipamientos Colectivos

Tratamiento: Desarrollo

ARTICULO 18. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente
Acto Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO.

DI CCIONmwE S bt el el ek el AR e et SRt i AK 70 49 82
Folio:de-Maftricula Inmobiliaria... .. 2L, B i e i e 050C2243295
(Elalizss:naralBd i Egeet She. SRt il SIS SO ISR DR A S IR eniy R HE BRRRTE AAAQ0000AAAA
etz s uh o SR SRS BRCENIE FRan RENUToNY IRRRNRS (Ra00 #ARNiR e 37.925,13 m?

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Terreno que cobija: El /3’\rea Neta Urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 2).

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizacion de las zonas de cesién para parques y equipamientos

El proyecto Urbanistico de la ETAPA 2, prevé dos (2) globos de cesidn para parques identificados
como: Cesion de Espacio Publico- Globo 2 (propuesto) para Parque con un area de 3.021,40 m2

y Cesion de Espacio Publico- Globo 3 (propuesto) para Parque con un area de 3,021,40 m2 y un
(1) globo identificado como Cesién para Equipamiento Comunal Publico de 2.843,67 m2.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

El drea de cesion para parque, generadas por el proceso de urbanizacion del Proyecto Urbanistico
General (PUG) denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA |
2), se encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas 3
contenidas en el presente Acto Administrativo segun el plano nimero CU3E211/4-06 y una vez ‘
ejecutado el proyecto, construidas, dotadas y entregadas al Distrito Capital, por el urbanizador
responsable, formaran parte del Sistema de Espacio Publico construido de la ciudad.

2. Normas para el parque recreativo de cesion al Distrito Capital

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacion sera del titular de la licencia y del
urbanizador responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del area correspondiente a los
pargues recreativos del Proyecto Urbanistico General (ETAPA 2) denominado URBANIZACION
FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS (ETAPA 2), deberén ser coordinados de acuerdo con los
lineamientos y especificaciones que determine. el Departamento de Construcciones del Instituto
Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 258 del Decreto 190 de 2004 y debera ejecutarse de conformidad con las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenamiento citado, articulos 258, 259 y 260, en los cuales se
determinan entre otras:

2.1. indice de Ocupacidn: El 100% del area total de las zonas verdes recreativas previstas
se podra utilizar para la recreacion pasiva adecuada como area verde o area dura arborizada. ‘
No obstante, en el proyecto especifico de las zonas verdes se podra plantear la combinacién

de actividades con los siguientes indices de ocupacion: 70% para areas verdes o plazoletas
arborizadas, en las cuales se incluye la zona para juegos de nifios y hasta el 30% del area de

las zonas verdes se podra destinar a recreacién activa 0 zona deportiva al aire libre.

2.2. Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacion, ni de instalaciones deportivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior de las zonas verdes.

2.3. Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en estos parques.
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‘Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan Ias obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

2.4. Andenes perimetrales: Deberan ser arborizados y tendran como minimo 3.50 metros de
ancho, o si el ancho previsto es superior a esta dimension por efecto del tipo de via circundante,
se mantendra aquel establecido en la seccién vial respectiva.

2.5. Especializacion de areas: Las areas definidas para el desarrollo de actividades ligadas a
la recreacion activa deberan separarse convenientemente de las dreas destinadas a la
recreacion pasiva, e igualmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se
presente conflicto entre estos usos.

lll. SISTEMA VIAL

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS
NINAS (ETAPA 2) aprobado, respeta y mantiene los perfiles de las vias de la malla vial local,
segun la informacién contenida en el plano topografico No. de Radicacion 2021745427, codigos
de sector Nos. 005506001040, incorporados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital con oficio No. 2021EE47241 del 16 de noviembre de 2021, sobre el cual se aprobo el
Proyecto Urbanistico General (PUG) denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO

DE LAS NINAS.

IV.NORMAS URBANISTICAS.

De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, contenido en el plano No. CU3E211/4-
06, que se adopta con el presente Acto Administrativo, se determinan las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

Los predios se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 105 Jardin Botanico (No
reglamentada), el predio se encuentra en Area de Actividad Dotacional Zona de Equipamientos
Colectivos y Tratamiento de Desarrollo.

La clasificacion de los usos se realiza segun las dusposmfones contenidas en el Anexo No 2 del |
Decreto Distrital 327 de 2004, asi: 2
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacidn denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativé, en Bogoté

" D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

1. USOS PERMITIDOS
PRINCIPALES:

* Equipamiento Colectivo y Recreativo de escala metropolitana, urbana, zonal y vecinal.
Se deberan tener en cuentas las condiciones de localizacion y funcionamiento contenidas en el
cuadro anexo No. 2 del Decreto 327 de 2004 para cada uno de los usos a desarrollar en el predio.

COMPLEMENTARIOS:

Vivienda

Equipamiento Colectivo y Recreativo de escala metropolitana, urbana, zonal y vecinal.
Comercio de escala Vecinal

Servicios Empresariales de Escala Zonal.

Servicios Personales de escala Zonal y Vecinal.

Se deberan tener en cuentas las condiciones de localizacion y funcionamiento contenidas en el
cuadro anexo No. 2 del Decreto 327 de 2004 para cada uno de los usos a desarrollar en el predio.

V. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO (VIP).

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS
(ETAPA 2), cumple con la obligaciéon de prever como minimo el 20% del area util del proyecto
para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social Prioritario VIP contemplada en el

~ articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el articulo 3 del Decreto Distrital 221
de 2020, en la Etapa 2 del mismo proyecto, el cual se encuentra identificado en el plano distinguido
con el numero CU3E211/4-06.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

VI.AREA Y CONDICIONES MIiNIMAS DE VIVIENDA.

* El area minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

e El| area minima de vivienda de interés social prioritario (VIP) sera de 42 m?, de acuerdo
con el paragrafo 2 del numeral 11.2, articulo 11 del Decreto 221 de 2020.

e Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente
o por medio de patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, debera
cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Cédigo de la Construccion de Bogota
D.C., Acuerdo distrital 20 de 1995 o las normas que lo sustituyan, modifiguen o

-complementen. : ¥

e Ellado minimo de estos patios no podra ser inferior a 3 metros.

e La cesion para espacio libre de cada proyecto debe corresponder, como minimo, a doce
metros cuadrados (12 m2) por vivienda. Para efectos de este calculo, se tendra en cuenta
la sumatoria de las cesiones publicas para parque y las areas de control ambiental de la
urbanizacién en forma proporcional al area Util objeto de licencia de construccion, ademas
de las areas libres del proyecto destinadas al equipamiento comunal privado.

VIl. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
1. ALTURA PERMITIDA

e Sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccion,
asi como de las demas normas volumétricas; no obstante, quedara limitada por las
restricciones de altura establecidas por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica
Civil respecto de los conos de aproximacion y areas de influencias del Aeropuerto
Internacional El Dorado, sefaladas en el oficio No. 4109- 085-2019045504 del 7 de
noviembre de 2019 (sin exceder los 43,00 metros de altura).
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

a. Manejo de alturas

» La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,20 metros.

= La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos 0 mas, uno por
cada 3.00 metros o fraccién superior a 1.50 metros.

= Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios, dotacional e
industrial se contabiliza como piso. f
El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de vehiculos,
con un minimo de un 60% de su area con esta destinacion, asfi como a instalaciones mecanicas,
puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara como no habitable. En terreno
inclinado, el area correspondiente a este piso puede descomponerse en varios niveles.

2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION

De acuerdo con lo establecido en el plano 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital
190 de 2004 y la informacion contenida en la Resolucion 0789 de 2024 del 15 de mayo de 2024 el
proyecto urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS le
corresponden el rango de edificabilidad “RANGO 1”. |

a. INDICE DE OCUPACION

El indice de ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El indice de ocupacion para proyectos por sistema de agrupacion de vivienda y los usos
complementarios de escala vecinal resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ningun caso serdn superiores a 0,28 sobre Area Neta
Urbanizable, con excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3)
pisos, los cuales podran alcanzar un indice maximo de 0,33 sobre area neta urbanizable.

El indice de ocupacién para los predios con usos dotacionales resultara de la correcta aplicacion
de las normas volumétricas, de equipamiento comunal privado y demas normas que definan los
planes parciales, los planes de implantacién u otros instrumentos de planificacion, segun sea el
caso y no seran superiores a 0,45 del area neta urbanizable 6 de 0.28 del &rea neta urbanizable
para la escala vecinal. Un maximo del 5% del area Util del proyecto no se contabilizara dentro del
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

indice de ocupacion cuando este se utilice en equipamientos comunales privados, desarrollados
COmo maximo en 2 pisos.

b. INDICE DE CONSTRUCCION

RANGO DE Nocepe: INDICE DE INDICE DE
EDIFICABILIDAD CONSTRUCCION CONSTRUCCION ‘CONSTRUCCION
B BASICO MAXIMO ___AUTORIZADO
RANGO 1 ‘
Malla Vial Arterial
(Proyecto Urbanistico | 1,00 2,75 2,61
General) |

De acuerdo con lo establecido en el plano 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital
190 de 2004, el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE
LAS NINAS (ETAPA 2), le corresponden los siguientes rangos de edificabilidad:

El indice de construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

» El area de construccion para el indice de Construccién Bésico (1,0) corresponde a: 37.295,04
M2 sobre Area Neta Urbanizable.

« Elérea de construccion para el indice de construccién Maximo (2.75) corresponde a: 102.561,36
M2 sobre Area Neta Urbanizable.

c. AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

De conformidad con lo descrito en la parte motiva del presente acto administrativo, los
interesados se acogen a lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, y preven
cesion para parque adicional y suelo para Malla Vial Arterial para incrementar la edificabilidad
basica de acuerdo con la metodologia que se indica en los siguientes cuadros: -

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD ~ s i

AREA NETA URBANIZABLE | |\nyer bE CONSTRUCCION |EDIFICABILIDAD. FORMULA _ CESION
BARACALCULO.DE : =5 | COMPENSACION | ADICIONAL M2
~ EDIFICABILIDAD e T : e ! i
BASICA 1,000 37.295,04 : :
37.295,04 0,875 32.633,16 1 M2 CA/16 M2 EDIF 2.039,57
0,735 27.411,85 0,75 M2 CA/16 M2 EDIF 1.284,93
EDIFICABILIDA MAXIMA 2,610 97.340,05 3.324,50

3. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS.
Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:
1. Manejo de sé6tanos

+ Los s6tanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

e Para soétanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la
linea de demarcacion del predio.

e La construccion de sétanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural, se

rige por las disposiciones del Decreto 606 de 2001 o las que lo modifiquen, adicionen o
complementen.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,

. ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen olras disposiciones.

2. Manejo de semisétano

+ El semisétano se permite Unicamente a partir del paramento de construccién hacia el
interior del predio. : '

o El semisétano no podra sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno. Cuando esta dimension supere
1,50 metros, se considera como piso completo.

e La construccion de semisétanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural,
se rigen por las disposiciones del Decreto 606 de 2001 o las que lo modifiquen, adicionen
0 complementen. :

3. Usos permitidos en sétano y semisétano

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos
y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisétanos se permitira con fachada directa al
exterior, la localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas. :

4. Manejo de rampas y escaleras:

" Terreno Plano

En proyectos con antejardin: No se permiten en el area del antejardin exigido.

En proyectos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un (1.00) metro, como
minimo, respecto del paramento de construccion.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas
con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

4. AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura propuesta, de
acuerdo con la siguiente tabla:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogoté
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo .del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

AISLAMIENTOS MINIMOS

NUMERO

502 DE PISOS e - CONTRA PREDIOS VECINOS
: (En metros) g L
a. Vivienda unifamiliar y
bitamiliar VIS o VIP. Dol a5 =00 S
De1a3 5.00 3.00
b. Vivienda no VIS Dedas 7.00 4.00
ni VIP, dotacional, comercio y De6a7 9.00 5.00
servicios de escala " DeBail7 =
zonal y vecinal 12 de i 1/3 de la altura total
18 0 mas total

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zonas de cesion publica para pargue o equipamiento o areas de control ambiental,

éstos deberan tener, como minimo, 3 metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran
tener 2 metros de ancho.

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

a. Para efectos del calculo de la dimensidon del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea
mayor de tres metros (3 M), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialfnente distintos usos, se
aplicara el aislamiento mayor.

c. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento seré el promedio de las exigencias

para cada una.

d. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno o0 a partir del
nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee a excepcion de los casos en que se
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procedera segun lo
dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 24 del Decreto 327 de 2004.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada

- Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicadoen el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijjan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

e. Segun Paragrafo del articulo 24 del Decreto 327 de 2004, cuando una manzana colinde con
cultas o aislamientos de predios ya desarrollados, no sera obligatorio generar espacio publico
perimetral sobre tales costados; en estos eventos podran plantearse adosamientos de
construcciones, o aislamientos cuando el predio colindante haya previsto asilamientos, los cuales
podran plantearse a partir del nivel previsto por las edificaciones colindantes.

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00 metros,
se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos,
jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 metros, siempre y
cuando éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

5. PATIOS

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por
medio de patios; cuando esta ventilacién no sea posible en banos y cocinas, podran ventilarse a
través de ductos y deberd cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Codigo de la
Construccion de Bogotd, D.C. anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 modificado por el Decreto
Distrital 193 de 2006 o las normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen.

El lado minimo de los patios requeridos para iluminacién y ventilacion de los espacios habitables
en ningun caso podra ser inferior a 3.00 metros.

6. VOLADIZOS

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre Antejardines, con las
siguientes dimensiones maximas: :

LOCALIZACION IMENSION MAXIMA
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 mts
Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1 1.50 mts
: V-2 y V-3
ki : 43
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
1. ANTEJARDINES

Se definen con base en la altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

: g : ANTEJARDIN
usos ] - NUMERO DE PISOS | : - MINIMO M2
z (En metros)
a. Vivienda unifamiliar
bifarmiiar VIS 0 VI, L 0

b. Vivienda no VIS Dei1a3 3.00
ni VIP, comercio Ded4ab 4.00
y servicios de De6a7 5.00
escala zonal y De8ai7 : 7.00
vecinal 18 0 mas 10.00
c. Comercio, servicios y De1a3d 8.00
dotacionales de escala Ded4aéb 10.00
metropolitana y urbana : De 7 o mas 12.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

* No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

e Los antejardines no se podran cubrir ni construir. ]

e Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma continua,
en cuyo caso el antejardin se determinard en funcion de la altura de la plataforma; no obstante,
las edificaciones que emerjan de la plataforma deberan retrocederse en una dimension
equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.

e En las areas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y arborizado, .,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. ]
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

o En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en material duro,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un disefio unificado. Sélo podran
ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital.

8. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden
con zonas de cesion publica destinadas a parques o areas de control ambiental, éstos deberan
tener como minimo, tres (3,00) metros de ancho. ”

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener dos (2,00)
metros de ancho.

9. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposibidnes:

e Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial y/o dotacional, el cual
se hara con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zocalo de hasta 0,40 metros.

e Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos
y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida de 2.50 metros.

e No se permite cerrar las zonas de cesnon al Distrito Capital, controles ambientales ni las vias
publicas.

e Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utlhzarse materiales so1|dos
y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

45

Bogotd, D.C. Cdlle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-25-0250

!

ACTO ADMINISTRATIVO DE

A o o p ~ 3 T

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

9.1 CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio
publico perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de 2,50
metros y se permiten en los siguientes casos:

e Para cerrar predios sin urbanizar.
o Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.

NOTA: Con la licencia de urbanizacion concedida mediante el presente acto administrativo, se
entienden autorizados l0s cerramientos temporales.

10. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano No. 29 del Decreto 190
de 2004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe tener en cuenta
gue el predio se encuentra en el Sector de Demanda “B”, y su exigencia sera la establecida en
el Cuadro Anexo No. 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" segun el uso permitido
a desarrollar. '

Nota: Para todos los usos se deberd prever un (01) cupo para el estacionamiento de bicicletas por
cada dos (02) estacionamientos privados y de visitantes, los cuales se localizaran dentro del area
privada garantizando condiciones de seguridad.

Para todos los usos por cada 30 cupos exigidos se debe destinar un (1) estacionamiento para
minusvalidos con dimensiones minimas de 4.50 mts por 3.80 mts, con localizacion preferencial
proxima a los ingresos peatonales.

11. EQUIPAMIENTO COMUNAL

El equipamiento comunal pnvado esta conformado por areas de propiedad privada al servicio de
los copropietarios.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) 0 mas unidades, que comparta areas comunes, debera
prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

5.1. Para el uso de vivienda de interés social.

e Para las primeras 150 viviendas por hectarea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de
vivienda.

e Para el niumero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectarea de
area neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

5.2. Para el uso de vivienda No VIS.

e Se exige en una proporcién minima de 15 M2 por cada 80 M2 de construccion en el uso.
Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, seran
contabilizadas como tales los caminos y pérticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las &reas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y
similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacion cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Un maximo de 5% del area (til del proyecto no se contabilizara dentro del indice de ocupacion,
cuando este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados como maximo en
dos (2) pisos.

Destinacion y Localizacién del Equipamiento Comunal Privado

- DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos adicionales para
visitantes e incremento de los porcentajes
senalados anteriormente.

El porcentaje restante se podra destinar
a estos usos.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar con
acceso directo desde éstas. Del drea de equipamiento comunal destinado a zonas verdes
recreativas, el 50%, como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

12. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbanizacién, de construccion y de intervencién y ocupacion del Espacio Publico,
deben contemplar en su diseno, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y
aquellas que los complementen.

13. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente Acto
Administrativo para la Urbanizacion, se sujetara en lo pertinente para su diserio, a las disposiciones
previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Catrtilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y /a
Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demas normas que las modifiquen o
complementen.

14. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: De acuerdo con lo establecido en el Decreto
308 de 2018, los andenes y espacios publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de
urbanizacion se sujetaran a las siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccion,
entre otros:

e Deberan ser construidos segun la “Cartillas de Andenes” (Decreto 308 de 2018).

» Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito peatonal,
sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de
minusvalidos, de conformidad con las normas vigentes.

» Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones de humedad de
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

la superficie) y resistentes a la abrasion.

¢ No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superﬂCIe salvo los previstos
dentro del conjunto de mobiliario urbano.

e Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua
y otros elementos similares de proteccion, no podran sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar
en desnivel negativo.

e Los accesos vehiculares al predio en ningun caso implicaran cambio en el nivel del andén o
espacio publico de circulacion peatonal.

o La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital requerird licencia de
intervencion y ocupacion de espacio publico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion
Distrital, Direccién del Taller del Espacio Publico.

15. OTRAS NORMAS

El disefio y construccion de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del constructor, por
lo tanto, los proyectos arguﬂectomcos que se disenan al interior del Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, deben dar cumplimiento
ademas a las siguientes normas:

e Facilidad  discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitecténicas de orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto
1538 de 2005, Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.

+ Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 : NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demas normas que los modifiquen o complementen.

 Microzonificacion sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.
» Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

e Almacenamiento de basuras: Se:debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota

D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador

responsable y se establecen otras disposiciones.

agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de
nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la
administracion del aseo de la ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.

o Codigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: Articulo 604. El Acuerdo 20 de
1995 “Por el cual se adopta el Cédigo de Construccion del Distrito Capital de Bogota, se fijan sus
politicas generales y su alcance, se establecen los mecanismos para su aplicacion, se fijan plazos
para su reglamentacion prioritaria y se sefialan mecanismos para su actualizacion y vigilancia”
continuara rigiendo por un término de dos (2) afos después de la expedicion del presente Plan,
salvo lo dispuesto en sus articulos 13 a 15 y 21 que quedan derogados a partir de la entrada en
vigencia del Decreto 555 de 2021.

e Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios:- El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
“servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demas normas
modificatorias o.complementarias.

« Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién: Articulo 85 de Acuerdo
079 de 2003 (Cddigo de Policia del Distrito Capital) y demas normas referidas a deberes y
comportamientos para la convivencia ciudadana.

e Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos
y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C.. Resolucion No. 113583 de
diciembre 26 de 2014 del |.D.U.

« Promocién y comercializacion del proyecto. Se deberé tener en cuenta lo establecido en el
Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas
con captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda adelantados por
Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de

documentos y condiciones para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través

de entidades fiduciarias.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

» Escrituracion y entrega material de dreas de cesién al Distrito: Decreto 072 de 2023.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30
de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o
modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que
deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la
aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta,
media y baja tension.

e Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el
disefio, construccién y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Replblica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

16. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

~ Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta
las siguientes normas generales:

e Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo
modifiquen o complementen.

« Estacionamientos y condiciones de disefno, Decreto 1108 de 2000.

o Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segun
Asignacion del Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por
el Decreto 190 de 2004. :

« Normas aplicables al espacio publico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018y
170 de 1999.

« Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 072 de 2023.

Resolucién 0789 de 15 de mayo de 2024: “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y
Manejo de la Fundacién Proteccién de la Joven Amparo de Nifias, ubicado en la Localidad de
Engativa”
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,

ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

CAPITULO Ili

DE LOS TITULARES, OBLIGACIONES, DERECHOS Y VIGENCIAS DE LAS LICENCIAS DE
URBANISMO

ARTICULO 19. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la FUNDACION PROTECCION DE LA JOVEN AMPARO DE NINAS, identificada
con NIT 860025553-1, representada legalmente por la sefiora DIANA ELIZABETH TIJARO
CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania 52274728, y la sociedad AMARILO S A S,
identificada con NIT 800185295-1, representada legalmente por la sefiora MARGARITA
LLORENTE CARRENO identificada con cédula de ciudadania 52250220, FIDEICOMITENTES
DEL FIDEICOMISO HOSPITAL SAN CARLOS FAN Y FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO
FAN, constituido sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual),
CHIP AAAOOOOAAAA, y matricula Inmobiliaria 050C2243297, 050C2243295, Aprobacién de
Proyecto Urbanistico General (PUG) y Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrolio
para las Etapas 1 y 2 urbanizacion denominada URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE
LAS NINAS.

ARTICULO 20. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titulares de la licencia a la Conceder a la FUNDACION PROTECCION DE LA
JOVEN AMPARO DE NINAS, identificada con NIT 860025553-1, representada legalmente por
la sefiora DIANA ELIZABETH TIJARO CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania
52274728, y la sociedad AMARILO S A S, identificada con NIT 800185295-1,
FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO HOSPITAL SAN CARLOS FAN Y FIDEICOMITENTE
DEL FIDEICOMISO FAN. '
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

« URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacién al sefior JUAN CARLOS
TSUCHIYA CAMARGO, identificado con cédula de ciudadania 79282603 y matricula profesional
25202-42521 CND, segun informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia y
documentos adjuntos al expediente 11001-3-25-0250.

¢ ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arquitecto proyectista al sefior LAVERDE JACQUES NOEL identificado con la
cédula de ciudadania 79947824 y matricula profesional A15302013-79947824, segun
informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al
expediente 11001-3-25-0250.

ARTICULO 21. La ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes al Proyecto
Urbanistico General (PUG) denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE LAS
NINAS deberan realizarse dentro del plazo estipulado en los articulos 12, 13 y 19 del presente
Acto Administrativo y s6lo podrén ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

» Obtencion de las espemﬂcacnones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios publicos, vias y.otros elementos del espacio publico expedidas por las
entidades competentes.

» Presentacioh ante las empresas de servicios publicos que les corresponda, de los
proyectos de redes de servicios publicos y obras de urbanismo y obtencion de su
aprobacién con los respectivos presupuestos.

» Solicitud de aprobacidn del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido
por la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

» Antesde lainiciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto

Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la o

iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 22. OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador -

responsable del Proyecto Urbanistico General (PUG) denominado URBANIZACION
FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS, las cuales deben cumplir en los plazos que se indican
en el presente Acto Administrativo y son fundamentaimente las requeridas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesién gratuita de las areas publicas objeto
de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

2. La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales y las
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefos aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con
lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2.La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar,
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disenos de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de
esta licencia, con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesién obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el
Decreto 190 de 2004. Dicha obligacion se debera garantizar con la constitucién de las polizas
por ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesién a cargo del urbanizador
responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el representante
legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativé, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijjan las obhgacrones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

debera ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras publicas. El término de
la pdliza de ejecucion de las obras de urbanismo sera igual al de la vigencia de la presente
licencia, sus prorrogas o revalidacion mas seis (6) meses y el término de la podliza por
estabilidad de las obras de urbanismo sera de cinco (5) afos.

4. En la escritura publica de constitucion de la urbanizacién se incluira una clausula en la cual
se expresara que ese acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesion
obligatoria al Distrito Capital. Igualmente, se incluira una clausula en la que se manifieste que
el acto de cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o
dotacién de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el término de la
vigencia de la licencia o cualquiera de sus modalidades.

5. Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastara la certificacion expedida por
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP- acerca de la
no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacion que
para el efecto suministren las entidades competentes. En este caso se entenderd incumplida
la obligacion de entrega de la zona de cesion v, por tanto, no se tendra por urbanizado el
predio.

6. L.a primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura publica debidamente
registrada, y los certificados de tradicion y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes
para las zonas de cesion, deberan ser remitidas al Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o |a entidad que haga sus veces, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la inscripcion en la Oficina de instrumentos publicos de Bogota.

7. La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a
los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época
(hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

8. La obligacion de cumplir con las determinantes ambientales para la ejecucion del uso de
vivienda en suelo restringido de acuerdo con el concepto 2020EE64592 del 27 de marzo de
2020, expedido por la Direccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la
Secretaria de Ambiente, y con acciones de mitigacion conceptuadas por la Subdireccién del
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacién Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

Recurso hidrico y del Suelo, por posible contaminacion del suelo por derrames de sustancias
quimicas, de acuerdo con el concepto emitido por la Secretaria de Ambiente.

9. Incluir en la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion el senalamiento de los metros
cuadrados construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de
Interés Social que se encuentran el proyecto arquitectdnico, la cual debe inscribirse en cada
uno de los Folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria
Distrital del Habitat.

10. La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan
el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del
presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la
licencia.

11. Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

12. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen. ' '

13. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

14. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean
requeridos por autoridad competente.

15. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538
de 2005, aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativé, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones. :

16.

7

18.

19,

20.

21.

22,

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién de elementos naturales
que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos
necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual
Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041
de octubre 15 de 2014 o aquellas normas gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a la
obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad
ambiental, de conformidad con las normas citadas.

El disefio y la construccidon de andenes en las vias locales por construir y los espacios de
circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las
normas del Decreto 308 de 2018.

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de
intervencion y ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de
las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan
incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencién.

El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de
las obras, el aviso debera indicar el numero de su prorroga.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella
y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion-de las obras.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifas y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativa, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

P

23. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016,
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 23. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 34 del
Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable debera tener en cuenta
lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la gjecucion de las obras
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante inspeccion
realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccidn se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la
inspeccidon suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud
escrita debera presentarse por el urbanizador y/0 el titular de la licencia a mas tardar, dentro de
los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacion, y se sefnalard y comunicard al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia que debe ser
realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida
solicitud.

El acta de inspeccion equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas
en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas
obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del
término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den solucion,
el que en todo caso no podrd ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefalara la
fecha en que se llevard a cabo la segunda visita, la que tendrd como finalidad verificar que las
obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma
acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesion.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogotd
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijjan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard efectiva la condicion resolutoria
de que ftrata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard traslado a la entidad
competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a
sancionar la infraccion en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
maodifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la
entrega material-de las dreas de cesion por parte del titufar de la licencia, la entidad municipal o
distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la
inspeccion o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcién de las dreas con
destino al espacio publico, se dara aviso a las instancias competentes con el objeto que se
adelanten las investigaciones pertinentes.

Pardgrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la obligacion
que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado
articulo.

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los
municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador”.

Adicionalmente a las disposiciones contenidas en el presente Articulo, el titular de la licencia y
urbanizador responsable debera dar cumplimiento a lo contenido en el Decreto 072 de 2023 “Por
el cual se reglamentan las disposiciones sobre espacio publico del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., y se dictan otras dlsposrc:fones

~

ARTICULO 24. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. Son
causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes:

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo conlo establecido
en las disposiciones vigentes.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya
las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefalados en
la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el
inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se consideraré fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacion, sin que
se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita Ia
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del
cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los
intereses del Distrito Capital de Bogotéa y de las personas que adquieren los inmuebles que se
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizagion.

ARTICULO 25. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de la licencia
contara con los siguientes derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de
la urbanizacion.

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y
las &reas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
120 de la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada

" Fundacion Amparo de las Ninas y se concede Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativé, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones una vez haya
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones
correspondientes, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las
mismas normas.

5. El derecho @ cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable.

6. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 26. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido en el
articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en
plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el Folios de
matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULO 25. TERMINO DE VIGENCIA DE LA DE LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo sera de
treinta y seis (36) meses, contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo,
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado
por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La
solicitud debera acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion
de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacién denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 27. Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en los articulos 10 y 18 del presente Acto Administrativo,
estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de desarrollo, radicada bajo la referencia 11001-3-25-0250 del 21 de febrero de 2025.

2. Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijadas en el predio.

3. Planos del Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO
DE LAS NINAS aprobado bajo los numeros CU3E211/4-04, CU3E211/4-05 y
CU3E211/4-06 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia N.
11001-3-25-0250.

4. Planos del Proyecto Urbanistico General (PUG) dénominado URBANIZACION
FUNDACION AMPARO DE LAS NINAS aprobado bajo los numeros CU3E211/4-04,
CU3E211/4-05 y CU3E211/4-06 aprobados por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
(IDPC).

5. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefos de vias y rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital.

6. Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023.

7. Los demés documentos que hagan parte de la Licencia de urbanizacion que se concede |
para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION FUNDACION AMPARO DE |
LAS NINAS mediante el presente Acto Administrativo. .

8. Folios de matriculas inmobiliarias 050C2243297, 050C2243295.
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

(o 3 |

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General (PUG) de la urbanizacion denominada
Fundacion Amparo de las Nifias y se concede Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1 y 2 del mismo,
ubicado en el predio con nomenclatura urbana AK 70 49 82 (actual) de la Localidad de Engativd, en Bogota
D. C, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se establecen ofras disposiciones.

ARTICULO 28. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo

2.2.6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante la

Curadora Urbana 3 de Bogota y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién (Decreto

1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion

(Articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
Curadora Urbana 3*de.Bogota [.C.

‘\\ |
\ !

Arq. Ger ine2'Godoy
Coordinacion

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los 22 JUL "'35-";%;\&"*

rq. A SANZIIT

Y
Ing. Tatiana Reviakina Abg. Alexan&“r'?i Landeta P.
Ingeniera Abogada |
Ejecutoriada en Bogota, D.C. a los
90 JUL 2025
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