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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", el predio
presenta la siguiente estructura normativa:
ZONIFICACION N
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Por otro'lade, el predio se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial de la Av. Laureano Gémez.
Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica: “Sobre las dreas de los predios
donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrdn solicitar licencias de urbanizacion y construccién, en sus
diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con excepcion
de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan
desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer con una altura maxima de un (1) piso- sin
sotanos y sin semisotanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo def
uso dotacional en las zonas de reserva deberd cumplir con las normas establecidas en el presente articulo (...)"
(Sublineas fuera de texto).
uso:
Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcién de rangos de
tamano del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo
estdn sujetos a las acciones de mitigacion de impactes urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de
mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). :
Para la implantacion o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto declarar ante la autoridad
ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad que se
desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.
USO:
En relacién con su consulta especifica para el uso: VENTA Y CONSUMO DE LICOR AL INTERIOR DEL
ESTABLECIMIENTO, clasificado este como, Comercio y servicios, servicios Especiales’, el articulo 243 “Usos
o '.‘ o O 9 o .
' Servicios Especiales: Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal estd destinada a publico adulto, caraolen; o
principalmente por cualquiera de estas actividades: a) el expendio de bebidas embriagantes para el consumogd@litro de! 470 *
establecimiento; b) el servicio de eslancia por horas en residencias o mofteles (no inscritos en el Registro Naclonal dedTulismo) Z*
encuentros sexuales, incluidas las actividades sexuales pagadas; d) la proyeccion de contenido sexual expliciio no apio | men | >
de edad, ni que reproduzca, ulilice o promueva contenido alusivo a la explotacion sexual comercial de ninas, ninos y é. sce p

s Cllabogr

ot UHBA:‘JQ a

-
-
“"aseo

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO &

NIT: 51.630.853-4

permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de
mitigacién ambiental y urbanisticas asociadas a cada tipologia en Jos siguientes términos:

Tipo 1 (Menor a 500 m2, condicion 11 — Acciones Te Mitigacion Ambiental, Alto Impacto Ambiental

MA1, MA2, MA3, MA7 y MAS).

Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condiciones 5y 11 1 /Acciones de Mitigacion Ambiental - Alto Impacto
Ambiental MA1, MA2, MA3, MA7 y MA8/ Acciones de Mitigacion Urbanistica MU1 y MU3).

CONDICIONES:

5.

11.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan, hasta
una distancia de 100 metros de la via arterial, asi como/en manzanas comerciales previstas en los proyectos

urbanisticos aprobados.

Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos
en el Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadapa, acuerdos distritales y normas concordantes o

reglamentarias.

ACCIONES DE M]TIGAC]ON DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1, MA2, MA3,

MA7 y MAS.
ACCION DE S - :
No MITIGACION commcuoN_es TEgNchs 3
Todos los espacios donde se desafrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.
Todos los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental, deberan insonorizar
las fuentes generadoras de ruido dg manera que no se extiendan al medio exterior del espacio
MA2 | Insonorizacion interior | gue desarrolla el uso de alto impacto.
NOTA: La SDA verificara el cumplimiento de esta disposicion a lo largo de la operacion del uso.
En el caso de no ser posible la insonorizacion total al interior de los espacios donde se
Adecuada localizacion | desarrollen usos de alto impacto ambiental por su complejidad, estos usos deberan localizarse
MA3 | del uso de alto | a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas cercano a predios con
impacto ambiental usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hogares geriatricos, para
mitigar el impacto. al
ndactiada locailzacion En ?11 casodde no ser posible controlar la emisiéq de olares ofensivos"al interior de los espacic_)s
MAT " dol—tso b ale Id(m le se esarrollen usos de altlo mgac!o ambiental por su complendacj. estos usos deberan
impacto ambiental ocalizarse de acuerdo con las distancias recomgndadas en las Hesolugmnes 1541 de 2013 y
2087 del 2014. Anexo 1, o la normajque |las modifiquen, deroguen o sustituyan.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
Aroha - de lY _esp‘ac_io privado afecto al _uso publico colindante a la .EEP, y desarrollar estrategias
MAS A briiatantieto paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
9 mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA MU3.

ACCION DE :
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS
Operacién CONDICION FISICA :
completa al | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
interior. Destinacion | esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
MU3 de areas operativas | edificaciones nuevas: En todo caso,| durante el tiempo_ de _opere_xcibn del proyecto se debe
y funcionales para | garantizar el buen estado de las vias cifcundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el
cargue y descargue, | estudio de movilidad.
acumulacion de | Para el uso dotacional, de comercio y|servicios e industria, seguin el tipo que le sea aplicable
vehiculos, parqueo | esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
@ o
]

trata de personas y explotacion sexual; e) la prestacion de servicios| donde se ejecuten musica o ruidos que puedan m’g}ar le
[ B

tranquilidad.
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edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin

temporal

maniobrabilidad generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

vehicular, con | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
operacion completa | esta acclén de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
al interior de la [ edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas de vehiculos que
edificacion 0 | ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse
espacio que | a| interior del predio.

desarrolla el uso,
que no obstruya la

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo

funciéon del espacio

oiitilco edificaciones nuevas: No se permite en ningln caso generar bahias de estacionamiento anexas a

la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacidn - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo centemple, se podran aprobar soluciones
de movilidad planteando la utilizacion del espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre
otras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico o celebrar el convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio
publico. En todo caso la circulacién peatonal predominara y debera tener prelacion.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021,

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decréto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 "Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informagcion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier incansistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.
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