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Respetados Sefiores:

Atendiendo a su solicitud, en la cual se nos indica otforgar un mayor alcance al concepto normativo de la
referencia, ajustando la respuesta a lo previsto para el desarrollo de un proyecto dotacional — uso Iglesia,
nos permitimos manifestar lo siguiente:

En el concepto:previamente emitido, dentro del componente de Edificabllidéd, se mencionaron indices de
ocupacion y construccion de 0.15 y 0.30, respectivamente, aclarando que dicha regulacién corresponde de

manera exclusiva a los usos de caracter residencial.

En este sentido, y con el fin de precisar el alcance normativo aplicable al componente de Edificabilidad
para el uso dotacional en mencién, nos permitimos sefialar lo siguiente:

EDIFICABILIDAD

1. indice de Construccién Base: Factor numérico que multiplicado por el érea de terreno arroja como
resultado el area construida en un proyecto urbanistico o arquitecténico a la cual podra acceder cada
predio sin el pago de obligaciones urbanisticas para el caso de aquellos localizados en los tratamientos de
renovacién urbana, consolidacion, mejoramiento integral y conservacion. En el tratamiento urbanistico de
desarrollo, corresponde con el area a gue tiene derecho los propietarios en forma proporcional a su

participacion en cargas locales.

2. indice de Construccién Efectivo: Es el factor numérico resultante de dividir el area construida que
concreta el proyecto urbanistico o arquitecténico en las licencias urbanisticas o en el acto administrativo de
reconocimiento, sobre el area de terreno o el area neta urbanizable, segun el tratamiento urbanlstico.

3. indice de Construccién Adicional: Equivale a Ia diferencia entre el indice de construccion efectivo y el
indice de construccion base.

4. Area Construida para el calculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por edificabilidad. Para
efectos del calculo del indice de construccion efectivo y de las obligaciones urbanisticas correspondientes
a cesiones de suelo o compensaciones, de equipamiento comunal privado y de area en productos
inmobiliarios VIS y VIP, el area construida es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie
de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las
instalaciones mecanicas, depésitos gue se encuentren en pisos de Ia edificacion que no contengan usos
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estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubicada en un piso
como maximo, asi como el area de los estacionamientps y de circulaciéon vehicular ubicados en

semisotanos y sotanos.
iNDICE DE OCUPACION: RESULTANTE DE CORRECTA ALICACION DE NORMAS VOLUMETRICAS.
" INDICES DE CONSTRUCCION
» BASE: Se genera para proyectos que no superen el indice de construccion de 1.3.
« EFECTIVO: Resultante de la aplicacion de normas volumeétricas.
OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAMIENTO CONSOLIDACION

Los equipamientos, que no superen los porcentajes o proporcion de mezcla definidos en el
articulo “Condiciones de mezcla de uso en edificaciones corn uso dotacional” quedan exentos del pago de

obligaciones urbanisticas en dinero y vip.

NOTA: =

Este oficio se expide con base en la infermacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente
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