CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
RQ. JUAN

A SANZ MONTANO
:,:' 3

La Curadera Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANG, en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023 ' =

Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO para sl predio urbano locslizado n 1a(s) direccion(es) CL 145 A 53 B 21 {ACTUAL) con Chip(s) AAAO119KNZM Matricula(s) Inmobiliaria(s)
50N20052947, Nimero de Manzana Catastral 052 y lote(s) de manzana catastral 001, Manzana Urbanistica UNICA del Lote Ur ico UNICO, camrespondis alau izacién SANTA HELENA DE BAVIERA IV (EL. MORAL (1) (Localidad
Suba).. para una edlﬁcac_ldn en'ucce (12) pisas y un (1) piso, usa de vivienda multifamiliar con-naventa y cinca (35) unidades, de las cuales doce (12) son vivienda de interés prioritario (VIP) y ochenta y lres (83) vivienda de interés social (VIS),
doce (12) cupos de estacionamientos privados, seis (6) para visftantes, de los cuales dos (2) son para personas con movilidad reducida y doce (12) cupos para biciclelas. Titular(es): CONSTRUCTORA COLPATRIA SAS con NIT 860058070-6 €

PENA ZQNIGA IGOR ALEXIS con CC. 78985386). Construcior responsable: CHAVARRO CALA RUBIELA con CC 37845491 Mat: 25202-75118 . Caracleristicas bésicas: b ;

a. UPZ No: 19 (El Prado). Decr. 0288 DE 2002 c. USOS: VI

“{RES CON ZONAS DELIMITADAS DE 1.2 MICRO:
- |COMERCIO Y SERVICIOS ==k
CONSOLIDACION b OI DAD:

Ci3 - 5P

I b. SECTOR NORMATIVO: 1

d. EDIFIC.: E
ONIFICACION |LACUSTRE-200

RESIDENCIAL

URBANISTICA
Decretos 190 y 327 del 2004

BaL:

[Movimlento en Masa:
e

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-1-23-0522 Reurbanizac | Licencia de Urbanizacion 3 31-ene-2023 17-feb-2023 17-feb-2026 11001-1-22-1579 .
-11001-3-24-0749 Mod. Urbani | l_bfoiiﬁcac[én Licencia (vigente) de Urbanizacitn = 04-abr-2024 30-abr-2024 17-feb-2026 11001-3-23-1934

A SR - = T 50 ST ACIONANIENTOS
DESCRIPCION USO :

BICICL. P
|Vivienda Multifamiliar - VIP No - No Aplica 12 1 0 0
Vivienda Multifamiliar - VIS Si No Aplica 83 EE 6 i2
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencién: 95 . 12 6 12

ETAPAS DE CONSTRUCCION: [i '

3 1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[BOREAL 145
| 3.3 AREAS CONSTR,. " |Obra Nueval i IBTOTAL: acidnModificaciénl-Reforzame | TOTAL
LOTE 1055 53] [VIVIENDA 0.00 0.00|  4,525.27 0,00, 000 0.00] 4.525.27
SOTANO (S) __ 72,95 [COMERCIO 0.00| .0.00 0.00 0.00, 0.00] 0.00 _ 0,00
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00,
PRIMER PISO 491.13] INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
| PISOS RESTANTES 396119 | INDUSTRIA___ A0
[ TOTAL CONSTRUIDO 4525.27] | Vi —4.522.27
[LIBRE PRIMER PISQ |

L
|

LUMETRIA ,.l
a. No PISOS HABITABLES 12/ 1 : SR AISLADA | [ =
. ALTURA MAX EN METROS 29.82/330 | [ hAISLAMENTG . Mis. | NWVEL ] |[3.00MTS PORCL 142 A
C. SOTANOS ; ! 1 CONTRA PR—ED|OS VE Vs?rt"éble 9,05mi T NO APLICA
d. SEMISOTANQ NO CONTRA PREDIOS VE | Varable 9,04m: e
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR I B a3 : i
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR s emEE —1 [Altura: 1,60 mts - Longitud: 29,79 mts
¢. PISO EQUIP. Y/O ESTACION. No ENTRE EDIFICACIONE e o] el
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS = - -
i, INDICE DE OCUPACION __ 0.25 : : : = CVOLADIZO: &
| INDICE DE CONSTRUCCION 172 TSESTRUGTU 0,00 MTS POR CL 142 A
> ZESTRUCT RS % NO APLICA i

a. TIPO DE CIMENTACION PILOTES

b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETO DMO B RE%QO ESOS :
Do -_BEST!NAE@N: ey e : M5 | [ WETODO CEDISERD T A h. DIMENSION DE RETROCESQS
ZONAS RECREATIVAS 74,5 545,37 Rkt CEENEED = CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES _ |23.9 174,97 'ELEM. NO ESTRUCTURALES BPACIOS PURLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |2,30 17.10 . ANALISIS SISMICO TAniisis dinmico elastico 0

(Modal)

Planos Arquitecténicos (12) / Anexo Estudio de suslos (1) / Anexo Memoria de
Plancs de Elementos No Estructurales (4) / Planos Estruclurales (30)

A EROS DE ACUE NO URBANISTICO. SE APRUEBA MODELO DE VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, EL GUAL CUMPLE CON EL DISERO ARQUITECTONICO Y ESTRUCTURAL DE MODO QUE LAS UNIDADES PUEDAN SER REMPLAZADAS
GON DICHO MODELO. LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINGIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DEGLARA QUE LA LICENCIA CORRESPONDE A UN PROYEGTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. EL PROYECTO GUENTA
GON UNA EDIFICACION DE DOCE (12) PISOS EN USC RESIDENCIALY EQUIPAMIENTO COMUNAL Y EN UN (1) PISO CORRESPONDIENTE A LA PLANTA DE SUPLENCIA ELECTRICA. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO ¥
GONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.3.6.5 DE NSR-10 Y ES ELRESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCIOP} SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL
A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, GUMPLIENDO CON EL GRADD DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR ES
RESPONSABLE DE REGOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALGULGQ Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESGLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, INGENIERO JUAN SEBASTIAN WARTINEZ ORTIZ CON MP. 25202~
175998 CND CUMPLE COMO REVISOR INDEPENDIENTE DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REGU|SITD§_D_§ H.2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE g_liENQ *f CONSTRUCCIO!

[ = NOTIFIQUESE Y CUMPLASE S e
IGENGIA ¥ PRORROGA. ESTA LIGENGIA TIENE UNA VIGENCIA DF TREINTA Y SEIS{38) MESES PRORROGABLES PUR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DS LA huCHA D SU EJECUTORIA

Canira el prasents Acto Adminisirativo procede e Recurso de Reposicion ante ef Curador Urbane y & Recurso de Apelacion ante la Secretarls Distrial do Planeacién, os cusles debern i esciilo en la dligencia d= nonficacin ¢ da dig g6 los-dicz {10) dios Siguientes 5 a misma_

— - = e T e e —
M APLIGACIGN DF L0 DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FEGI iA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGZI A SEURE L PAR IC/PAC-ON DE PLUSVALIA PARALOS PREDIOS EN EL

FCLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA i L A b

o. 3 - ARQ. JUANA SENZ MOKTANO

T 1A CURKDORA —~ _ IL @
L ANE Y VU ST
Juana Sanz  #~ | - By G
T.P:25700-23856 \ S :




CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. J ANA SANZ MONTANO

IMPUESTO STICKERNO FECHA | AREADECL. |  VALOR Solicitud Saneamiento Documento Tributario.
elineacion Urbana -aDr .- 5257 ~Z30.000 ~ No.Radicado | Fecha Documento
2025ER10715701 29-abr.-25

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi como la estabnhdad de los terrenos y edmcaclones vecinas y de los eiemenlos cnnsmutwcs del espacio
publico.

2. Mantsner en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambienle, o el acto que la modifique o sustituyz,
para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto anico del sector ambiente y desarrolio sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, salicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollc de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones debgzrén incorpararse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.
7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la abligacién del profesicnal saliente sera el titular de |a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o fransferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parie del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registradoe el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o |a noerma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de Ia abra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciaric quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, madifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colomt_Jianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiente a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los compertamientos contrarios a la integridad urbanistica contempladaos en el articulo 135 del Cédigo Nacicnal de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo precepluado en la licencia de conslruccion, uso diferente al sefialado en |a licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes,

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar |os dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendide entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El fitular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adguiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los r.on'espondlentes aprovechamientes urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1,2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articule 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalacienes eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articule 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucien 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Geslion de Riesgos y Cambic Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente.a |a iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pdblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22, Los centribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Ultime pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbradoe Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estncm cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adopladc por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva auterizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1298 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento dé obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU

31. Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyende proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparoe para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietaric o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) arios siguientes a |a expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1,2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamente Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Reguiacion de Comunfcaciones — CRC y las Resocluciones, asi como las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador debera informar a.la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de Progie iecad Hnrizonkal

34. Eltitular de Ia Licencia tiene la obligacian.de dar cumphm ento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 7€ de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espa(:l\.pubhco deberes generales, .contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de censtruccin.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del cadigo ne,ional de pnnc@

35. Las intervenciones en el espacid pliblico con obras'de |nfraestru‘tura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relaclonadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resb‘uclon 113583 de 2014 IDU).

36. Las entidades competentes reanzamn el respective control posterior & |a localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a las aweridades ambianizlgs, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la mformacmn
prevista, se entiende el incumplimiento de Ias obllﬁones denvaa‘:l= derla licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispueste en el Ds:rmo 099 de 202/4_3,‘:_}0 pertinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

CATEGORIA IV e

Que el sefior Andrés Cortés, edil de Suba, manifestd en oficio del 10 de abril del presente afio, su interés en constituirse como parte de la solicitud de
la referencia, argumentando que la comunidad habia manifestado preocupaciones en relacion con la altura de la edificacién aprobada.

Sin embargo, no presento elementos facticos y/o normativos, que demuestren una limitacién del derecho del desarrollador a realizar el proyecto
aprobado por el presente acto administrativo.

APROBACIONCURADURIA RBANA No ARQ ANA SANZ \
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